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Uchwala Nr ..................
Rady Miejskiej w Wotominie
zdnia ............ 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.l) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr XXI-
112/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 28 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie
ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin,
zatwierdzonego uchwatg nr VII1-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wotominie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2.
1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) szczegdtowych zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 1583, poz. 1579, Dz. U. z 2017 poz.
730, 935.
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2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, z uwagi
na ich brak w obszarze planu.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gtéwnych potaci
dachowych do 12 stopni;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie mogg by¢ wysuniete nadziemne czesci budynkoéw, bez uwzglednienia: balkondw,
werand, gankow, okapéw, nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz
schodéw zewnetrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do budynkéw, a takze elementéw
ocieplenia;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety ustaleniami planu, w granicach
ustalonych na rysunku planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

6) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ techniczno-gospodarczg, ktérej celem jest
wytwarzanie produktow;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce na danym
terenie, to jest obejmujgce nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujgce nie
mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowigce mniej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym obejmujgce mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) reklamie/szyldzie oswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame/szyld posiadajgce wlasne
zewnetrzne zrédto $wiatta, lecz nie emitujgce swiatta w kierunku odbiorcy reklamy/szyldu; przez
reklamy/szyldy oswietlane rozumie sie powierzchnie reklamowe oswietlane zewnetrznymi
reflektorami i widoczne dzieki $wiattu odbitemu, przy czym do reklam/szyldow o$wietlanych nie
zalicza sie oswietlonych powierzchni refleksyjnych, ktére nalezy traktowac, jako reklame/szyld
Swietlny;

11) reklamie/szyldzie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame/szyld posiadajgce wilasne
wewnetrzne zrodito Swiatta lub emitujgcg Swiatto w kierunku odbiorcy reklamy/szyldu; do
reklam/szyldow swietlnych zalicza sie w szczegdlnosci ekrany wyswietlajgce obraz, neony oraz
gabloty z wewnetrznym oswietleniem;

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowy cigg nasadzen drzew w odstepach
zapewniajgcych wytworzenie zwartej Sciany zieleni przez korony tych drzew, przy jednoczesnym
zapewnieniu prawidtowej ich wegetaciji;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem identyfikujgcym, w ktérym cyfry oznaczajg kolejny numer
terenu, a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

14) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi (. w skali
masowej);

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktéra nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie oddziatywaé na srodowisko;



17) wartosciowym drzewie — nalezy przez to rozumieé¢ dobrze uksztattowane drzewo nie bedace
pomnikiem przyrody, niemniej wyrdzniajgce sie w obszarze planu, jako wartosciowy obiekt
przyrodniczy, podwyzszajgcy walory krajobrazowe i estetyczne obszaru planu, ktére nalezy
zachowac i chroni¢ — o ile nie jest drzewem martwym, chorym lub zagrazajgcym bezpieczenstwu
ludzi lub budynkéw;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ tych obiektéw
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkow;
5) wartosciowe drzewa do zachowania;
6) szpalery drzew;
7) wymiarowanie w metrach,
8) przeznaczenie terenéw okreslone za pomocg symboli literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5.
1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczony symbolem IG;
2) teren parkingu samochodowego ogdlnodostepnego, oznaczonego symbolem KP;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
6) teren zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczony symbolem U;
7) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem UK;
8) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;
9) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony symbolem U/P;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
12) tereny drdég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
13) tereny drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajgce
terendéw drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD, jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych, drég rowerowych,
obiektdw i urzadzen transportu publicznego; budowg i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§6.
W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu w obszarze planu, ustala sie:
1) nastepujgce zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
a) dopuszcza sie realizacje reklam na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, U, UP i U/P
wylgcznie w formie:
— tablic reklamowych, umieszczanych w obrebie elewacji budynkéw ustugowych,
— azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacji budynkéw ustugowych,
— wolnostojgcych pylonéw, znakéw graficznych,



2)

1)

b) dopuszcza sie realizacje reklam w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW:
— wytgcznie w formie wolnostojgcych stupdw ogtoszeniowo-reklamowych lub urzadzen i tablic

reklamowych w powigzaniu z wiatami przystankéw komunikacji miejskiej,

— minimalna odlegtos¢ pomiedzy stupami ogtoszeniowo-reklamowymi nie moze by¢ mniejsza
niz 200m,

— na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza sie umieszczanie urzadzen
reklamowych i tablic reklamowych, zajmujgcych do 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,
ale nie wiecej niz 3 m%,

€) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. @) i b) zabrania sie realizacji reklam,

d) dopuszcza sie realizacje szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U, UP, U/P:
— wylgcznie w obrebie nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,

ktorej szyld dotyczy,

— wylgcznie w formie tablic reklamowych, azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych
na elewacji budynkow,

- dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzgdzen reklamowych, jako elementéw ogrodzenia
dziafki, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, pod warunkiem, Ze powierzchnia
tych urzadzen i tablic nie zajmie wiecej niz 10% powierzchni ogrodzenia przylegajgcego do
drogi publicznej i pod warunkiem, ze bedg one wkomponowane w przesto ogrodzenia i nie
bedg przekraczaty jego maksymalnej dopuszczonej wysokosci,

€) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. d) zabrania sie realizacji szyldow,

f) dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldow oswietlanych we wszystkich przypadkach
dopuszczonych niniejszym planem;

g) nakazuje sie, aby fgczna powierzchnia wszystkich reklam, szyldéw, lub reklam i szyldow
umieszczanych w obrebie elewacji poszczegdlnych budynkéw nie przekraczata 10% kazdej
elewacji tego budynku, na kiérym sg one umieszczane, przy czym powierzchnia urzgdzenia
reklamowego w formie azurowych liter i znakéw graficznych stanowi sume powierzchni jego
poszczegolnych elementow;

h) zakazuje sie stosowania reklam swietinych w obrebie catego terenu objetego planem;

nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

a) nakazuje sie lokalizacje ogrodzenn od strony drég publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tych drég wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie ich
wycofanie w gigb terenu w miejscach lokalizacji wjazdéw lub w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejgcych przeszkdéd w zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci: drzew,
infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych dla poszczegdlnych dziatek, ogrodzeh wykonanych z
blach oraz wypetnien przeset z prefabrykatow zelbetowych,

c) dopuszcza sie wykonanie ogrodzen petnych z cegty lub betonu wytgcznie dla takich elementéw
ogrodzenia jak: obudowa wejscia, wjazdu, smietnika oraz naroznikéw dziatki, pod warunkiem,
ze kazdy z tych elementdw nie bedzie miat dtugosci wiekszej niz 2,0 m.

§7.

Ustala sie nastepujagce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdélnosci Gtéwnych Zbiornikow

Waéd Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢

centralna) oraz nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktérych znajduje sie caty obszar

objety niniejszym planem:

a) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wdd
powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) zakazuje sie sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

¢) nakazuje sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw biologicznie czynnych do
ziemi w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo-
wodnych na dziatkach sgsiednich,

d) w przypadku realizacji inwestycji moggcych zanieczysci¢ wody podziemne, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, ustala sie obowigzek wykonania dokumentaciji okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z projektowaniem tejze inwestycji,



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

e) obnizenie poziomu wod gruntowych i odprowadzenie ich z wykopu, wymaga odpowiedniego
pozwolenia wodnoprawnego;

nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi w

zakresie ochrony srodowiska:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem MN/U
dopuszczalny poziom hatasu musi byé zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej,

d) dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-2, w przypadku lokalizaciji
zabudowy ustug opieki spotecznej, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw domow opieki spotecznej,

e) terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem ZP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

w zakresie ochrony powietrza i Srodowiska:

a) zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza
oraz emisje hatasu, powodujgcych przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny,

b) dopuszcza sie lokalizowanie  urzadzehA  radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska i telekomunikaciji;

zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu, za wyjgtkiem terenu zabudowy ustugowej i

produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P-1, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony Srodowiska, z

wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

nakazuje sie zachowanie bezpiecznej odlegitosci miedzy zaktadami stwarzajgcymi zagrozenie dla

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu

obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanymi w obszarze planu;

nakazuje sie ochrone wartosciowych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu, poprzez

uwzglednienie ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;

wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu pomniki przyrody — deby szyputkowe ,Andrzej” i ,Witold”,

w stosunku, do ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych

przepisdéw odrebnych w zakresie ochrony przyrody;

nakazuje sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu;

do realizacji poszczegdlnych szpaleréw nalezy uzyé drzew tego samego gatunku, odpornego na

warunki miejskie.

§8.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych:

1

2)

3)

wskazuje sie koscidt z poczatku XX wieku pod wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej wpisany
do rejestru zabytkdw pod numerem 1117/1107, oznaczony na rysunku planu, jako budynek w
rejestrze zabytkéw;

wszelkie urzadzanie, uzytkowanie i zagospodarowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, o
ktérym mowa w pkt 1 musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw bedgcych w gminnej ewidenciji zabytkéw, wskazanych
na rysunku planu: domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Moniuszki 26,
domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Koscielnej 44, domu mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Koscielnej 48, domu mieszkalnego jednorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Sikorskiego 15, domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego

6



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przy ul. Sikorskiego 31, domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Sikorskiego

35, kaplicy, dzwonnicy i trzech budynkéw plebanii zlokalizowanych przy ul. Koscielnej, poprzez:

a) zachowanie historycznego charakteru obiektow: bryty, gabarytéw, geometrii dachéw, podziatow
i detali elewaciji, wielkosci i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz dobudowy w poziomie parteru garazy, pomieszczen gospodarczych i ustugowych,

c) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach
budynku,

d) zakaz usuwania i upraszczania istniejgcego detalu architektonicznego na elewacjach,

e) zakaz termomodernizacji budynkéw w sposéb wptywajgcy na wyglad elewacji zewnetrznej
budynku,

f) stosowanie materiatow i kolorystyki elewacji zgodnie z historycznym wystrojem elewacji oraz w
sposob dostosowany do cech zabytkowych obiektu.

§9.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizowanie nowych budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

liniami zabudowy;

dla istniejgcych budynkdéw niespetniajgcych ustaleh planu dopuszcza sie:

a) remonty i przebudowy,

b) zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami planu,

¢) inne roboty budowlane pod warunkiem zachowania parametréw technicznych istniejgcych
budynkéw lub przystosowania ich do parametréow technicznych i form zabudowy ustalonych
planem;

dla pozostatych istniejgcych budynkéw dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje: niezbednych urzgdzen infrastruktury

technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikdw retencyjnych, drég wewnetrznych, dojsé,

dojazdéw, parkingéw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpaddéw, niekubaturowych obiektéw
sportowych i rekreacyjnych, w tym: placéw zabaw dla dzieci, basenéw, obiektdow matej architektury;
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej oraz budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy

Z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

w zakresie elewacji budynkow:

a) nakazuje sie stosowanie tynkdéw w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, zéttego i bezowego,

b) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych dopuszcza sie stosowanie tynkéw w
kolorach zawartych w graficznym znaku towarowym firmy mieszczacej sie w budynku, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita wiecej niz 10% powierzchni kazdej z jego
elewaciji,

¢) dopuszcza sie stosowanie do wykonczenia elewacji budynkow: szkta, metalu, drewna, cegty
ozdobnej, kamienia naturalnego i sztucznego oraz tworzyw sztucznych,

d) zakazuje sie catkowitego stosowania sidingu i szkia refleksyjnego oraz stosowania drewna na
wiecej niz na 30% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach: ceglastego,

brazu, szarego oraz z wykorzystaniem szkfa i metalu w kolorach naturalnych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi, przy czym:

a) dopuszcza sie tgczenie istniejgcych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek, ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie planu,

¢) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod drogi oraz urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powiekszenia dziatki
sgsiedniej,

d) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespetniajgcych ustalen
planu, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drég
publicznych, urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o
minimalnej szerokosci 6 m.



§10.
1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdélnych
terendw;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terendw;
3) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
709
4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§11.

1. Ustala sie nastepujagce zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu, publiczny ukfad
komunikacyjny, ktéry tworzg drogi klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oznaczone odpowiednio
symbolami: KDZ, KDL i KDD;

2) ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL oraz czes$¢ drogi KDZ
znajdujgca sie w obszarze planu;

3) lokalne powigzania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw i dziatek
budowlanych w obszarze planu zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposob ich realizacii:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na kazde
100 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektéw administracji nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

5) dla ustug: finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrézy,
ustug pocztowych i tacznosci nie mniej niz 40 miejsca do parkowania na 1000 m* powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

6) dla ustug sakralnych nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
gabinet;

8) dla przedszkoli, Ztobkdéw, szkdt podstawowych nie mniej niz 3 miejsca na 100 dzieci;

9) dla stacji obstugi samochodéw nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

10) dla pozostatej zabudowy ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

11) dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

12) dla sktadéw, magazynow, hurtowni nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy sktadéw magazynéw, hurtowni.

3. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania pojazdéw na terenie dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektéw o r6znym przeznaczeniu,
miejsca do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢é osobno, zgodnie
Z ustaleniami planu.

5. Ustala sie realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych i
prawa o ruchu drogowym.



§12.
1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remonty, przebudowe Ilub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, drég wewnetrznych, z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od mediéw innych
gestorow sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, drég wewnetrznych, dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych na inne cele, w
sposob niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegoélnych terenéw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) ustala sie minimalng $rednice nowych sieci wodociggowych - 100 mm;

4) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytgcznie na
potrzeby istniejgcych obiektow budowlanych;

5) dopuszcza sie realizacje nowych indywidulanych uje¢é wody wylgcznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, w tym studni awaryjnych lub na potrzeby zaktadow
produkcyjnych;

6) ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajagcy jej wykorzystanie do
celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych
w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalng $rednice nowych sieci kanalizacyjnych - 200 mm;

3) ustala sie odprowadzanie Sciekéw przemystowych do urzgdzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktérym
sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekdéw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych drég
publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych placow
postojowych o szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha oraz utwardzonych powierzchni
przeznaczonych do ruchu i parkowania pojazdéw i placéw sktadowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P-1 do
zbiornikéw retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi
poprzez infiltracje powierzchniowg w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wdod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej;

2) ustala sie minimalng srednice nowych gazociggéw 32 mm;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.



6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych Zrodet
ciepla;

2) ustala sie, ze zrodla ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energig elektryczna,
z odnawialnych zrodet energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych Zrddet energii, za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych site wiatru lub biogazowni.

3)
8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala sie obowigzek ich
skablowania z chwilg przebudowy.

9. Dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola
elektromagnetyczne.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie
odpadow.

§13.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru planu, do czasu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym, ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

2) w granicach obszaru planu ustala sie zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za
wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowg i remontem obiektoéw budowlanych.

§14.
Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegolnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN,
MN/U, MW, U, UK, UP, U/P — 30%, dla pozostatych terenéw — 0,01%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§15.
Dla terenu stacji redukcyjno-pomiarowej oznaczonego symbolem IG-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura gazowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$é zabudowy obiektow infrastruktury technicznej — 3 m;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 100 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 5 m;

10



4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a);
5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03;
6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§16.
Dla terenu parkingu samochodowego ogdlnodostepnego oznaczonego symbolem KP-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - parking samochodowy ogdlnodostepny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 5 m,
— dla pozostatych budowli i obiektdw matej architektury nie wiecej niz 3 m;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 750 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a),
5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
a) zakazuje sie realizacji wszelkich budynkow,
b) zakazuje sie grodzenia terenu od strony drdg publicznych,
¢) nakazuje sie realizacje szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach zawartych w
§ 7 pkt 10,
d) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzong;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-05,
oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-06;
7) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§17.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce - zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej,
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej wytgcznie w formie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne,
c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy
wolnostojacej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych nie wiecej niz 6
m i 1 kondygnacja nadziemna,
— dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,
— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,
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f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne pofacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a),

6) zakaz budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw
wymagajgcych drogi pozarowej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi na dziatkach
budowlanych obstugiwanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-16;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
terenu:

— oznaczonego symbolem MN-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL -
05, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-16,

— o0znaczonego symbolem MN-2 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-
05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-06, z drogi wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem KDW-16,

— oznaczonego symbolem MN-3 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-07,

— oznaczonego symbolem MN-4 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-10,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§18.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN-5, MN-6, MN-7,

MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce - zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej, blizniaczej
lub szeregowej,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej wytgcznie w formie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy
wolnostojacej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

3) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem MN-8 znajdujg sie budynki bedace w
gminnej ewidencji zabytkéw: domy mieszkalne zlokalizowane przy ul. Sikorskiego 31 i 35,
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
— dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w formie szeregowej nie wiecej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
— dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w formie wolno stojgcej lub
blizniaczej nie wiecej niz 1,2,
— dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w formie szeregowej nie wiecej niz
1,2,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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— dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej nie wiecej niz 11 m i
3 kondygnacje nadziemne,

— dla pozostatych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 12 mi 3
kondygnacje nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych nie wiecej niz 6
m i 1 kondygnacja nadziemna,

— dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej
lub wszystkich budynkéw w obrebie jednego zespotu zabudowy szeregowej muszag posiadac
jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

— 400 m® dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych wolnostojgcych lub w
zabudowie blizniaczej,

— 200 m*dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w zabudowie szeregowej,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— 15 mdla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych wolno stojgcych lub w zabudowie
blizniaczej,

— 8 mdla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w zabudowie szeregowej;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a),
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
terenu:

— oznaczonego symbolem MN-5 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-10, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-15,

— oznaczonego symbolem MN-6 z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-10, KDD-11, KDD-12, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-
15,

— oznaczonego symbolem MN-7 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-12, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-15,

— o0znaczonego symbolem MN-8 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-
05, z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-12, KDD-13, z ulicy
Lipihskiej zlokalizowanej poza obszarem planu,

— oznaczonych symbolami MN-9, MN-10 z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-12, KDD-13, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-14,

— o0znaczonego symbolem MN-11 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-12, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-14,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§19.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN-12, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce - zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych wytgcznie w formie zabudowy wolnostojgcej,
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej wytgcznie w formie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne,
c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy
wolnostojacej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
3) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem MN-12 wskazuje sie zgodnie z
rysunkiem planu pomniki przyrody — deby szyputkowe ,Andrzej” i ,Witold”, w stosunku, do ktérych
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obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych w

zakresie ochrony przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,2,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje
nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych nie wiecej niz 6
m i 1 kondygnacja nadziemna,

— dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiadac jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit a),
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
terenu oznaczonego symbolem MN-12 z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-10, KDD-12, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-15 oraz z ulic:
Lipinskiej i Teligi zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§20.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami: MN/U-1,

MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojgcych Iub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych bagdz ustugowych oraz jako lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy
wolnostojacej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego;

3) w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami: MN/U-1, MN/U-5 znajdujg sie
drzewa wartosciowe do zachowania, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 7;

4) w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami: MN/U-3, MN/U-5 znajdujg sie
budynki bedgce w gminnej ewidencji zabytkow: dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Moniuszki
26, domy mieszkalne zlokalizowane przy ul Koscielnej 44, 48 obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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6)

7
8)

9)

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,5,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wiecej niz 12 mi 3
kondygnacje nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych nie wiecej niz 6
m i 1 kondygnacja nadziemna,

— dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

— dla ogrodzeri nie wiecej niz 1,80 m,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne pofacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej
muszg posiadaé jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

szczegotowe zasady i warunki scalania i godaatu nieruchomos$ci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit a),

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
terenu:

— oznaczonego symbolem MN/U-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-04, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-06, KDD-07,

— oznaczonego symbolem MN/U-2 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-04, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-07, KDD-08,

— oznaczonego symbolem MN/U-3 z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami:
KDL-04, KDL-05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10,

— oznaczonego symbolem MN/U-4 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-04,

— oznaczonego symbolem MN/U-5 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-05, z drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-10, KDD-11,
KDD-12,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§21.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem MN/U-6,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w

formie zabudowy wolnostojace;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wiecej niz 9 m i 2
kondygnacje nadziemne,
— dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,
— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,
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— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 290 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 15 m;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit a),
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-01,

b) z minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11
ust. 2;

7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§22.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wytgcznie w formie zabudowy wolnostojgce;j,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie lokali uzytkowych wylgcznie w parterach
budynkéw mieszkalnych,

c) dopuszcza sie realizacje garazy wielostanowiskowych realizowanych w kondygnacjach
podziemnych budynkéw mieszklanych i mieszklano-ustugowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
— dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit a),
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
terenu oznaczonego symbolem MW-1 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-13,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§23.
Dla terenu zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem U-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem U-1 znajduje sie budynek bedacy w
gminnej ewidencji zabytkéw - dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Sikorskiego 15, obowigzujg
ustalenia § 8 pkt 3;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkdw nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
— dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 5 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu do
45°, przy czym gtdéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) zabrania sie realizacji wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a);

6) zakaz budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
wymagajgcych drogi pozarowej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi na dziatkach
budowlanych obstugiwanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-16;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem: KDL-05, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-16,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§24.
Dla terenu zabudowy ustug sakralnych oznaczonego symbolem UK-1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug sakralnych;

2) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem UK-1 znajduje sie budynek kosciota
wpisany do rejestru zabytkdw oraz obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkow — kaplica,
dzwonnica i trzy plebanie, obowigzujg ustalenia § 8;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz

0,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla budynku kosciota nie wiecej niz 30 m,

dla pozostatych budynkéw nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

dla pozostatych budowli, w tym infrastruktury technicznej i obiektéw matej architektury nie

wigcej niz 12 m,

f) dachy:

— dla budynku kosciota, kaplicy zgodnie ze stanem istniejgcym,

— dla pozostatych budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiadac
jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 12000 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 120 m;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a),
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem: KDL-04, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§25.
Dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych, w szczegdlnosci z zakresu tgcznosci i

administraciji,

b) uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,8,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych nie wiecej niz 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wiecej niz 6 m,

— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

— dla pozostatych budowli, w tym obiektow infrastruktury technicznej, nie wiecej niz 60 m,
— dla obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a),
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem: KDL-03, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-08, z ulicy
Koscielnej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§26.
Dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych zwigzanych z ustugami zdrowia lub opieki
spotecznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,4,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkoéw garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 6 m,
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— dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,
— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 5 m,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30 m;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a);
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem:
KDD-10,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2
6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§27.
Dla terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna,

c) skiady,

d) magazyny;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
1,0,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz
0,01,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow nie wiecej niz 14 m,

— dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

— dla pozostatych budowli, w tym obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 35 m,
— dla obiektow matej architektury nie wiecej niz 5 m,

f) dachy:

— ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potfaci dachu do 45°,
— dopuszcza sie dachy krzywiznowe,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 35 m;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a);
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-02, KDL-05, z dr6ég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
KDD-07, KDD-08,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust.
2

6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§28.
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzgdzona,
b) uzupetniajgce — tereny rekreacji i wypoczynku;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 5 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 650 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a);
5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
a) zakazuije sie realizacji wszelkich budynkow,
b) zakazuje sie grodzenia terenu od strony drdg publicznych,
c) ustala sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzgdzong w postaci
nasadzen drzew, krzewdw ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych,
d) ustala sie wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie i materiale
budowlanym,
e) nakazuje sie realizacje szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach zawartych w
§ 7 pkt 10;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KDL-04 i
KDL-05;
7) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§29.
Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej wraz z towarzyszacag infrastrukturg
techniczng;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi znajdujgcego sie w granicach planu —
zmienna od 2 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m;
3) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§30.
Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-02, KDL-03, KDL-04,
KDL-05, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng;
2) w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDL-02 znajdujg sie drzewa wartosciowe
do zachowania, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 7;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog:
— KDL-02 - dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu zmienna od 12 m do 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
— KDL-03 — zmienna od 22 m do 43 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDL-04 — zmienna od 19 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDL-05 - dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu zmienna od 5 m do 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
c) obowigzek realizacji drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami:
KDL-02, KDL-03, KDL-05,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m;
4) obstuge terenoéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
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§31.
Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-06, KDD-07, KDD-
08, KDD-09, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng;
2) w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDD-06, znajdujg sie drzewa wartosciowe
do zachowania, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 7;
3) zasady zagospodarowania terenu:
d) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog:
— KDD-06 — zmienna od 11,5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDD-07 — zmienna od 7 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDD-08 — 12,5 m,
— KDD-09 — zmienna 20 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDD-10 — zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDD-11 - zmienna od 14 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDD-12 — zmienna od 7 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDD-13 -13,5m,
e) obowigzek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla obiektéw infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m;
4) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§32.
Dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW-14, KDW-15, KDW-16, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczng;
2) w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDW-16 znajduje sie drzewa wartosciowe
do zachowania, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 7;
3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog:
— KDW-14 - od 6 m do 27 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
— KDW-15 - od 6 m do 18 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
— KDW-16 - od 7 mdo 11 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzadzenie drég wewnetrznych bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego i
kotowego;
4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§33.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotomina.

§34.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wotominie.

§35.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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