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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. PODSTAWA PRAWNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 2017 Dz. U. poz. 1073) na wniosek Burmistrza Wotomina, po
stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajgcych podjecie uchwaty okreslonych w art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada
Miejska w Wotominie w dniu 28 listopada 2012 roku podjeta uchwate Nr XX1/112/2012 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie.

Od dnia 15 listopada 2008 roku obowigzuje ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r poz. 353 ze zm.), ktéra
dla projektéw planéw miejscowych wprowadzita obowigzek przeprowadzenia procedury strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko (art. 46 przedmiotowe]j ustawy).

W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowego dokumentu przystgpiono do przeprowadzenia
procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktdérej gtdwnym dokumentem jest
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko okresla art. 51 przedmiotowej ustawy, ktéry ma
swoje odzwierciedlenie w poszczegodlnych rozdziatach niniejszego opracowania.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

Obszar objety sporzadzeniem planu miejscowego zajmuje teren o powierzchni okoto 25 ha,
zlokalizowany w granicach administracyjnych miasta Wotomin, we wschodniej jego cze$ci. Granice
obszaru opracowania wyznaczaja:

= od zachodu — 0$ ulicy Sikorskiego,

= od potnocy — o$ ulicy Wilenskiej,

» od potudniowego- wschodu — o$ ulicy Lipinskiej do skrzyzowania z ulicg Olenki oraz pétnocna
granica ulicy Lipinskiej,

» od poinocnego wschodu — potudniowo-zachodnia i pdtnocno-zachodnia granica
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady
Miejskiej w Wotominie Nr XXXV/200/2005 z dnia 29.09.2005), wschodnia granica ulicy Reja,
potudniowo-wschodnia i potudniowo-zachodnia granica obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXI1-86/2005 z
dnia 26.06.2005 r.).

Obszar objety opracowaniem niemalze w 100% stanowig obecnie tereny zabudowane, gtéwnie
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W pétnocnej czesci osiedla istnieje zabudowa produkcyjna —
Termisil Huta Szkta Wotomin S.A. produkujgca szkio borokrzemowe (Zzaroodporne). Pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg znajdujg sie liczne obiekty ustugowe, gtéwnie punkty ustugowe i sklepy.
Zlokalizowane sg tu réwniez obiekty ustug publicznych, w tym: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych i
Urzad Pocztowy przy zbiegu ulic: Koscielnej i Mikotaja Reja, Kosciét pw. Matki Bozej Czestochowskiej
przy ulicy Koscielnej.

Na terenie osiedla, jak réwniez w jego bezposrednim sasiedztwie sie¢ ulic jest bardzo dobrze
rozwinieta. Wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania przebiega ulica Lipinska bedgca drogg
zbiorczg w zarzadzie powiatu. Pozostate drogi w obszarze opracowania i w jego bezposrednim
sgsiedztwie to drogi gminne klasy lokalnej lub dojazdowej. Zabudowa na osiedlach mieszkaniowych
czesto obstugiwana jest przez drogi wewnetrzne. Wiekszos¢ istniejgcych tu drég posiada
nawierzchnie utwardzone, zwykle asfaltowe, oraz obustronne lub przynajmniej jednostronne chodniki.
Osiedle posiada rowniez dostep do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, w tym: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej oraz cieptowniczej. Na terenie nalezacym do Urzedu
Pocztowego zlokalizowana jest stacja przekaznikowa telefonii cyfrowej.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepujg dwa deby szyputkowe ,Andrzej” i
»Witold” uznane w 2015 roku przez Rade Miejskg w Wotominie za pomniki przyrody. Inne obiekty ani
obszary ochrony przyrody w granicach opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja.

Jedynym istniejgcym tu zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem 1117/1107 jest
kosciot pod wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej. Oprocz tego zlokalizowanych jest tu kilka
obiektow bedgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym: dom mieszkalny jednorodzinny
zlokalizowany przy ul. Moniuszki 26, dom mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany przy ul. KosScielnej
44, dom mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany przy ul. Koscielnej 48, dom mieszkalny
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jednorodzinny zlokalizowany przy ul. Sikorskiego 15, dom mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany
przy ul. Sikorskiego 31, dom mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany przy ul. Sikorskiego 35, kaplica,
dzwonnica i trzy budynki plebanii zlokalizowane przy ul. KoScielne;.

W sagsiedztwie obszaru opracowania, od strony zachodniej, pétnocnej i potudniowej wystepuje
podobny typ zabudowy, tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Natomiast od strony
wschodniej, za ulicg Mikotaja Reja rozciggajg sie osiedla zabudowy wielorodzinnej.

Obecnie, dla terenu objetego opracowaniem brak jest przepisow lokalnych w postaci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie, ktdérego dalsza zabudowa i
zagospodarowanie terenu mogtoby postepowaé w sposéb harmonijny. W zwigzku z powyzszym
zaszta koniecznosc¢ sporzgdzenia takiego dokumentu.

Nowy projekt planu dla terenu potozonego w rejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w
Wotominie opracowano zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonym uchwatg nr VI11-95/2011
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 roku. W studium omawiany obszar w
wiekszosci przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (jednorodzinnej i
wielorodzinnej) srodmiejskiej (MU-S), teren istniejgcej huty szkla zachowano, jako tereny ustugowo-
produkcyjne(U/P), zas tereny istniejgcego: kosciota, urzedu pocztowego i ZUS-u, jako tereny ustug
publicznych (U). Ulice: Sikorskiego, Koscielng, Mikotaja Reja i WileAska oznaczono, jako drogi
publiczne klasy lokalnej, w ktérych powinny zosta¢ urzgdzone Sciezki rowerowe. W studium okreslono
réwniez warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw, w tym: minimalng
powierzchnie biologicznie czynna, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalne wymagania, co do
miejsc parkingowych oraz warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami uchwata skiada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej
(zatacznika rysunkowego do uchwaty) w skali 1:1000 opracowanej na kopii mapy zasadniczej
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Na rysunku planu w szczegdlnosci ustalono: granice obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczono poszczegolne tereny symbolami literowymi i kolejnymi numerami terendw:

1) teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczony symbolem IG;
2) teren parkingu samochodowego ogdlnodostepnego, oznaczonego symbolem KP;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
6) teren zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczony symbolem U;
7) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem UK;
8) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;
9) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony symbolem U/P;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
12) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

Ponadto okres$lono:

= wzakresie ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu: nieprzekraczalne linie zabudowy;

= w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wartosciowe drzewa do zachowania,

projektowane szpalery drzew;

= w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych: obiekty

bedace w gminnej ewidenciji zabytkow.

Na rysunku planu wskazano ponad to obowigzujgce uwarunkowania prawne wynikajgce z przepisow
odrebnych i 0znaczenia informacyjne:

= w zakresie ochrony zabytkéw: obiekt bedacy w rejestrze zabytkow,

= pomniki przyrody,

= linie rozgraniczajgce drég poza obszarem planu.

Tekst uchwaty sktada sie z przepisdw wstepnych, przepisdw ogoélnych, przepiséw szczegdtowych i
koncowych.

W ustaleniach ogéinych okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. W tym zakresie
plan ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji reklam dla wszystkich terendw za wyjgtkiem przeznaczonych pod ustugi
(MN/U, U, U/P, UP) oraz drég publicznych, gdzie dopuszczono urzadzenia reklamowe i tablice w formie
stupdw lub w powigzaniu z przystankami komunikacji miejskie. Szyldy, oprécz wyzej wymienionych terendw,
dopuszczono réwniez na terenach MN. Przyjeto, Ze reklamy i szyldy mogg mie¢ forme tablic reklamowych lub
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urzagdzen reklamowych umieszczanych na elewacji budynkéw lub wolnostojgcych pylondw i znakow
graficznych, a szyldy mogg byé umieszczane réwniez na ogrodzeniach. W zakresie ogrodzen, w projekcie
planu zakazano, miedzy innymi realizacji ogrodzen peinych, z prefabrykatow zelbetowych lub blach i
ustalono ich wysokosé na ogét na poziomie 1,8 m.

W zakresie ochrony $rodowiska, w planie nakazano ochrone Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty poprzez nakaz podczyszczania wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi i zakaz skfadowania odpadéw w miejscu ich
powstawania. W zakresie ochrony powietrza i $rodowiska zakazano eksploatacji instalacii
powodujgcych wprowadzanie gazéw Ilub pyldbw do powietrza, powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych. W zakresie ochrony przed hatasem
nakazano utrzymanie pozioméw hataséw okreslonych w przepisach odrebnych dla poszczegdinych
terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej. W graniach obszaru planu zakazano lokalizacji obiektow
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem infrastruktury technicznej oraz terenu
U/P-1, gdzie dopuszczono takie obiekty. Zakazano takze lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w
rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska oraz nakazano
zachowanie bezpiecznej odlegtosci miedzy zaktadami stwarzajgcymi zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych
przepisbw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli mieszkaniowych
zlokalizowanymi w obszarze planu.

W zakresie ochrony przyrody: wskazano dwa drzew pomnikowe, objete ochrong na mocy ustawy o
ochronie przyrody, nakazano zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, oraz realizacje
szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu przy uzyciu gatunkéw drzew odpornych na warunki
miejskie.

Ponadto okreslono zasady ochrony i postepowania z obiektami zabytkowymi, zwtaszcza bedgcymi w
gminnej ewidencji zabytkdw. Ustalono ogdine zasady postepowania z istniejgcg zabudowa, a takze wytyczne
architektoniczne dla nowej zabudowy, gtéwnie w zakresie kolorystyki dachoéw i wykahnczania elewacii
zewnetrznych. Okreslono réwniez warunki obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terendw oraz warunki
parkingowe, w tym minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow.

Ustalenia ogdlne zawierajg takze regulacje dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, zgodnie, z ktérymi teren ma by¢ w petni uzbrojony, sieci nalezy lokalizowaé w
liniach rozgraniczajgcych drég, a w przypadku braku takich mozliwosci na innych terenach w sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa budowlanego i niekolidujgcy z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu. Plan zaktada zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego.
Jesli chodzi o studnie dopuszczono wytgcznie zachowanie istniejgcych obiektow tego typu i ich wykorzystanie
do celdw istniejgcej zabudowy oraz dopuszczono realizacje awaryjnych uje¢ wod oraz uje¢ wod na potrzeby
zaktadéw produkcyjnych. Plan zaktada docelowe odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej, a przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktérym sg
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow. Nie dopuszczono rozwigzan tymczasowych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, plan nakazuje docelowe odprowadzanie tych wéd z terendéw drég publicznych, drég
wewnetrznych i wielostanowiskowych parkingdw samochodowych (powyzej 0,1 ha powierzchni) oraz
utwardzonych terenéw komunikacji i placéw sktadowych w zaktadach za pomoca zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Z pozostatych terenéw ustalono
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do ziemi oraz dopuszczono gromadzenie nadmiaru tych wéd
w zamknietych lub otwartych zbiornikach retencyjnych. Ponadto ustalono rozbudowe sieci
elektroenergetycznej i gazowej oraz telefonicznej. Do celéw grzewczych dopuszczono wylgcznie paliwa
ekologiczne lub state spalane w piecach niskoemisyjnych oraz zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci
cieptowniczej. Plan zaklada gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia szczegdtowe zawierajg przede wszystkim przeznaczenie terenu (podstawowe i uzupetniajgce) i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w planie ustalono:

= typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

= typ zabudowy ustugowej: lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne, a na terenach

MN/U i ustugowych réwniez jako budynki wolnostojgce lub budynki ustugowe dobudowane do
budynkéw mieszkalnych,

= nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

* maksymalng powierzchnie zabudowy w granicach dziatki budowlanej na poziomie 30-80%

powierzchni dziatki budowlanej,
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* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5-75% powierzchni dziatki
budowlanej,

» maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,8,

= minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,1,

= maksymalng wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ustalono na
poziomie 10 - 12 m, ustugowej — 12 m, ustug publicznych — 12-18 m, kosciota 30 m,
produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw — 14 m, infrastruktury technicznej lokalnie do 60 m,

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono wytgcznie dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° a dla zabudowy ustugowej - produkcyjnej
dopuszczono takze dachy krzywiznowe.

W planie ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz
minimalne szeroko$ci frontéw i kgt nachylenia granic dziatek w przypadku procedury scalania i
podziatu.

W stosunku do drég w projekcie planu okreslono ich parametry techniczne, w tym: szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych, oraz wyposazenie w chodniki i ewentualnie droge rowerowa.

3. INFORMACJE O POWIAZANIACH PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI

DOKUMENTAMI

W mysl przepisow prawa projekt planu musi byé zgodny z obowigzujacymi dokumentami
sporzgdzanymi na poziomie lokalnym (gminnym) jak i ponadlokalnym (wojewddzkim, krajowym), w
szczegolnosci: planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dodatkowo w planie miejscowym nalezy
uwzgledni¢ wskazania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzgdzanego
obligatoryjnie przed przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego, a takze innych
ewentualnych planéw i programéw.

Plan zagospodarowania przestrzenneqo wojewédztwa mazowieckiego (zatwierdzony uchwatg
nr 180/14 Sejmiku Wojewoédztwa Mazowieckiego z 07.07. 2014 r.):

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego miasto Wotomin
zostato okreslone jako osrodek powiatowy wzmacniajgcy policentryczng strukture wojewoddztwa
nalezacy do potencjalnego Obszaru Metropolitalnego Warszawy. Metropolia warszawska, do ktérej
nalezy Wotomin, jako potencjalna metropolia europejska (potencjalne MEGA — wg. klasyfikaciji
ESPON-u) i krajowy biegun wzrostu, w procesie konkurencji miedzynarodowej (europejskiej i
globalnej) tworzy¢ bedzie coraz silniejsze wezly przedsiebiorczosci i innowacji oddziatywujgce na kra;j i
region. Pasma potencjalnie najwyzszej innowacyjnosci i aktywnosci spoteczno-gospodarczej bedg
ksztattowane wspoétzaleznie z budowg i modernizacjg miedzynarodowego i krajowego systemu
infrastruktury technicznej (gtéwnym jego elementem bedzie system autostrad i drég ekspresowych,
linii kolejowych, telekomunikacyjnych, paliwowo-energetycznych).

Polityka poprawy struktury przestrzennej, zgodnie z planem wojewddztwa, bedzie obejmowata
miedzy innymi:
= rozwdj przestrzenny w pasmach utworzonych wzdtuz korytarzy komunikacyjnych oraz w
rdzeniu uktadu, kitéry stanowi obszar zurbanizowany Warszawy oraz wezly transportowe
osrodkéw regionalnych i subregionalnych;
= rozwdj w strefach uzupetnienia zabudowy, w ktérej zagospodarowanie powinno byé
podporzgdkowane funkcjom zwigzanym z zabudowg mieszkaniowa, ustugowa, przemystowg
lub techniczng o wysokim stopniu intensywnosci i ktéra powinna by¢ zainwestowana w
pierwszej kolejnosci;
= rozwdj przestrzenny w strefie rozwoju zabudowy, w ktérej zagospodarowanie powinno byé
podporzgdkowane funkcjom zwigzanym z zabudowg mieszkaniowa, ustugowa, przemystowg

badz techniczng o srednim stopniu intensywnosci i ktéra powinna by¢ zagospodarowana w

drugiej kolejnosci, po wyczerpaniu rezerw w strefie uzupetnienia zabudowy.

Plan ustala prowadzenie restrukturyzacji funkcjonalnej polegajgcej na ksztattowaniu stref

funkcjonalno-przestrzennych:

= centralnej — wielofunkcyjnego rozwoju administracyjnego, ustugowego i mieszkaniowego;

= mieszkaniowej;

= zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego, ksztattowania zielonych pierscieni i
korytarzy ekologicznych;

* rozwoju przemystowo-gospodarczego oraz obszaréw koncentracji ustug zwigzanych z
transportem.
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W strefach funkcjonalno-przestrzennych nalezy przede wszystkim lokalizowac inwestycje zgodne z
funkcjami wiodgcymi. Dopuszczalne mogg by¢ réwniez lokalizacje innych funkcji niz preferowane — o
ile nie bedg w kolizji z funkcjami wiodgcymi.

Dla osrodka powiatowego jakim jest Wotomin w planie przyjeto rozwdj przemystu oraz rzemiosta w
strefach ekonomicznych lub strefach aktywnosci gospodarczej, rozwdj infrastruktury: oswiatowe;j,
zdrowotnej i spotecznej, w tym domow opieki, rewitalizacje obiektéw zabytkowych i ich adaptacje na
cele turystyczne, rozwdj infrastruktury turystycznej, rozwoj obiektow obstugi rolnictwa oraz poprawe
dostepnosci komunikacyjnej i rozwdj infrastruktury przewodowej i bezprzewodowe;.

Projekt planu jest zgodny z zatozeniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
mazowieckiego. Obszar zostat przeznaczony na cele rozwoju mieszkalnictwa i ustug, w tym ustug
publicznych, a takze nowoczesnego przemystu w strefie rozwoju zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Wotomin
przyjetego uchwata Nr VIII-95/2011 Rady Miejskie] w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011
roku :
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wotomin obszar
objety projektem planu okreslono:
= w czesci potozonej na wschéd od ulicy Sikorskiego, jako obszar zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej srodmiejskiej oznaczony symbolem MU-S,
= w czesci poétnocnej jako obszary ustugowo-produkcyjne, oznaczone symbolem U/P,
pokrywajgce sie z terenem zaktadu produkcyjnego — huty szkia,
= w centralnej czesci obszaru przy ul. Koscielnej oraz w czesci wschodniej jako tereny ustug

celu publicznego oznaczone symbolem U.
Rysunek 1. Wyrys z obowigzujgcego Studim

Obszar MU-S (mieszkaniowo-ustugowe srédmiescie) w Studium okreslono jako:
= obszar miejski otaczajgcy centrum z zabudowg mieszang: ustugowg, jednorodzinng i
wielorodzinng,
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= obszar lokalizacji ustugi celu publicznego,

» obszar ksztaltowania zabudowy miejskiej w oparciu o zatozenia przestrzenne /place, ulice,
ciggi piesze i rowerowe, osie widokowe, dominanty/.

W obszarze ustalono przeznaczenie podstawowe:

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (we wszystkich formach: wolnostojgca, bliZzniacza,
szeregowa)

=  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

= ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.

» ustugi w zakresie handlu (z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m* w granicach wskazanych na rysunku Studium), gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i
administracji, posrednictwa, finanséw, fgcznosci itp., ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w
mpzp.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszczono towarzyszgce ustugi wbudowane lub
wolnostojace, nieucigzliwe, ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej /place, skwery, aleje/ i zieleni
osiedlowej oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla terenéw ustug dopuszczono: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
ogolnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczneij.

Obszary U (ustug celu publicznego) w Studium okreslono, jako: wystepujgce w centrum miasta,
w strefie sSrodmiejskiej, na terenach podmiejskich oraz w centrach wsi.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego administraciji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzgdku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ogéinodostepne tereny zieleni.

Obszary U/P (ustugowo-produkcyjne) w Studium okreslono, jako: zorganizowane przestrzennie
zespoly: istniejgce tereny, nowoprojektowany zespét we wsi Nowe i Stare Lipiny, Stare Grabie,
Lesniakowizna oraz inne wg zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenie podstawowe:
= ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’ w granicach wskazanych w zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego/, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty,
kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i administracji, posrednictwa, finanséw,
poczty i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, zaplecze
transportu i infrastruktury technicznej, obstuga rolnictwa itp., do zdefiniowania w mpzp,
= produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa,
recyklingu, wytwdrczosci itp.
Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny, okreslonych w
ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ogéinodostepne tereny zieleni.

Inne ustalenia Studium:
Ustalono ksztaltowanie przestrzeni publicznej poprzez: tworzenie ciggéw pieszych (spacerowo-
handlowych i spacerowo-parkowych), placéw i skweréw, wyznaczenie przestrzeni placéw pierzejami
zwartej zabudowy, stosowanie zamknie¢ widokowych w formie dominant wysokos$ciowych.
Zakazano lokalizowania tymczasowych (prowizorycznych) obiektow ustugowo — handlowych.
Przy udostepnianiu nowych terendéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:
= potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartosci struktury przestrzennej gminy i
dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkét i przedszkoli, a takze miejsc pracy
mieszkancow,
= mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejgcych elementdéw infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej i in.),
= potozenie terenu w stosunku do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i mozliwos¢ powigzan z
juz istniejgcym uktadem drogowym,
= mozliwos¢ wyksztalcenia przestrzeni publicznych (placéw i skweréw w projektowanych
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zespotach zabudowy mieszkaniowej),
= stosowanie tam, gdzie to mozliwe w Swietle przepiséw prawa — scalen i podziatéw terendw
budowlanych dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia ich
przypadkowosci wynikajgcej ze stanu wiasnosciowego i minimalizacji konflikiow z tytutu
wyznaczania terendéw publicznych (ulic, placéw, terendw pod urzgdzenia infrastruktury),
= spos6éb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzglednia¢ ew.
utrudnione warunki gruntowo-wodne oraz ew. zagrozenie powodziowe.
Na terenach urbanizacji nalezy zapewni¢ drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych z
hydrantami naziemnymi, stanowigcych jeden z istotniejszych elementéw systemu bezpieczenstwa.
Wszelkie obiekty o wysokosci 50 m npt i wiecej podlegajg zgtoszeniu do Dowddztwa Sit Powietrznych
przed wydaniem pozwolenia na budowe.
W zakresie ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych w sporzadzanych planach miejscowych i ich
zmianach nalezy okresli¢ lub utrzyma¢ nastepujgce zasady istotne dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego w skali lokalnej:
= ochrona uktadu hydrograficznego - ciekdw, oczek wodnych i rowdw melioracyjnych (ustala sie
linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 3-5 m od goérnej krawedzi skarpy, utrzymanie
przepustowosci, ochrone przed likwidacja, skanalizowaniem, zanieczyszczeniem),
= zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzadzonej oraz ksztaltowanie uktadu zieleni
w miescie i poszczegdlnych wsiach powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi, lasami
i obszarami dolin rzecznych poprzez ciagi zieleni przyulicznej, ciggi piesze i rowerowe,
= zachowanie zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
= okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych.

Parkowanie pojazdéw

Potrzeby parkingowe powinny by¢é zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora, tzn. na
dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja. Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych
powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od proponowanego zagospodarowania.

Zaleca sie, aby w sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach okresla¢ minimalne wskazniki
parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na nastepujgcym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny do 60 m2 i 2 m.p./1 lokal
mieszkalny >60 m?,

- dla obiektow administracji - 25 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m* powierzchni uzytkowej,

- dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla targowisk - 35 m.p./1000 m2 p.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla szkét ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauraciji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikdéw jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m2p.u2.;

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

- dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek,

- dla klubow i domdéw kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochoddw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankoéw - 40 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla kosciotow - 10 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

Dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogoélnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic i zgody zarzadcy. Dopuszcza sie urzgdzanie
miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami
zielonymi itp.).

Ruch rowerowy

Przewidziano realizacje sciezek rowerowych w ulicach: Sikorskiego, Lipinskiej, Reja oraz Wilenskiej.
Celem wyznaczenia ciggéw rowerowych jest zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i
miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz stacjg kolejowa.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegdlnie
przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych, przystankach kolejowych.

Oprécz Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych drég i modernizaciji
istniejgcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy Sciezek
rowerowych.
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W projekcie planu uwzgledniono wszystkie wymagania wynikajgce z polityki przestrzennej
wyrazonej w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Wotomin opracowane przez firme
Przestrzen Pracownia projektowa s.c. w 2005:

Wskazania do projektéw planéw miejscowych zostaty opisane w rozdziale Przydatno$¢ do ré6znych
form  uzytkowania i zagospodarowania  przestrzennego  wynikajgca z  uwarunkowan
ekofizjograficznych. Sa to:

= nowa zabudowa powinna sie koncentrowa¢ wokét zabudowan istniejgcych na terenach wokot
WYS0Czyzny morenowej,

» najbardziej korzystne warunki do rozwoju funkcji ustug publicznych i innych ustug nieucigzliwych
znajdujg sie w centralnej czesci miasta w obrebie wysoczyzn na morenach, przy czym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla tych terenéw powinna wynosi¢ 20%,

* najbardziej korzystne warunki dla rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i
jednorodzinnej uzupetnionych funkcjg ustugowg znajdujg sie wokét centrum miasta Wotomina w
obrebie wysoczyzn na morenach, przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla
tych terendéw powinna wynosi¢ 20%, a wszelka zabudowa powinna by¢ dostosowana do
istniejgcego zagospodarowania kubaturg i forma,

» najbardziej korzystne warunki do lokalizacji funkcji przemystowych wystepujg we wschodniej
czesci miasta,

= zaleca sie koncentrowanie terenéw przemystowych i zakaz wprowadzania obiektoéw ucigzliwych
na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

= w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z komunikacjg zalecane jest stosowanie pasow
ograniczonego uzytkowania wzdtuz drég gtéwnych, zbiorczych (15 m), linii kolejowych,

= objecie zbiorczym systemem zaopatrzenia w wode wszystkich uzytkownikow,

» likwidacja dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem w wode z wodociggéw, a odprowadzaniem

Sciekdéw do kanalizacji sanitarnej,
wdrozenie Programu gospodarowania odpadami dla gminy Wotomin,
kompleksowe zaopatrzenie gminy Wotomin, w gaz, ciepto i energie elektryczna,
parki i skwery miejskie wymagajg pielegnacji z zaktadania nowych,
w celu poprawy stanu fizjonomii krajobrazu wskazane jest wprowadzenie ustalen: zakazu
stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, zakazu stosowania jaskrawych barw na
elewacjach budynkéw, zabudowa powinna by¢ dostosowana do form charakterystycznych dla
regionu, zabudowa w centrum miasta nie powinna mieé wiecej niz 5 kondygnaciji.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z wytycznymi wynikajgcymi z opracowania
ekofizjograficznego dla gminy Wotomin.

4. METODOLOGIA

Niniejszg prognoze oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie
sporzadzono w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r poz. 353 ze zm.).

W pracach na prognozag wykorzystano dane i wnioski pochodzgce z nastepujgcych opracowan i

dokumentow:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin (2011
rok);

2. Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta i gminy Wotomin (2005 rok);

3. Uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegoétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisk.

Dane o istniejgcym zagospodarowaniu terenu objetym opracowaniem uzyskano w wyniku prac

terenowych w listopadzie 2016 roku na etapie przystgpienia do opracowywania projektu planu.

Dane dotyczgce stanu istniejgcego i funkcjonowania s$rodowiska naturalnego zaczerpnieto

gtébwnie z opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta i gminy Wotomin.

Nastepnie przeanalizowano wptyw ustaleA planu na poszczegdélne komponenty srodowiska i

zdrowie ludzi biorgc za punkt odniesienia stan istniejgcy okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym
oraz opracowanym w grudniu 2014 roku raporcie o stanie zagospodarowania terenu.
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Dla poszczegodlnych terenéw wyznaczonych w planie miejscowym liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem terenu oceniono rodzaje oddziatywan, a nastepnie zbilansowano te
oddziatywania, w wyniku, czego powstat obraz oddziatywania niekorzystnego, zréwnowazonego,
korzystnego.

W dalszej czesci prognozy przedstawiono zabiegi tagodzace lub ograniczajgce negatywne
oddziatywanie wywotane realizacjg ustalen planu.

5. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

W przypadku przedmiotowego projektu planu wskazania, co do zagospodarowania terenu sg
bardzo jednoznaczne. W zasadzie do przewidzenia jest ostateczny obraz tego terenu po wypetnieniu
ustalen planu. Istotg rzeczy jest, w jakim terminie poszczegdlne ustalenia planu beda zrealizowane i w
jakiej kolejnosci oraz jakie bedg skutki dla srodowiska fazy przejsciowej od stanu istniejgcego do stanu
projektowanego.

Na te pytania powinien odpowiedzie¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien planu po jego
wejsciu w zycie.

Badajgc wptyw skutkow realizacji postanowieh planu na srodowisko nalezy analizowa¢ wplyw
poszczegolnych ustalen na poszczegolne komponenty srodowiska przy jednoczesnym odniesieniu do
poszczegolnych obszardw przy uwzglednieniu ich fizjonomii.

Nalezy zalozy¢, ze te same postanowienia planu mogg w réznym stopniu wplywa¢ na
poszczegolne komponenty Srodowiska w odniesieniu do réznych fizjonomicznie terendw, i rozne moze
by¢ znaczenie tych samych skutkéw dla réznych obszaréw w zaleznosci od ich warto$ci przyrodnicze;.

POSZCZEGOLNE
USTALENIA PLANU

POSZCZEGOLNE
OBSZARY

N

Rysunek 2. Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi ustaleniami planu a srodowiskiem.

Jesli chodzi o postanowienia planu, schemat badan moze przyjgé forme od ogétu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezaloby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé
przestrzennych:

= ktére tereny i w jakiej ilosci (procent powierzchni, powierzchnia) przeznaczono pod zabudowe

&) ktore tereny i w jakiej ilosci pozostawiono jako przestrzenie otwarte;

= struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw przeznaczonych pod zabudowe

@) roznorodnosé i spojnose terendw otwartych;

» dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu w tym intensywnos¢ zabudowy na
terenach zurbanizowanych 4 ochrona integralnosci i wartosci przyrodniczych terenow
otwartych;

» dopuszczone formy zabudowy 4 ucigzliwosci i zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji

ustalen tego dokumentu na srodowisko pod katem:

= zmniejszenia/zwiekszenia/zachowania powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych,

= pogorszenia/polepszenia/zachowania integralnosci terenéw otwartych w tym ciggéw
ekologicznych w strukturach wewnetrznych terenu, a takze w relacjach zewnetrznych,

= pogorszenie/polepszenie/zachowanie warunkéw przebywania czasowego i statego ludzi w
réznych terenach obszaru objetego planem.

Symulacja ta bedzie odznaczala sie duzym stopniem wiarygodnosci, przy zatozeniu ze

przeznaczenie terenu zostanie skonsumowane.

Najmniej wiarygodne symulacje bedg dotyczy¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,
gdzie nie okreslono konkretnych rodzajow dziatalnosci. Trudno bowiem na etapie sporzadzania planu
stwierdzi¢ jaki rodzaj dziatalno$ci gospodarczej zaistnieje na tych terenach, a co za tym idzie jaki
bedzie miata ona wptyw na $rodowisko lub na poszczegodlne jego sktadowe. Jedyne wiarygodne
symulacje mogg dotyczy¢ obiektdw istniejgcych dopuszczonych do zachowania.
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Kolejnym elementem analiz wptywu skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze,
winny by¢ rozstrzygniecia dotyczace ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci:
= rozstrzygniecia dotyczgce zaopatrzenia w wode,
= rozstrzygniecia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i
bytowych i ich utylizacji,
= rozstrzygniecia dotyczgce zaopatrzenia w ciepto,
= rozstrzygniecia dotyczgce gromadzenia, skladowania i utylizacji odpadéw w tym odpaddw
niebezpiecznych,
= rozstrzygniecia dotyczace lokalizacji urzadzen i sieci nadawczych i przesytowych emitujgcych
pola elektromagnetyczne,
= rozstrzygniecia dotyczgce hatasu w srodowisku i drgan wywotywanych przez ruch pojazdéw.
Nalezy przyjgé, ze w przypadku rozstrzygnie¢ dotyczgcych rozwoju infrastruktury techniczne;j,
skutki realizacji ustalen planu mozna przedstawi¢ w formie symulacji na etapie sporzadzania planu,
przy zatozeniu jego petnej realizacji. W przypadku omawianego terenu, ktéry w zasadzie juz obecnie
jest niemalze w petni uzbrojony, oddziatywanie na srodowisko uzaleznione od uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng nalezy rozpatrywac¢ wytgcznie dla tych obszaréw, ktére nie posiadajg jeszcze
dostepu do mediéw. W stosunku do dwdch drzew pomnikowych zlokalizowanych w obszarze planu,
przepisy odrebne naktadajg obowigzek statego monitorowania stanu zdrowotnego pomnikéw i ich
oznakowania oraz prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych i zabezpieczajgcych.

Badanie skutkéw realizacji postanowien planu winno dotyczy¢ takich sktadowych $rodowiska jak:
réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne. Proponuje sie nastepujgcy schemat analiz
skutkoéw realizacji ustalen planu na $rodowisko i ich czestotliwodci za pomocg dostepnych narzedzi
prawnych:
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Rysunek 3. Schemat analiz skutkéw realizacji ustaleh planu na srodowisko.
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Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano jednorazowej analizy skutkéw wplywu ustalen
planu na srodowisko, przyjmujgc za stan wyjsciowy obecny stan przestrzeni i Srodowiska przy
zatozeniu, ze wszystkie ustalenia zawarte w planie, ktére mogg mie¢ wptyw na srodowisko zostang
skonsumowane.

6. ANALIZA | OCENA STANU ISTNIEJACEGO SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
W  PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Oceny istniejgcego stanu srodowiska dokonano na podstawie opracowania ekofizjograficznego

podstawowego dla miasta i gminy Wotomin, zaktualizowanego w trakcie inwentaryzacji terenu w

listopadzie 2016 roku. Oceny tej dokonano w aspekcie poszczegdlnych jego komponentow, ktére

zgodnie z rozdziatem 5, podlegajg badaniom skutkow realizacji ustaleh planu na srodowisko. Niniejszy
rozdziat stanowi wiec prég wyjsciowy do oceny skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko, przy
zatozeniu jego catkowitego wdrozenia.

1) réznorodnos¢ biologiczna — Ro&znorodnosé biologiczng w przypadku stanu istniejgcego
Srodowiska naturalnego nalezy oceniaé pod wzgledem dwdch zasadniczych aspektow, tzn.: pod
wzgledem roéznorodnosci ekosysteméw oraz pod wzgledem roznorodnosci wystepowania
gatunkéw, a w szczegodlnosci wystepowania gatunkéw chronionych. Bioréznorodnos¢ ma
podstawowe znaczenie dla ewolucji oraz trwato$ci podtrzymywania zycia w biosferze. W celu
ochrony bioréznorodnosci konieczne jest przewidywanie, zapobieganie oraz zwalczanie przyczyn
zmniejszania sie jej. Ubozenie bioréznorodnosci wyraza sie poprzez utrate siedlisk, wymieranie
gatunkéw, zmniejszanie zréznicowania genowego w populacjach.

Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego oraz wizji w terenie, Srodowisko przyrodnicze jest
tu stosunkowo ubogie, co jest charakterystyczna dla obszaréw intensywnie zurbanizowanych.

Dominujgcym typem zagospodarowania terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ktorej towarzyszg ogrody przydomowe o dos$¢ rozbudowanej strukturze roslinnej, w ktérej jednak
przewazajg gatunki roslin ozdobnych. Na terenach niezagospodarowanych lub towarzyszgcych
terenom przemystowym wystepuje rodlinnos¢ synantropijna z przewazajgcym udziatem traw i
roslinnosci zielnej oraz miejscami kepami drzew. Na terenach ustug publicznych i wzdtuz drég
wystepujg nieco warto$ciowsze drzewa lub grupy drzew, gtéwnie: deby, klony pospolite, lipy
drobnolistne, kasztanowce biate. W tych warunkach réwniez sSwiat zwierzecy jest stosunkowo ubogi
i sktada sie z gatunkow, ktore przystosowaty sie do zycia w warunkach miejskich.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych, cho¢
nie mozna tego catkowicie wykluczy¢. Jednakze, jesli wystepujg nie sg to stanowiska istotne dla
ochrony przyrody. W obszarze opracowania nie wystepujg korytarze ekologiczne, dlatego tez
migracja zwierzagt w tym terenie jest marginalna, a zasilanie biologiczne bardzo stabe.

2) ludzie — Cztowiek jest sktadowg srodowiska, powodujgcg najwieksze negatywne skutki dla niego.
Ocena stanu istniejgcego srodowiska pod katem ludzi, to ocena wszystkich elementéw srodowiska,
ktore sktadajg sie i decydujg, o jakosci przestrzeni zyciowej. Nalezy, wiec ogdlnie oceni¢ stan
przestrzeni zyciowej na terenie opracowania.

Jak juz wczesniej stwierdzono, obszar opracowania to obszar zurbanizowany, z przewagg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Warunki zamieszkiwania na obszarze planu pod wzgledem akustycznym sg dobre, chociaz w
sgsiedztwie ulic, zwlaszcza: Lipinskiej, Sikorskiego, Wilenskiej, Mikotaja Reja i Koscielnej nieco sie
pogarszaja.

Lokalne ucigzliwosci zwigzane z hatasem i emisjg zanieczyszczen komunikacyjnych do
atmosfery mogg wystepowaé réwniez w sgsiedztwie pozostatych ulic, jednak skala tych
oddziatywan jest marginalna. Pewne okresowe ucigzliwosci zwigzane ze wzmozonym ruchem
samochodowym i hatasem komunalnym niesie za sobg lokalizacja sali bankietowej przy zbiegu ulic
Wilenskiej i Sikorskiego.

Reasumujgc, w obszarze planu warunki zycia ludzi sg korzystne.

3) zwierzeta — Ocena istniejagcego stanu $rodowiska pod katem zwierzat to réwniez ocena jakosci
ich przestrzeni zyciowej. Jak juz powyzej wspomniano, $wiat zwierzat jest tu stosunkowo ubogo
reprezentowany. Oczywiscie, jak w wiekszo$ci przypadkéw grupe dominujgcg stanowig
bezkregowce, gtéwnie owady, pajeczaki i mieczaki. Nastepnie, najliczniejszg grupa sg ptaki. Ssaki
reprezentowane sg gtéwnie przez gryzonie oraz drobne drapiezniki, jak: krety, kuny, fasice. Jak juz
wczesniej wspomniano, wystepujg tu jedynie gatunki synantropijne, ktére przystosowaty sie do
zycia w warunkach miejskich.

Zwierzeta majg tu utrudnione warunki migracyjne, gtéwnie za sprawg ruchliwych tras
komunikacyjnych otaczajgcych teren ze wszystkich stron, a takze gestej siatki uli wewnatrz
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6)

obszaru, ogrodzen poszczegdlnych posesji oraz dos¢ gestej zabudowy. Ruch samochodowy nie
tylko ptoszy zwierzeta, ale jest tez czestg przyczyng ich Smierci. Ponad to zyciu dzikich zwierzat,
zagrazajg zwierzeta domowe. Psy i koty ktusujg dzikg zwierzyne i niszcza legi.

Z drugiej strony dos$¢ bogata i zréznicowana roslinno$¢ ogrodow przydomowych oraz grupy
drzew zwtaszcza w rejonie kosciota sprzyjajg bytowaniu, a nawet gniazdowaniu niektorych
gatunkow ptakow.
rosliny — Ocena stanu Srodowiska pod katem szaty ro$linnej, to przede wszystkim ocena
zachowania naturalnosci ekosysteméw i ich zdolno$¢ do samoregeneracji. W obszarze
opracowania zbiorowiska roslinnosci potencjalnej, czyli zgodnej z warunkami siedliskowymi nie
zachowaly sie w ogodle. Najwiekszych dewastacji roslinnosci naturalnej dokonat cztowiek w wyniku
urbanizacji. Na terenach zagospodarowanych przez cziowieka pojawily sie zupetnie obce dla
srodowiska przyrodniczego struktury ro$lin ozdobnych i uprawowych. Na terenach
niezagospodarowanych wkroczyta roslinnos¢ ruderalna z zauwazalnymi elementami sukcesji w
kierunku zbiorowisk zaroslowych.

Na terenie objetym opracowaniem najwartosciowszym elementem szaty roslinnej sg
zbiorowiska ogrodéw przydomowych towarzyszgcych zabudowie jednorodzinnej. Cho¢ wystepuje
tu roslinno$¢ wylgcznie ozdobna, to jest ona bardzo zréznicowana pod wzgledem gatunkowym i
strukturalnym. W sasiedztwie niektorych drég (ul. Wilehskiej, Sienkiewicza) istniejg wartosciowe
okazy drzew, w tym dwa pomniki przyrody, a na terenie przykoscielnym wartosciowe grupy drzew.

Oceniajgc jednak srodowisko zycia roslin, nie mozna go uzna¢ za zbyt korzystne. W skutek
urbanizacji zniszczeniu ulegty naturalne gleby, ktére obecnie stale podlegajg zanieczyszczaniu i
przesuszaniu lub zalewaniu, a wzdtuz drég zasoleniu. Powietrze atmosferyczne jest duzo bardziej
zanieczyszczone niz na obszarach niezurbanizowanych. Istniejgca szata roslinna, poza ogrodami
przydomowymi czesto podlega wydeptywaniu i niszczeniu. Sukcesja naturalna tu nie wystepuje.
woda — Ocene wdd przeprowadzono jedynie w odniesieniu do wod podziemnych, gdyz wody
powierzchniowe w obszarze planu i jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg.

Caly obszar objety opracowaniem jest potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty. Wody pietra trzeciorzedowego sg tu dobrze
izolowane od powierzchni ziemi itami pliocenskimi, co eliminuje zagrozenia czynnikami
antropogenicznymi. Jednakze to czwartorzedowe pietro wodonosne ma znaczenie dla gminy
Wotomin. Dzieli sie¢ ono na trzy poziomy. Najbardziej zanieczyszczony jest poziom pierwszy do 7 m
gtebokosci. Wystepujgce tu wody sg narazone na zanieczyszczenia antropogeniczne. Drugi
poziom wodono$ny o zwierciadle na poziomie od 15 do 40 m jest gldbwnym zasobem czerpalnym w
Wotominie. Najgtebszy poziom o zwierciadle na gtebokosci 40 do 50 m tworzy Gtoéwny Zbiornik
Wod Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty”. Zbiornik tej jest jedynie zanieczyszczony w
strefie drenazu. Przenikanie do gtebokich partii nastepuje tylko w przypadku intensywnej i ciggtej
eksploatacji, zanieczyszczenia majg, wiec charakter punktowy. Generalnie, wody czwartorzedowe
w Wolominie charakteryzujg sie Srednim i wysokim stopniem zagrozenia, co wynika gtéwnie z
budowy geologicznej, w tym braku ciggtosci warstwy izolacyjnej i jej matej migzszosci oraz dosc¢
licznych Zrédet zanieczyszczen.

Poniewaz omawiany teren jest w wiekszosci skanalizowany i zwodociggowany, wody
podziemne w tym rejonie miasta nie sg szczegdlnie narazone na zanieczyszczenia. Gtowne
zagrozenie wod podziemnych wigze sie z obnizonym zasilaniem przez wody opadowe i roztopowe,
co jest wynikiem zabudowywania i utwardzania znacznych terendéw, oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych siecig kanalizacyjng poza omawiany obszar oraz wptukiwaniem
zanieczyszczen, gtéwnie komunikacyjnych w plytsze pietra wodonosne. Takze intensywny pobor
wod w obszarze catego miasta przyczynia sie do obnizania poziomu wdod podziemnych i
powstawania lei depresyjnych.
powietrze — powietrze jest jednym 2z najwrazliwszych komponentéw $rodowiska, ktory
jednoczesnie decyduje o jakosci zycia ludzi, zwierzat i roslin. Zanieczyszczenia majg charakter
biologiczny lub chemiczny i mogg byé zanieczyszczeniami pierwotnymi czyli bezposrednio
wprowadzanymi do atmosfery lub wtérnymi powstajgcymi w wyniku reakcji chemicznych
zachodzgcych po wprowadzeniu substancji do atmosfery. Zanieczyszczenia majg forme gazu,
pytu, hatasu lub promieniowania elektromagnetycznego.

Najwiekszym zroédiem zanieczyszczeh pytowych i chemicznych w obszarze planu jest
komunikacja samochodowa, gtdwnie w rejonie ulic: Lipinskiej i Sikorskiego. Drugim zrodiem sg
paleniska indywidualne stuzgce zaopatrzeniu w ciepta, gtdwnie w przypadku palenisk
wysokoemisyjnych. Na terenie catej gminy Wolomin dochodzi do przekraczania
ponadnormatywnych stezeh pytéw zawieszonych w powietrzu, co spowodowato zakwalifikowanie
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terenu miasta do klasy C (stezenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
toleranciji).

Komunikacja samochodowa jest rowniez gtdwnym zrédtem hatasu w srodowisku.

Nie obserwuje sie tu natomiast istotnego przekroczenia promieniowania elekromagnetycznego
w srodowisku mimo lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii cyfrowej obok Urzedu Pocztowego
nr 4 przy ul. Koscielnej i przy ZUS-ie.

Generalnie jako$¢ powietrza atmosferycznego jest zta.
powierzchnia ziemi — Ocena jakosci stanu ziemi to przed wszystkim ocena stanu zachowania
naturalnego uksztattowania terenu oraz stanu zanieczyszczenia gleb. W granicach obszaru
opracowania teren jest zupetnie ptaski. Na terenach zurbanizowanych w wyniku prac ziemnych
miejscami powstaty sztuczne wykopy i nasypy towarzyszgce zabudowie i terenom komunikaciji.
Mimo to, generalnie naturalna rzezba terenu nie ulegta istotnym zmianom.

Duzo istotniejsze zmiany poczynita urbanizacja w stosunku do wystepujgcych tu gleb. Na
terenach zurbanizowanych profil glebowy intensywnie zostat zaburzony na skutek prac ziemnych,
w wyniku czego wystepujg tu wytgcznie antropoziemy. Oprécz zmian budowy profilu glebowego,
istotne sg takze zmiany sktadu chemicznego gleb. Sg one spowodowane przenikaniem do niej
zanieczyszczeh. Podobnie jak w przypadku ptytkich wod gruntowych, zanieczyszczenia gleb
dotyczg zanieczyszczeh chemicznych i biologicznych. Gtéwnymi czynnikami generujgcymi
zanieczyszczenia gleb jest komunikacja (zanieczyszczenia metalami ciezkimi, substancjami
ropopochodnymi, solg, $rodkami rozmrazajgcymi). Natomiast czynnikiem zapobiegajgcym
zanieczyszczaniu gleb jest dobrze rozwinieta sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
krajobraz — Na krajobraz sktadajg sie dwa czynniki — czynniki naturalne i czynniki
antropogeniczne. Kiedy czynniki naturalne dominujg mamy do czynienia z krajobrazem naturalnym
lub poétnaturalnym, jesli dominujg czynniki antropogeniczne mamy do czynienia z krajobrazem
antropogenicznym. Na terenie opracowania wystepuje jedynie krajobraz antropogeniczny.
Jednoczesnie jako$¢ przestrzeni zabudowanej jest stosunkowo wysoka. Najwyzszg jako$cig
odznaczajg sie tereny zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w ogrodach
potozone na potudnie od ulicy Koscielnej oraz tereny kosciota pw. matki Boskiej Czestochowskiej
przy ulicy Koscielnej. Nieco gorszg jakoscig przestrzeni odznaczajg sie tereny potozone na pétnoc
od ulicy Koécielnej, gtdwnie za sprawg dominujgcej tu zabudowy przemystowej huty szkta i niezbyt
atrakcyjnej architektury budynkéw ustug publicznych.
klimat - klimat to zespdét zjawisk pogodowych na danym obszarze w ujeciu wieloletnim. Na
ksztattowanie klimatu wptywajg czynniki naturalne, a przede wszystkim potozenie geograficzne,
uksztattowanie terenu, wody, szata roslinna, jak rowniez czynniki antropogeniczne, przeksztatcenie
Srodowiska naturalnego, osuszanie terendéw, zabudowa, emisja zanieczyszczen do atmosfery.
Teren jest jednorodny klimatycznie. W obszarze objetym opracowaniem na mikroklimat wptywa
gldwnie sposoéb zagospodarowania terenu. Przewaga terendéw zabudowanych w granicach
opracowania jak i potozenie na terenie miasta sprzyja nagrzewaniu sie powietrza, zarébwno w
okresie zimowym jak i letnim. W zwigzku z powyzszym w okresie zimowym pokrywa sniezna moze
nieco krécej zalegad, a w lecie temperatura moze byé nieco wyzsza niz na terenach otwartych i
nizsza wilgotnos¢ powietrza. Obecnosé zabudowy, zwtaszcza zwartej i wysokiej, wptywa lokalnie
na kierunek i site wiatru, a co za tym idzie ostabione przewietrzanie terenu.
zasoby naturalne — sg to elementy przyrody majgce znaczenie dla bytowania i gospodarki
cztowieka. W szczegdlnosci sg to gleby, surowce mineralne, lasy, wody, zwierzeta. Poniewaz w
niniejszym rozdziale omoéwiono juz stan istniejgcy $rodowiska w odniesieniu do gleb, wody,
zwierzat i szaty roslinnej, w niniejszym punkcie oceniono wylgcznie ich stan jako zasobéw. Zasoby
dzielg sie na odnawialne i nieodnawialne. Do zasobdw odnawialnych zalicza sie bez watpienia
woda, ktora krgzy w cyklu hydrologicznym. Jak juz wspomniano powyzej, jakos¢ wdd jest dobra,
ale zasoby wod gtebinowych stale sie kurczg i sg stabo zasilane. Nalezy wiec ocenié, ze ogdlny
stan zasobow naturalnych jakimi sg wody jest dostateczny. Kolejnym zasobem odnawialnym jest
gleba, ktéra ulegta degradacji w wyniku urbanizacji terenu, a co za tym idzie przestata mieé
znaczenie dla rolnictwa czy lesnictwa. Wystepujace tu zwierzeta nie majg zadnego znaczenia jako
zaso6b naturalny, za$ surowce naturalne i lasy w ogole tu nie wystepuja.
zabytki — obszar objety planem jest stosunkowo ubogi w zabytki. Wystepuje tu jedynie jeden
obiekt w rejestrze zabytkéw — kosciot pod wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej oraz kilka
budynkéw mieszkalnych, kaplica i budynki plebani bedace w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek
koSciota i budynki przykoscielne sg w bardzo dobrym stanie technicznym. Natomiast niektore
budynki mieszkalne sg w stosunkowo ztym stanie technicznym i ich dalsza ochrona nie zawsze jest
uzasadniona.

Strona 15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

12) dobra materialne — ocena stanu istniejgcego srodowiska pod kgtem débr materialnych to przede
wszystkim ocena zagrozen dla tych débr ze strony czynnikéw przyrodniczych. W tej ocenie
najwazniejszymi zagrozeniami sg: gwattowne czynniki pogodowe, powodzie, osuwanie sie¢ mas
ziemnych. Teren potozony jest poza zasiegiem stref zagrozenia powodziowego. Zjawiska
osuwania sie mas ziemnych nie wystepujg na terenie opracowania. Gwaltowne zjawiska
pogodowe: jak burze, huragany, trgby powietrzne, dtugotrwate opady lub susze, dtugotrwate upaty
lub mrozy zagrazajg w takim samym stopniu jak w innych czesciach miasta.
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Rysunek 4. Ocena stanu srodowiska.
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Jak wynika z przedstawionej powyzej analizy, stan istniejgcy srodowiska naturalnego ksztattuje
sie w odniesieniu ogélnym na poziomie dostatecznym. Elementy ocenione na poziomie dostatecznym
dominujg nad elementami ocenionymi na poziomie dobrym. Zaden element $rodowiska nie zostat
oceniony na poziomie niedostatecznym ale Zadnego tez nie oceniono na poziomie bardzo dobrym.

W przypadku braku realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu, dalsze zmiany bedg
zachodzity na podstawie pojedynczych decyzji administracyjnych, ktére nie traktujg zagospodarowania
obszaru w sposob catosciowy.

7. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM NA SRODOWISKO W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN PLANU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem terenu zabudowy ustugowej i
produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P (teren istniejgcej huty szkta) oraz infrastruktury technicznej.
Natomiast nie wprowadzono wprost ograniczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, ale na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe
dopuszczono wytgcznie ustugi nieucigzliwe, do ktérych zgodnie ze stowniczkiem uchwaty zalicza sie
dziatalno$¢ gospodarczg, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko. Tym samym dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra mogtaby oddziatywac
znaczgco na srodowisko zostata ograniczona w zasadzie do terenu U/P.

Z powyzszego wynika, ze w granicach opracowania, w zasadzie tylko na terenie U/P moga zostaé
zrealizowane niektore przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko skatalogowane
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 71), a ha catym obszarze
obiekty infrastruktury technicznej w tym niektore drogi.

Na terenie oznaczonym symbolem U/P istnieje obecnie sprawnie dziatajgcy zaktad przemystowy -
Termisil Huta Szkia Wotomin S.A. produkujgca szkto borokrzemowe (zaroodporne). W ww.
rozporzadzeniu (§ 3 ust. 1 pkt 26) jako przedsiewziecia moggce potencjalnie oddziatywa¢ na
Srodowisko wymieniono instalacje do produkcji szkta, w tym widkna szklanego i wyrobéw ze szkta.
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Przemyst szklarski odpowiada produkcji przyjezdnej dla srodowiska. Emisja zanieczyszczen jest
bardzo ograniczona, gtéwnie z powodu uzycia gazu ziemnego w procesie produkcyjnym. Szkito
produkowane jest z tatwo dostepnych surowcéw naturalnych, a odpady szklane sg wykorzystywane
na miejscu w recyklingu, nie powodujgc tym samym istotnego dla srodowiska wytwarzania odpadéw.

Nie nalezy sie spodziewaé, ze w ramach terenu oznaczonego symbolem U/P
zagospodarowanego i uzytkowanego przez hute powstang inne przedsiewziecia gospodarcze mogace
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Jak juz wspomniano powyzej w obszarze opracowania mogg by¢ zlokalizowane niektore obiekty
infrastruktury technicznej moggce znaczaco oddziatywaé na srodowisko, do ktérych zaliczono, miedzy
innymi: niektére drogi, instalacje radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionadawcze, instalacje do
przesytu gazu o cidnieniu wiekszym niz 0,5 MPa, magistrale wodociggowe, sieci kanalizacyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu nie mniejszym niz 100 kV.

Rozporzadzenie w § 2 ust. 1 pkt 60, jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko wskazuje drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km. Przy czym przebudowa tych drdg nie klasyfikuje ich jako
przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko. W obszarze planu
niemalze wszystkie drogi to drogi istniejgce, a drogi projektowane stanowig krétkie odcinki, znacznie
ponizej 1 km. Oznacza to, ze mimo dopuszczenia w planie, drogi stanowigce przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko tu nie wystgpia.

Zagospodarowanie terenu bedzie sie wigzato z koniecznoscig dalszego uzbrojenia omawianego
terenu. Beda to jednak niewielkie inwestycje, gdyz omawiany obszar jest w znacznym stopniu
uzbrojony. Mimo dopuszczenia w planie, nie mozna sie tu spodziewa¢ zadnych przedsiewziec
infrastrukturalnych kwalifikowanych jako przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, natomiast mogg sie pojawic niektdre przedsiewziecia zaliczane do mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z ww. rozporzgadzeniem, w tym zakresie obiektami moggcymi potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktére plan dopuszcza beda:

= instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, emitujgce pola

elektromagnetyczne od 0,03 MHz do 300000 MHz;

» instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w §2 ust.1 pkt 21 oraz towarzyszace im

ttocznie lub stacje redukcyjne;

= rurociggi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz przewody wodociggowe

magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewodéw wodociggowych
rozdzielczych;

= sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia nie mniejszej niz 1 km,

= stacje elektroenergetyczne oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu

znamionowym nie mniejszym niz 110 kV.

Trudno jest stwierdzi¢ na etapie projektu planu, czy na omawianym terenie zaistniejg instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, jednak plan tego nie zabrania, a dwie takie
instalacje juz obecnie sg zlokalizowane w obszarze planu. Ich oddziatywanie wigze sie gtéwnie z
wytwarzaniem pola elektromagnetycznego, ktére moze oddziatywac¢ na ludzi i zwierzeta. Jednakze
zakres tego oddziatywania moze zostaé ustalony dopiero na etapie projektu budowlanego, a w
przypadku istniejgcych stacji, emisja promieniowania jest poza zasiegiem oddziatywania na ludzi i
wiekszos¢ zwierzat.

Oddziatywanie ewentualnych sieci gazowych bedzie sie wigzato z ich realizacjg. W trakcie ich
budowy powstajg wykopy, ktére nastepnie sg zasypywane, lecz profil glebowy kazdorazowo ulega
trwatemu uszkodzeniu. Okresowo zostanie zniszczona pokrywa roslinna, ktéra zapewne z czasem
bedzie mogta sie odtworzy¢. Maszyny budowlane bedg emitowaé hatas. Poniewaz obszar planu jest
obecnie wyposazony w sie¢ gazowg, nie nalezy sie tu spodziewaé realizacji gazociggow
przesytowych, a tym bardziej stacji redukcyjnych.

Trudne do przewidzenia jest réwniez wystgpienie potrzeby budowy sieci magistralnych na tym
terenie. W przypadku ich realizacji oddziatywanie na $rodowisko zwigzane bedzie gtéwnie z ich
budowa, bowiem sam pobdr wod sie nie zmieni w stosunku do stanu istniejgcego. Budowa sieci
magistralnych bedzie miata taki sam skutek dla Srodowiska jak budowa innych sieci infrastruktury
podziemnej.

Podobnie ksztattuje sie sytuacja w przypadku realizacji sieci kanalizacyjnych, zwiaszcza
kanalizacji sanitarnej. Z tg jednak réznicg, ze z realizacjg sieci kanalizacyjnych wigzg sie znacznie
gtebsze wykopy. W projekcie planu zatozono roéwniez docelowo budowe sieci kanalizacji deszczowej
we wszystkich drogach publicznych.
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Etap budowy nie bedzie sie réznit od budowy innych sieci. Natomiast etap eksploatacyjny moze
nieznacznie wptyng¢ na obnizenie poziomu wod gruntowych, przesychanie terenu. Jednak korzysci ze
zbiorczego odprowadzania $ciekéw bedg znacznie wigksze niz szkody.

Nie nalezy sie tu spodziewa¢ réwniez napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napiec. Jesli zasztaby koniecznos¢ realizacji przesytowych linii elektroenergetycznych, w obszarach
zabudowanych zabudowg mieszkaniowa sg one prowadzone jako podziemne.

Reasumujgc, analizujgc przyjete ustalenia planu mozna zatozyé, Ze inwestycje mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko mogg tu wystgpi¢ w ograniczonym zakresie, zas
inwestycja moggce zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w ogole tu nie wystgpig.

8. ANALIZA | OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTU PLANU W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW
CHRONIONYTCH
Srodowisko przyrodnicze w obszarze opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie jest

stosunkowo ubogie. Jedynymi formami ochrony przyrody, jakie tu wystepujg sg dwa deby szyputkowe

»Andrzej” i ,Witold” uznane za pomniki przyrody ozywionej. Rosng one na dziatce o numerze

ewidencyjnym 175 przy ulicy Sienkiewicza 49A. Obszar, w ktérym funkcjonujg te drzewa pomnikowe

zostat w catosci zagospodarowany na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nie zaktada sie
istotnych zmian w zagospodarowaniu terenu wokot drzew, stad nie bedg one narazone na
niekorzystne oddziatywania spowodowane realizacjg ustalen planu.

Najblizej granic obszaru planu znajduje sie granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (w kierunku podtnocnym, potudniowym i wschodnim). Obszar ten oddalony jest od
omawianego terenu okoto 1,7 km. Najblizsze drzewa pomnikowe znajdujg sie w odlegtoéci ponad 0,5
km od granic obszaru opracowania, w kierunku wschodnim i zachodnim.

Najblizszy obszar NATURA 2000 znajduje sie w odlegtosci okoto 1,5 km od pétnocnej granicy
planu i obejmuje on obszar ochrony siedliskowej PLH140038 ,Biate Btota”. Obszar ten znajduje sie
poza zasiegiem oddziatywania obszaru objetego planem.

Caly obszar planu znajduje sie natomiast w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 ,Dolina Srodkowej Wisty”. Co prawda nie jest on formalnie objety ochrong i dotychczas nie
wyznaczono w jego obrebie stref ochrony nie mniej, ze wzgledu na swoje znaczenie, jako zrddio
zaopatrzenia w wode, zastuguje na podejmowanie pewnych dziatah ochronnych. Zbiornik ten rozcigga
sie na bardzo duzym obszarze, takze dziatania podjete w granicach opracowania, bedg stanowity
niewielki udziat w ogélnym oddziatywaniu na ten zbiornik. Bowiem najwieksza presja na przedmiotowy
Zbiornik Wéd Podziemnych ma miejsce w granicach duzych miast, jak choc¢by pobliska aglomeracja
warszawska.

Nie mniej, w obszarze opracowania juz obecnie istniejg srodki, ktdre lokalnie ograniczajg presje
obszaréw zurbanizowanych na wody podziemne. Sg to gtdéwnie dziatania polegajgce na prawidtowej
gospodarce $ciekowej. W granicach planu obszary zurbanizowane w wiekszosci sg juz wyposazone w
sieci kanalizacji sanitarnej, a drogi w sieci kanalizacji deszczowej. W planie zalozono dalszg
rozbudowe tych sieci w miejscach, gdzie wystepujg braki w tym zakresie. Nakazano rowniez
podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zwtaszcza drég i terendw
przemystowych, oraz zakazano sktadowania odpadéw w miejscu ich powstawania. Ochronie
Gltoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych sprzyja rowniez pozostawienie, jako przewazajgcego typu
zabudowy — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorej towarzyszg stosunkowo duze
powierzchni biologicznie czynne.

9. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTU PLANU ORAZ STOPIEN ICH UWZGLEDNIENIA
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ priorytety w

zakresie ochrony $rodowiska wynikajgce z dokumentéw przyjetych na szczeblu krajowym i

samorzgdowym oraz porozumien miedzynarodowych, a takze dokumentéw i dyrektyw Unii

Europejskiej.

Dla przedmiotowego obszaru, najwazniejsze umowy miedzynarodowe, ktére nalezy bra¢ pod
uwage przy sporzgdzaniu dokumentow to:
— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimat sporzgdzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 roku — w ktdrej Polska zobowigzuje sie do podjecia dziatan
zmierzajgcych do ograniczenia emisji antropogenicznych gazow cieplarnianych;
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—  Protokét z Kioto w sprawie zmian klimatu z dnia 11 grudnia 1997 roku, w ktérym Polska
zobowigzuje sie podjgé dziatania zmierzajgce do ograniczenia i redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, obejmujagce w szczegdlnosci: energie (spalanie paliw, emisje lotne z paliw),
procesy przemystowe, zuzycie rozpuszczalnikdw i innych produktéw, rolnictwo, odpady;

—  Konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzgdzona w Rio do Janeiro dnia 5 czerwca 1992
roku;

— Konwencja Bernenhska o ochronie gatunkdéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz siedlisk
przyrodniczych z 1979 roku (ratyfikowana przez Polske w1982 roku);

Obszar prawa Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska dotyczy okoto 79 dyrektyw.
Dziatania Wspolnoty w zakresie ochrony srodowiska dotyczg zapobiegania, likwidacji szkod, w
szczegdblnosci u zrodia, pokrywania kosztéw przez sprawce. Najwazniejsze dyrektywy UE to:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw;

— Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony naturalnych siedlisk
oraz dzikiej fauny i flory;

— Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1997 roku w sprawie oceny i zarzgdzania
jakoscig otaczajgcego powietrza;

— Z zakresu ochrony wod obowigzuje wiele dyrektyw, z ktérych najwazniejsza to Dyrektywa
Rady 76/464/WEG z dnia 4 maja 1976 roku w sprawie zanieczyszczenia spowodowanedo
przez niektére substancje niebezpieczne odprowadzane do srodowiska wodnego Wspdlnoty:;

— Ogolne zasady systemu gospodarowania odpadami zostaty ujete w Dyrektywie Rady
75/442/EWG w sprawie odpadow zmienionej Dyrektywg Rady 91/156/EWG;

— Dyrektywy 96/61/WE z 24 wrzesnia 1996r. w sprawie zintegrowanedgo zapobiegania
zanieczyszczeniom i kontroli, zwana popularnie IPCC;

— Dyrektywa Rady 2000/14/WE z 8 maja 2000 roku w sprawie emisji hatasu.

Cele ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym s3g $cisle powigzane z celami unijnymi i majg
swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie, a takze w przyjetych planach i programach w
szczegolnosci:

— Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2016 poz. 672
ze zm.),

— Ustawie z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2015 poz. 469 ze zm.);

— Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 poz. 21 ze zm.);

— Ustawie z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2015 poz. 909
ze zm.);

— Polityce Ekologicznej Pahstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016;

— Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 20011 — 2014 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2018 przyjetej przez Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 104/12 z dnia 13 kwietnia 2012;

— Programie Ochrony Powietrza dla aglomeracji warszawskiej z 8 grudnia 2003 roku;

— Aktualizacji programu ochrony s$rodowiska dla gminy Wolomin na lata 2011-2014 z
perspektywg na lata 2015-2018;

— Planie gospodarki odpadami dla gminy Wotomin na lata 2008-2011 z perspektywg na lata
2012-2015.

Cele ochrony srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy dziatan:

— dziatania zapobiegawcze;

— dziatania naprawcze,

— dziatania odszkodowawcze i kompensacyjne.

OCHRONA
SRODOWISKA

DZIALANIA
ZAPOBIEGAWCZE

DZIALANIA
NAPRWCZE

ODSZKODOWANIA
KOMPENSACJA

Rysunek 5. Cele ochrony $rodowiska.
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Cele ochrony s$rodowiska dotyczg poszczegdlnych jego komponentow. W przedmiotowym
projekcie planu miejscowego podjeto szereg dziatan i wprowadzono wiele ustaleh, ktore w
konsekwencji bedg zapobiegaly negatywnemu oddziatywaniu na $rodowisko lub fagodzity skutki
interakcji na poziomie dziatalno$é cztowiek-srodowisko naturalne.

W zakresie ochrony przyrody i ochrony bioréznorodnosci — Jak juz powyzej wspomniano, obszar
objety opracowaniem stanowi obszar zurbanizowany, a w jego granicach oraz w bezposrednim
sgsiedztwie srodowisko przyrodnicze jest stosunkowo ubogie. Jedyng forma ochrony przyrody sg dwa
deby szyputkowe bedace pomnikami przyrody. W zwigzku z powyzszym ochrona przyrody, a
szczegolnie ochrona bioréznorodnosci ma niewielkie znaczenie. Najwazniejsze z punktu widzenia
ochrony bioréznorodnosci zapisy planu dotyczg przeznaczenia wiekszosci terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i pozostawienie mozliwie duzych powierzchni biologicznie czynnych.
Ponadto nakazano ochrone istniejgcych wartosciowych drzew do zachowania, w tym drzew
pomnikowych, oraz wskazano miejsca realizacji dodatkowych szpaleréw drzew i niewielkiego terenu
zieleni urzadzonej. Przy obecnym stanie zagospodarowania terenu i jego potozeniu w otoczeniu
obszaréw zabudowanych, inne dziatania w zakresie ochrony bioréznorodnosci w zasadzie nie s3g
obecnie mozliwe.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych (poza obszarem planu) i podziemnych - w zakresie
ochrony czystosci wod zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych, najwiekszy wptyw bedzie miata
gospodarka wodno-$ciekowa w obszarze planu. Juz obecnie teren w wiekszosci posiada uzbrojenie w
zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W planie nakazuje sie dalszg rozbudowe sieci kanalizaciji
deszczowej, ktdra bedzie w szczegdlno$ci zbierata zanieczyszczone wody deszczowe i roztopowe z
wszystkich drég publicznych i terenédw komunikacji oraz placow sktadowych w obrebie terendow
przemystowych, a takze realizacje kanalizacji sanitarnej, ktéra bedzie odprowadzata Scieki bytowe i
komunalne do oczyszczalni sSciekéw. W projekcie planu nakazano odprowadzanie sSciekow
przemystowych do instalacji wlasnej zaktadu lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi okreslajgcymi warunki odprowadzania $ciekédw przemystowych do sieci kanalizacji
pozazaktadowych.

Realizacja petnego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorczych sieci kanalizacyjnych w sposéb
istotny ograniczy przedostawanie sie zanieczyszczeh biologicznych i chemicznych do waod
powierzchniowych i wod podziemnych.

Poniewaz w projekcie planu nie dopuszczono rozwigzan tymczasowych w zakresie
odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, nie zachodzi ryzyko
zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych $ciekami z nieszczelnych szamb.

Ze wzgledu na fakt, iz caly obszar objety planem jest potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty”, nakazano podczyszczanie zanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do wéd lub do ziemi.

Na stan wod podziemnych korzystnie tez wptynie zakaz realizacji nowych, indywidualnych ujeé
wod podziemnych za wyjgtkiem studni awaryjnych i ogélnodostepnych punktéw czerpalnych oraz na
potrzeby zaktadéw produkcyjnych, a jedynie utrzymanie istniejgcych na potrzeby istniejgcej zabudowy.
W znacznym stopniu ograniczy to niekontrolowany pobdr wod gruntowych oraz ,dzikg” likwidacje
studni, w przypadku, ktérej ujecia mogg by¢ zasypywane $mieciami co powoduje przedostawanie sie
substancji zanieczyszczajgcych do wéd podziemnych.

W zakresie ochrony powietrza — obecng jakos¢ powietrza okreslono na poziomie dostatecznym.
W projekcie planu zatozono szereg ustalen majgcych na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen
atmosferycznych. W tym zakresie szczegélne znaczenie bedg miaty ustalenia dotyczgce zaopatrzenia
w cieplo istniejgcej i projektowanej tu zabudowy.

W szczegdlnosci w tekscie uchwaty zatozono dalszy rozwdj sieci gazowych doprowadzajacych
gaz ziemny, ktory jest paliwem czystym ekologicznie i bardzo popularnym. Ponadto nakazano w
zbiorowych lub indywidualnych 2zrédtach ciepta stosowanie: gazu, energii elektrycznej, oleju
opatowego, paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych, lub odnawialnych zrédet energii.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe zakazano eksploatacji instalacii
powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza oraz emisji hatasu, powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych poziomdw okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie rozprzestrzeniania sie hatasu ustalono nakazy zachowania pozioméw hataséw
wlasciwych dla réznych typéw zabudowy. W zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, plan nakazuje lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i
telekomunikaciji.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi — poniewaz teren objety planem jest silnie zurbanizowany,
powierzchnia ziemi, a w szczegodlnosci gleby ulegly degradacji.
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Przeznaczenie terendw jeszcze niezabudowanych pod zabudowe bedzie sie wigzato z realizacjg
drég, infrastruktury technicznej i zabudowy, a nastepnie z biezgcymi remontami. Prace ziemne bedg
powodowaty dalsze wymieszanie profilu glebowego oraz tworzenie sztucznych nasypéw i wykopdw.
Beda to jednak zjawiska lokalne i na niewielkg skale.

Pozytywnie natomiast, na stan gruntu wptynie dalsza rozbudowa kanalizacji deszczowej i
sanitarnej. Korzysci dla srodowiska bedg jak w przypadku wod podziemnych.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego — srodowisko kulturowe jest tu stosunkowo ubogo
reprezentowane. Jedynymi elementami jest kosciot wpisany do rejestru zabytkoéw i kilka budynkow
bedacych w gminnej ewidencji zabytkow. W projekcie planu nakazano ochrone kosciota zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, a dla budynkéw w ewidencji zabytkow
nakazano:

= zachowanie historycznego charakteru obiektéw: bryty, gabarytéw, geometrii dachéw, podziatow

i detali elewacji, wielkosci i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

= zakaz dobudowy w poziomie parteru garazy, pomieszczenh gospodarczych i ustugowych,

» zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach

budynku,

= zakaz usuwania i upraszczania istniejgcego detalu architektonicznego na elewacjach,

» zakaz termomodernizacji budynkéw w sposéb wptywajgcy na wyglad elewacji zewnetrznej

budynku,

= stosowanie materiatéw i kolorystyki elewacji zgodnie z historycznym wystrojem elewacji oraz w

sposob dostosowany do cech zabytkowych obiektu.

W zakresie ochrony krajobrazu — w projekcie planu wprowadzono przede wszystkim wytyczne
dotyczgce warunkoéw realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowania terendéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow. Szczegdtowe zapisy w planie dotyczgce ksztattowania zabudowy, w
tym geometrii i pokry¢ dachowych, elewacji zewnetrznych pozwolg na stworzenie harmonii w
krajobrazie. Plan reguluje réwniez zasady umieszczania w przestrzeni reklam i szyldéw reklamowych,
grodzenia terenéw, widocznych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, co réwniez korzystnie
wptynie na jakos$¢ krajobrazu w tej czesci miasta.

W zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi — Nalezy uzna¢, ze wszystkie dziatania wptywajagce na
poszczegodlne sktadowe Srodowiska majg wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Za dodatkowe korzystne
aspekty nalezy uzna¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko poza terenami ustugowo-produkcyjnymi i obiektami infrastruktury technicznej, a takze
zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepisow odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska oraz nakaz zachowania bezpiecznej odlegtosci miedzy zaktadami
stwarzajgcymi zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
a terenami osiedli mieszkaniowych zlokalizowanymi w obszarze planu.

Reasumujgc, nalezy stwierdzié, iz wymagania ochrony $rodowiska ustanowione obowigzujgcymi
przepisami prawa wypetniono w stopniu odpowiednim dla dokumentu jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a przyjete rozwigzania przestrzenne i warunki zagospodarowania
terenu nie kolidujg z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym.

10. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W

PRZYPADKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Analiza przewidywanego oddziatywania na Srodowisko w przypadku realizacji ustalerr planu
obejmuje poszczegodlne elementy srodowiska: bioréznorodnosé, ludzi, swiat zwierzat, swiat roslin,
wody powierzchniowe i podziemne, glebe, powietrze, klimat, sSrodowisko kulturowe, dobra naturalne i
materialne.

W przedstawionej ponizej tabeli wskazano przewidywane rodzaje oddziatywan z uwzglednieniem
oddziatywan:  krotkoterminowego,  Srednioterminowego, diugoterminowego, bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, statego, chwilowego w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska na poszczegdlnych terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonymi symbolem terenu.
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W celu okreslenia poziomu oddziatywania na poszczegolny element srodowiska dla danego
obszaru przyjeto nastepujgce oznaczenia:

oddziatywanie pozytywne

brak oddziatywania/oddziatywanie nie zmienione do stanu istniejgcego

oddziatywanie negatywne

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-12, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami od MN/U-1 do MN/U-5, terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW-1:

réznorodnos¢ — Nakaz zachowania mozliwie duzych powierzchni biologicznie czynnych pozwoli na zachowanie czesci

biologiczna przestrzeni zyciowej roslin i zwierzat — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Zachowanie przewagi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci w zagospodarowaniu terenu bedzie sprzyjato rozwojowi ogrodéw przydomowych o
bogatej strukturze pionowej i gatunkowej roslinnosci, co z kolei przyciagnie zwierzeta (synantropijne)
— bedzie to oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe i state.

— W planie dopuszczono dalszg zabudowe terendw Ilub pojedynczych dziatek jeszcze
niezabudowanych, a tym samym dalszg utrate siedlisk roslin i zwierzagt — bedzie to oddziatywanie
dtugoterminowe, posrednie, state.

— W czasie robét budowlanych emitowany bedzie hatas i zanieczyszczenia, ulegnie zniszczeniu czes¢
szaty ros$linnej co wplynie na bior6znorodno$¢ — bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe,
bezposrednie, chwilowe/state.

— Pojedyncze dziatki lub ich czesci do tej pory bedace terenami otwartymi zostang w znacznej czesci
zabudowane i wygrodzone. Utrudni to jeszcze bardziej migracje zwierzat wewnatrz i z zewnatrz
terenu co zubozy stan bior6znorodnosci — bedzie to oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe,
state.

— Hatas komunikacyjny i spotecznych bedzie powodowat ptoszenie zwierzat, co ograniczy ich
liczebno$¢, a to wptynie na bior6znorodnos¢ - bedzie to oddziatywanie posrednie, diugoterminowe,
state.

— Ruch pojazdéw bedzie zagrazat zyciu zwierzat, a zwierzeta domowe (psy i koty) bedg kiusowaty
dzikie zwierzeta, co ograniczy ich liczebnos¢, a co za tym idzie bior6znorodnos¢ — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, chwilowe.

ludzie — Nakaz docelowego uzbrojenia wszystkich terenéw w sieci infrastruktury technicznej korzystnie
wplynie na jako$¢ zamieszkiwania — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Nakaz wyposazenia budynkéw w zrédta ciepta z zastosowaniem rozwigzan niskoemisyjnych i paliw
niskoemisyjnych pozwoli na utrzymanie czystosci powietrza atmosferycznego i zapobiegnie zapyleniu
i rozprzestrzenianiu sie odoréw z palenisk — co bedzie oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim, statym.

— Zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza oraz emisji
hatasu, powodujgcych przekroczenie dopuszczonych prawem poziomOw zanieczyszczen wptynie
korzystnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego, a w konsekwencji na jakos¢ zamieszkiwania —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Nakaz utrzymania w srodowiska odpowiednich dla terenéw mieszkaniowych pozioméw hatasu oraz
stosowanie rozwigzan niwelujacych hatas wptynie korzystnie na jako$¢ zamieszkiwania — bedzie to
oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Ustalenia z zakresu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu spowodujg uporzgadkowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu, a przez co wptyng na jako$¢ krajobrazu miasta i jego odbiér
wizualny — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Dopuszczenie ograniczonej powierzchni ustug, w zakresie wylgcznie ustug nieucigzliwych
zapobiegnie powstawaniu ucigzliwosci gtéwnie hatasowych, emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci
odoréw, co réwniez podniesie jakos¢ zamieszkiwania na tym terenie — bedzie to oddziatywanie
dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Na etapie realizacji nowej zabudowy lub robé6t budowlanych w obrebie istniejgcej mogg wystgpic
ucigzliwosci hatasowe, nieznacznie zwigkszona emisja spalin, obnizenie jakosci krajobrazu miasta co
przetozy sie na jako$¢ zamieszkiwania — bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe, posrednie,
skumulowane, chwilowe.

zwierzeta Nakaz zachowania mozliwie duzych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych
pozwoli na utrzymanie przynajmniej czesci przestrzeni zyciowej zwierzat — bedzie to oddziatywanie
diugoterminowe, bezposrednie, state.

— Dalsze zabudowywanie wolnych jeszcze terendw spowoduje spadek przestrzeni zyciowej zwierzat —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane spowodujg dalsze wygradzanie terenu, co ograniczy
mozliwo$¢ migracji zwierzat — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— W trakcie robot budowlanych bedzie wzmozony hatas co spowoduje ptoszenie zwierzgt — bedzie to
oddziatywanie krotkoterminowe, bezposrednie, chwilowe,

— Ruch pojazdéw bedzie zagrazat zyciu zwierzat, a zwierzeta domowe (psy i koty) beda kiusowaty
dzikie zwierzeta — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, chwilowe.

rosliny — Nakaz zachowania mozliwie duzych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek
budowlanych pozwoli na utrzymanie przynajmniej czesci przestrzeni zyciowej roslin — bedzie to
oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie, state.

— Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
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wptynie na bytowanie roslin — jest to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz odprowadzania zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég ograniczy przedostawanie sie zanieczyszczeh do ziemi, co z kolei poprawi
warunki bytowe roslin — oddziatywanie posrednie, diugoterminowe, state i skumulowane.

— W trakcie rob6t budowlanych lokalnie zniszczeniu ulegnie pokrywa roslinna — bedzie to oddziatywanie
negatywne, krétkoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

— Dalsze zabudowywanie terendéw niezabudowanych spowoduje czesciowg utrate siedlisk roslin -
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

woda — Nakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wplynie na zasilanie wod podziemnych — jest to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz podtgczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zapobiegnie przedostawaniu sie $ciekow
bytowych i komunalnych do warstw wodono$nych — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Nakaz podtgczenia zabudowy do sieci wodociggowej zapobiegnie niekontrolowanemu poborowi wod
podziemnych, a przez co lokalnemu obnizaniu si¢ poziomu woéd podziemnych — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

Dopuszczenie zachowania studni indywidualnych spowoduje okresowy, niekontrolowany pobdér wod, a po
zakonczeniu eksploatacji grozi niekontrolowanym zasypywanie, przez co zanieczyszczaniem warstw
wodonos$nych — bedzie to oddziatywanie Srednioterminowe, bezposrednie, state. Czas wystepowania tego
oddziatywania bedzie zalezat od czasu petnego uzbrojenia wszystkich terenéw budowlanych.

powietrze — Nakaz ogrzewania budynkéw z zastosowaniem rozwigzan niskoemisyjnych i paliw niskoemisyjnych
pozwoli na utrzymanie czystosci powietrza atmosferycznego i zapobiegnie zapyleniu i
rozprzestrzenianiu si¢ odoréw z palenisk — co bedzie oddziatywaniem  dtugoterminowym,

bezposrednim, statym.

— Zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza i emisji
hatasu, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza wptynie
korzystnie na jakos$¢ powietrza atmosferycznego — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Nakaz utrzymania w sSrodowiska odpowiednich dla terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych poziomoéw hatasu oraz stosowanie rozwigzan niwelujgcych hatas wptynie korzystnie na
czystos¢ powietrza — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Na etapie realizacji zabudowy emitowany bedzie hatas oraz substancje chemiczne i pyty do powietrza
— bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie, skumulowane i chwilowe.

powierzchnia ziemi — Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wplynie na zasilanie wéd podziemnych i prawidiowos$¢ proceséw glebotwérczych — jest to

oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz podtagczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zapobiegnie przedostawaniu sie Sciekoéw
bytowych i komunalnych do gleby — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Nakaz podigczenia zabudowy do sieci wodociggowej zapobiegnie niekontrolowanemu poborowi wod
podziemnych, a przez co lokalnemu obnizaniu sie poziomu wdd podziemnych i przesychaniu gruntu —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

Wprowadzenie zabudowy na tereny jeszcze niezabudowane bedzie sie wigzato z robotami ziemnymi, w
skutek ktorych profil glebowy zostanie naruszony w istotny sposdb, a naturalna rzezba terenu ulegnie
lokalnym przeksztatceniom — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

krajobraz Ustalenia z zakresu realizacji zabudowy i ochrony tadu przestrzennego spowodujg uporzgdkowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu, a przez co wptyng na jako$¢ krajobrazu miasta — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

klimat Brak oddziatywania

dobra naturalne i Whptyw na dobra naturalne i materialne jak woda, gleby zostat opisany powyzej.

materialne

zabytki Ustalenia planu spowodujg ochrone i utrzymanie wartosci kulturowych pojedynczych obiektow

zabytkowych bedacych w gminnej ewidencji zabytkow — bedzie to oddziatywanie bezposrednie,
diugoterminowe, state.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U-1:

— Na terenie istniejg pojedyncze drzewa (topole), kiére w przypadku realizacji zabudowy mogg zosta¢

réznorodnos¢ usuniete, co spowoduje utrate przestrzeni bytowej zwierzat, a tym samym spadek bioréznorodnosci -

biologiczna bedzie to oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state.

— W planie dopuszczono dalszg zabudowe terenéw jeszcze niezabudowanych, a tym samym dalszg
utrate siedlisk roslin i zwierzat — bedzie to oddziatywanie diugoterminowe, posrednie, state.

— W czasie robét budowlanych emitowany bedzie hatas i zanieczyszczenia, ulegnie zniszczeniu czg$é
szaty roslinnej co wptynie na bioréznorodno$¢ — bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe,
bezposrednie, chwilowe/state.

ludzie — Nakaz docelowego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej korzystnie wptynie na jako$é
przebywania na tym terenie — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Nakaz ogrzewania budynkéw z zastosowaniem rozwigzan niskoemisyjnych i paliw niskoemisyjnych
pozwoli na utrzymanie czystosci powietrza atmosferycznego i zapobiegnie zapyleniu i
rozprzestrzenianiu sie¢ odoréw z palenisk — co bedzie oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim, statym.

— Zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza i emis;ji
hataséw, powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen powietrza wptynie
korzystnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego, a w konsekwencji na jakos¢ przebywania na tym
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terenie — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Ustalenia z zakresu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu spowodujg uporzgdkowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu, a przez co wptyng na jako$¢ krajobrazu miasta i jego odbiér
wizualny — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Przeznaczenie terenu na cele ustugowe moze si¢ wigza¢ z lokalnymi wzmozonymi ucigzliwosciami,
jak: hatas, emisja odoréw, emisja zanieczyszczen, co bedzie uciazliwe dla ludzi przebywajgcych na
danym terenie — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state/chwilowe.
Oddziatywanie to bedzie zalezne od rodzaju zlokalizowanych tu ustug.

— Na etapie realizacji nowej zabudowy mogg wystgpi¢ ucigzliwosci hatasowe, nieznacznie zwiekszona
emisja spalin, obnizenie jakosci krajobrazu miasta co przetozy sie na jakos¢ przebywania na tym
terenie — bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe, posrednie, skumulowane, chwilowe.

zwierzeta — Przeznaczenie terenu na cele ustugowe moze sie wigza¢ z lokalnymi ucigzliwosciami, jak: hatas,
emisja odoréw, emisja zanieczyszczen co bedzie ploszylo zwierzeta — bedzie to oddziatywanie
diugoterminowe, bezposrednie, state/chwilowe.

— W trakcie robét budowlanych bedzie wzmozony hatas co spowoduje ptoszenie zwierzat, a maszyny
budowlane moga zagrazac¢ zyciu zwierzat — bedzie to oddziatywanie krotkoterminowe, bezposrednie,
chwilowe.

— Wzmozony ruch samochodowy zwigzany z obstugg i korzystaniem z dopuszczonych tu obiektow
ustugowych bedzie ptoszyt zwierzeta, a nawet zagrazat ich zyciu — bedzie to oddziatywanie
dtugoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

— W planie dopuszczono dalszg zabudowe terendw jeszcze niezabudowanych, a tym samym dalszg
utrate przestrzeni zyciowej zwierzgt — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

rosliny — Nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegdélnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkdéw wodnych w glebie, co korzystnie
wptynie na bytowanie roslin — jest to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych 2z powierzchni
utwardzonych drég ograniczy przedostawanie sie zanieczyszczeh do ziemi, co z kolei poprawi
warunki bytowe roslin — oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state i skumulowane.

— Na terenie istniejg pojedyncze drzewa (topole), ktére w przypadku realizacji zabudowy mogg zosta¢
usuniete — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— W trakcie rob6t budowlanych lokalnie zniszczeniu ulegnie pokrywa roslinna — bedzie to oddziatywanie
negatywne, krotkoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

— Dalsze zabudowywanie terenéw niezabudowanych spowoduje czesciowg utrate siedlisk roslin -
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

woda — Nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie, co korzystnie
wplynie na zasilanie wod podziemnych — jest to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz podtagczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zapobiegnie przedostawaniu sie sciekow
bytowych i komunalnych do warstw wodonos$nych — bedzie to oddziatywanie diugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Nakaz podigczenia zabudowy do sieci wodociggowej zapobiegnie niekontrolowanemu poborowi wéd
podziemnych, a przez co lokalnemu obnizaniu si¢ poziomu wod podziemnych — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

powietrze — Nakaz ogrzewania budynkéw z zastosowaniem rozwigzan niskoemisyjnych i paliw niskoemisyjnych
pozwoli na utrzymanie czystosci powietrza atmosferycznego i zapobiegnie zapyleniu i
rozprzestrzenianiu sie¢ odoréw z palenisk — co bedzie oddziatywaniem  dtugoterminowym,
bezposrednim, statym.

— Zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza i emis;ji
hatasu, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza wptynie
korzystnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state.

—  Przeznaczenie terenu na cele ustugowe moze sie wigza¢ z lokalnymi ucigzliwosciami, jak: hatas,
emisja odoréw, emisja zanieczyszczen, co lokalnie moze wptyna¢ na pogorszenie jakosci powietrza —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state./chwilowe. Oddziatywanie to bedzie
zalezne od rodzaju zlokalizowanych tu ustug.

— Na etapie realizacji zabudowy emitowany bedzie hatas oraz substancje chemiczne i pyty do powietrza
— bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie, skumulowane i chwilowe.

—  Wzmozony ruch samochodowy zwigzany z obstugg i korzystaniem z dopuszczonych tu obiektow
ustugowych bedzie Zrédtem emisji hatasu komunikacyjnego i spalin co wptynie na jako$¢ powietrza
atmosferycznego — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

powierzchnia ziemi — Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wplynie na zasilanie woéd podziemnych i prawidiowos¢ proceséw glebotwérczych — jest to

oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz docelowego podtgczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zapobiegnie przedostawaniu
sie Sciekébw bytowych i komunalnych do gleby — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Nakaz docelowego podtgczenia zabudowy do sieci wodociggowej zapobiegnie niekontrolowanemu
poborowi wod podziemnych, a przez co lokalnemu obnizaniu sie¢ poziomu wéd podziemnych i
przesychaniu gruntu — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

Wprowadzenie zabudowy na tereny jeszcze niezabudowane bedzie si¢ wigzato z robotami ziemnymi, w
skutek ktorych profil glebowy zostanie naruszony w istotny sposéb, a naturalna rzezba terenu ulegnie
lokalnym przeksztatceniom — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.
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krajobraz Ustalenia z zakresu realizacji zabudowy i ochrony tadu przestrzennego spowodujg uporzgdkowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu, a przez co wptyng na jakos¢ krajobrazu miasta — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

klimat Brak oddziatywania

dobra naturalne i Whptyw na dobra naturalne i materialne jak woda, gleby zostat opisany powyzej.

materialne

zabytki Ustalenia planu spowodujg ochrone istniejacego tu obiektu zabytkowego bedgcego w gminnej ewidencji

zabytkéw (chociaz jest to obiekt o stosunkowo niskiej wartosci kulturowej) — bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, dlugoterminowe, state.

Dla terenu zabudowy ustug sakralnych oznaczonego symbolem UK-1 i terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem

UP-1:

réznorodnos¢
biologiczna

ludzie

zwierzeta

rosliny

woda

powietrze

powierzchnia ziemi

krajobraz

klimat

dobra naturalne i
materialne

zabytki

Poniewaz teren jest w petni zagospodarowany i nie przewiduje sie¢ zmiany sposobu zagospodarowania
terenu w wyniku realizacji ustalen planu, nie wystgpi zadne nowe odziatywanie zwigzane z rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-2:

réznorodnos¢
biologiczna

— Na terenie istniejg liczne drzewa, ktére w przypadku realizacji nowej zabudowy mogg zosta¢ usunigte,
co spowoduje zubozenie szaty roslinnej i utrate przestrzeni bytowej zwierzat, a tym samym spadek
bior6znorodnosci - bedzie to oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state.

— W planie dopuszczono zabudowe terendw jeszcze niezabudowanych, a tym samym utrate siedlisk
roslin i zwierzgt — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— W czasie rob6t budowlanych emitowany bedzie hatas i zanieczyszczenia, ulegnie zniszczeniu cze$¢
szaty ros$linnej co wplynie na bior6znorodnos¢ — bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe,
bezposrednie, chwilowe/state.

ludzie

— Nakaz docelowego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej korzystnie wptynie na jakos¢
przebywania na tym terenie — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Nakaz ogrzewania budynkéw z zastosowaniem rozwigzan niskoemisyjnych i paliw niskoemisyjnych
pozwoli na utrzymanie czystosci powietrza atmosferycznego i zapobiegnie zapyleniu i
rozprzestrzenianiu sie odoréow z palenisk — co bedzie oddzialywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim, statym.

— Zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza i emisji
hataséw, powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza wptynie
korzystnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego, a w konsekwencji na jako$¢ przebywania na tym
terenie — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustug publicznych w szczegolnosci z zakresu zdrowia i
opieki spotecznej bedzie sprzyjato tworzeniu korzystnych warunkéw dla przebywania tu ludzi —
oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state i skumulowane.

— Ustalenia z zakresu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwig prawidiowe
zagospodarowanie terenu przez co wptyng na jakos¢ krajobrazu miasta i jego odbiér wizualny —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

Na etapie realizacji zabudowy mogg wystgpi¢ uciazliwosci hatasowe, nieznacznie zwigkszona emisja
spalin, obnizenie jakosci krajobrazu miasta co przetozy sie na jako$¢ przebywania na tym terenie — bedzie
to oddziatywanie krétkoterminowe, posrednie, skumulowane, chwilowe.

zwierzeta

— W trakcie robdt budowlanych bedzie wzmozony hatas co spowoduje ptoszenie zwierzat, a maszyny
budowlane mogg zagrazac¢ zyciu zwierzat — bedzie to oddziatywanie krotkoterminowe, bezposrednie,
chwilowe.

— Wzmozony ruch samochodowy zwigzany z obstugg i korzystaniem z dopuszczonych tu obiektow
ustugowych bedzie ptoszyt zwierzeta, a nawet zagrazat ich zyciu — bedzie to oddziatywanie
dtugoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

— W planie dopuszczono dalszg zabudowe terenéw jeszcze niezabudowanych w tym wycinke
przynajmniej czesci istniejgcych wartosciowych drzewostanéw, a tym samym dalszg utrate
przestrzeni zyciowej zwierzgt — bedzie to oddziatywanie diugoterminowe, posrednie, state.

rosliny

— Nakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wptlynie na bytowanie roslin — jest to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz odprowadzania zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég ograniczy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi, co z kolei poprawi
warunki bytowe roslin — oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state i skumulowane.
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— Na terenie istniejg wartosciowe drzewa, ktére w przypadku realizacji zabudowy przynajmniej
czesciowo zostang usuniete — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— W trakcie robot budowlanych lokalnie zniszczeniu ulegnie pokrywa roslinna — bedzie to oddziatywanie
negatywne, krotkoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

— Zabudowywanie terenéw niezabudowanych spowoduje cze$ciowg utrate siedlisk roslin - bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

woda

— Nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wplynie na zasilanie wod podziemnych — jest to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz podtagczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zapobiegnie przedostawaniu sie $ciekow
bytowych i komunalnych do warstw wodonos$nych — bedzie to oddziatywanie diugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Nakaz podtgczenia zabudowy do sieci wodociggowej zapobiegnie niekontrolowanemu poborowi wod
podziemnych, a przez co lokalnemu obnizaniu si¢ poziomu woéd podziemnych — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

powietrze

— Nakaz ogrzewania budynkéw z zastosowaniem rozwigzan niskoemisyjnych i paliw niskoemisyjnych
pozwoli na utrzymanie czystosci powietrza atmosferycznego i zapobiegnie zapyleniu i
rozprzestrzenianiu sie¢ odoréw z palenisk — co bedzie oddziatywaniem  dtugoterminowym,
bezposrednim, statym.

— Zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza i emisji
hatasu, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczeh powietrza wptynie
korzystnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Na etapie realizacji zabudowy emitowany bedzie hatas oraz substancje chemiczne i pyty do powietrza
— bedzie to oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie, skumulowane i chwilowe.

— Wzmozony ruch samochodowy zwigzany z obstugg i korzystaniem z dopuszczonych tu obiektéw
ustugowych bedzie zrédtem emisji hatasu komunikacyjnego i spalin co wptynie na jako$¢ powietrza
atmosferycznego — bedzie to oddziatywanie dlugoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

powierzchnia ziemi

— Nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wplynie na zasilanie woéd podziemnych i prawidtowos$¢ proceséw glebotwérczych — jest to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz docelowego podtgczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zapobiegnie przedostawaniu
sie $ciekow bytowych i komunalnych do gleby — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state.

— Nakaz podigczenia zabudowy do sieci wodociggowej zapobiegnie niekontrolowanemu poborowi wéd
podziemnych, a przez co lokalnemu obnizaniu si¢ poziomu wod podziemnych i przesychaniu gruntu —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

Wprowadzenie zabudowy na tereny jeszcze niezabudowane bedzie sie wigzato z robotami ziemnymi, w
skutek ktorych profil glebowy zostanie naruszony w istotny sposob, a naturalna rzezba terenu ulegnie
lokalnym przeksztatceniom — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

krajobraz Ustalenia z zakresu realizacji zabudowy i ochrony fadu przestrzennego spowodujg wiasciwe
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, a przez co wptyng na jakos¢ krajobrazu miasta —
bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

klimat Brak oddziatywania

dobra naturalne i Whptyw na dobra naturalne i materialne jak woda, gleby zostat opisany powyze;.

materialne

zabytki Brak obiektow i obszaréw zabytkowych.

Dla terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P-1:

réznorodnos¢
biologiczna

ludzie

zwierzeta

rosliny

woda

powietrze

powierzchnia ziemi

krajobraz

klimat

dobra naturalne i
materialne

zabytki

Poniewaz teren jest w petni zagospodarowany i nie przewiduje sie¢ zmiany sposobu zagospodarowania
terenu w wyniku realizacji ustalen planu, nie wystgpi zadne nowe odziatywanie zwigzane z rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem ZP-1:

— Zagospodarowanie terenu na cele zieleni urzadzonej bedzie sprzyjato bytowaniu roslin i zwierzat co

réznorodnosé wplynie na bior6znorodnos¢ - bedzie to oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state.

biologiczna - Zachowanie lub zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej (75%), nakaz zagospodarowania jej
Zielenig urzadzong bedzie sprzyjac utrzymaniu bioré6znorodnosci - bedzie to oddziatywanie posrednie,
dlugoterminowe, state.

ludzie — Realizacja oraz utrzymanie samego zielenca bedzie sprzyja¢é wypoczynkowi — bedzie to

oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.
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zwierzeta

— utrzymanie zielenca i uzupetnienie struktury roslinnej poprawi warunki bytowania zwierzat — bedzie to
oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state.

rosliny

— Utrzymanie lub nieznaczny przyrost powierzchni biologicznie czynnej zwiekszy nieco przestrzen
zyciowa roslin — bedzie to oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i state.

— Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych
stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie wptynie na bytowanie roslin — jest to oddziatywanie
dtugoterminowe, posrednie, state.

— Nakaz odprowadzania zanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég ograniczy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi, co z kolei poprawi
warunki bytowe roslin — oddziatywanie posrednie, diugoterminowe, state i skumulowane.

— W trakcie robot budowlanych lokalnie zniszczeniu ulegnie pokrywa roslinna — bedzie to oddziatywanie
negatywne, krotkoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

woda

— Nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do ziemi pozwoli na utrzymanie wiasciwych
stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie wptynie na zasilanie wéd podziemnych — jest to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— W skutek utrzymania znacznej powierzchni biologicznie czynnej utrzymane zostanie zasilanie warstw
wodonosnych w obrebie tego terenu — bedzie to oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie, state.

powietrze

Brak oddziatywania

powierzchnia ziemi

— Zachowanie duzych powierzchni biologicznie czynnych oraz nakaz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do ziemi pozwoli na utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, co korzystnie
wptynie na zasilanie wod podziemnych i prawidtowo$¢ procesow glebotwérczych — jest to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

krajobraz Realizacja terendéw zieleni urzgdzonej korzystnie wptywa na jako$¢ krajobrazu miasta — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

klimat Brak oddziatywania

dobra naturalne i Whptyw na dobra naturalne i materialne jak woda, gleby zostat opisany powyze;j.

materialne

zabytki Brak obiektéw i obszaréw zabytkowych.

Dla terenéw drég publi
KP-1:

cznych, drég wewnetrznych, parkingu samochodowego ogélnodostepnego oznaczonego symbolem

réznorodnos¢
biologiczna

— Pozostawienie terendw komunikacji w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich poszerzenia,
realizacja nowych odcinkéow drég i parkingu spowoduje dalszy spadek powierzchni biologicznie
czynnej, tereny nadal nie beda petni¢ funkcje biologicznych co minimalizuje przestrzeh zyciowa roslin
i zwierzat — bedzie to oddziatywanie dtugotrwale, bezposrednie, state.

— Tereny komunikacji bedg nadal stanowity istotne bariery ograniczajgce migracji zwierzat co wptynie
na bioréznorodno$¢ w ich otoczeniu — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

— Hatas na etapie realizacyjnym, a potem w trakcie uzytkowania drég bedzie ptoszyt zwierzeta, co
réwniez wptynie na ich liczebnos¢, a przez to na bioré6znorodno$¢ — bedzie to oddziatywanie
diugoterminowe/krotkoterminowe, posrednie, state.

— Zanieczyszczenie powietrza i gruntu spalinami oraz substancjami ropopochodnymi, metalami
ciezkimi, srodkami rozmrazajacymi i solg spowoduje obumieranie wrazliwszych gatunkéw roslin w
sgsiedztwie drég, co obnizy bioréznorodnos¢ — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state, skumulowane.

ludzie

— W trakcie przebudowy i budowy terendw komunikacji powstanie hatas i zanieczyszczenia powietrza
zwigzane z robotami budowlanymi, co bedzie ucigzliwe dla przebywajgcych w sgsiedztwie ludzi —
bedzie to oddziatywanie krotkoterminowe, bezposrednie, chwilowe, skumulowane.

— Na etapie uzytkowania drég i parkingu bedg one zrédiem hatasu komunikacyjnego oraz
zanieczyszczenh powietrza, co lokalnie moze byc¢ ucigzliwe dla przebywajacych w ich sgsiedztwie ludzi
— bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

zwierzeta

— Utrzymanie istniejacych drég i realizacja nowych oraz terenu parkingu bedzie przyczyng braku
przestrzeni zyciowej zwierzat w miejscach przebiegu tych drég i parkingu oraz utrzymujgcych sie lub
pogarszajacych sie warunkéw bytowania zwierzat w pasie terenu wzdluz nich — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state, skumulowane.

— Hatas emitowany przez maszyny budowlane w trakcie budowy, a potem hatas komunikacyjny w
takcie uzytkowania drog i parkingu bedzie ptoszyt zwierzeta przebywajace w ich sgsiedztwie — bedzie
to oddziatywanie krétkoterminowe/ dtugoterminowe, bezposrednie, chwilowe/state.

— Poruszajgce sie po drodze pojazdy bedg nadal zagrazaty zyciu zwierzgt — bedzie to oddziatywanie
dtugoterminowe, bezposrednie, state.

rosliny

Nakaz docelowego podigczenia terendw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakaz
podczyszczania wéd opadowych i roztopowych ograniczy przenikanie do gruntu zanieczyszczen
komunikacyjnych, w tym soli, substancji rozmrazajgcych i ropopochodnych co poprawi jakos¢ srodowiska
bytowania roslin w pasie terenu wzdluz drég i w obrebie parkingu — bedzie to oddziatywanie
diugoterminowe, posrednie, state. Oddziatywanie negatywne w tym zakresie moze wystgpi¢ do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej.

— Utrzymanie istniejgcych terendw komunikacji i realizacja nowych bedzie przyczyng braku przestrzeni
zyciowej roslin w ich liniach rozgraniczajgcych — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
bezposrednie, state, skumulowane.

— W wyniku realizacji nowych odcinkéw drog i parkingu likwidacji ulegnie niemalze cata istniejgca
pokrywa roslinna — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

— Emitowane przez pojazdy spaliny oraz substancje ropopochodne, rozmrazajgce oraz sél
zanieczyszczg powietrze i grunt w bezposrednim sasiedztwie drdg i w obrebie parkingu, co pogorszy

warunki_zyciowe roslin w pasie przylegtym do nich — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,
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bezposrednie, state.

woda

Nakaz docelowego podtgczenia drog i parkingu do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakaz
podczyszczania woéd opadowych i roztopowych ograniczy przenikanie do wod podziemnych
zanieczyszczen komunikacyjnych, w tym soli, substancji rozmrazajgcych i ropopochodnych co wptynie
korzystnie na jako$¢ tych wod — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state. Oddziatywanie
negatywne w tym zakresie moze wystgpi¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej.

Utwardzone powierzchnie terenu w obrebie drég i parkingu bedg ograniczaty zasilanie warstw
wodonos$nych, przez co lokalnie poziom woéd gruntowych moze ulega¢ dalszemu obnizeniu — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state.

powietrze

W trakcie przebudowy i budowy drég, budowy parkingu maszyny budowlane bedg emitowaty hatas i
spaliny co zanieczysci atmosfere wzdtuz drég i w obrebie parkingu — bedzie to oddziatywanie
krétkoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

W trakcie eksploatacji drog i parkingu bedzie wytwarzany hatas komunikacyjny oraz zanieczyszczenia
w postaci spalin, pytéw, ktére pogorszg jakos¢ powietrza w ich bezposrednim sasiedztwie — bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state.

powierzchnia ziemi

Nakaz docelowego podigczenia drog i parkingu do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakaz
podczyszczania wod opadowych i roztopowych ograniczy przenikanie do gleby zanieczyszczen
komunikacyjnych, w tym soli, substancji rozmrazajgcych i ropopochodnych, co wptynie korzystnie na
jakosc¢ tych wod — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie, state. Oddziatywanie negatywne w
tym zakresie moze wystgpi¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowe;j.

Na etapie przebudowy i budowy drég i parkingu rzezba terenu oraz wierzchnie warstwy gleby ulegng
dalszej niwelacji i przemieszaniu — bedzie to oddziatywanie dlugoterminowe, bezposrednie, state.
Utwardzone znaczne powierzchnie terenu w obrebie drog i parkingu bedg ograniczaty zasilanie
gruntu w wode, przez co lokalnie poziom wdéd gruntowych moze ulega¢ dalszemu obnizeniu, co
doprowadzi do przesychania gleby i uniemozliwi lub ograniczy zachodzenie wiasciwych proceséw
chemicznych w glebie — bedzie to oddziatywanie dlugoterminowe, posrednie, state.

krajobraz Drogi porzadkujg uktady urbanistyczne miast, a wigc ich rola pod tym wzgledem jest pozytywna,
diugoterminowa, bezposrednia, stata.

klimat Brak oddziatywania.

dobra naturalne i Whptyw na dobra naturalne i materialne jak woda, gleby zostat opisany powyze;j.

materialne

zabytki Brak obiektow i obszarow zabytkowych.
Dla terenu stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oznaczonego symbolem IG-1:

réznorodnos¢

biologiczna

ludzie

zwierzeta

rosliny

woda Poniewaz teren jest w petni zagospodarowany i nie przewiduje sie zmiany sposobu zagospodarowania
powietrze terenu w wyniku realizacji ustalen planu, nie wystgpi zadne nowe odziatywanie zwigzane z rozwigzaniami

powierzchnia ziemi

przyjetymi w planie.

krajobraz

klimat

dobra naturalne i
materialne

zabytki

W tabelach powyzej przedstawiono jaki wptyw rozwigzania i ustalenia planu bedg mialy na
srodowisko naturalne, zdrowie i zycie ludzi w przypadku wypetnienia postanowien tego dokumentu.
Poniewaz $rodowisko przyrodnicze jest tu intensywnie przeksztatcone w skutek urbanizacji, w

projekcie planu

przyjeto jedynie rozwigzania majgce na celu ograniczanie dalszego negatywnego

oddziatywania na srodowisko, a w szczegdlnosci na jego elementy abiotyczne, jak wody podziemne,
powietrze, bowiem wptyw na te elementy srodowiska rozcigga sie i bilansuje rowniez poza obszarem

planu. Ochrona

elementdw biotycznych nie ma tu tak istothego znaczenia, gdyz swiat zwierzat i roslin

jest bardzo ubogi, w zwigzku z czym ochrong ustaleniami planu objeto tylko najwarto$ciowsze
elementy przyrody ozywionej, czyli zewidencjonowane wartosciowe egzemplarze drzew, w tym
pomniki przyrody.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO W WYNIKU

REALIZAC

JIUSTALEN PROJEKTU PLANU

Srodowisko przyrodnicze w granicach obszaru objetego opracowaniem ulegto juz powaznym
przeksztatceniom gtéwnie w wyniku stale postepujgcej urbanizacji. W efekcie powstaly obszary
zwartej zabudowy, z przewagg zabudowy jednorodzinnej, uzupetnionej zabudowg ustugowg. W
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zasadzie wieksze przestrzenie niezabudowane, mogace mie¢ znaczenie dla $rodowiska
przyrodniczego w obszarze planu nie wystepuja.

Plan, zgodnie =z wustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, przeznacza tereny na cele budowlane, gtéwnie
mieszkaniowe jednorodzinne, ustugowo-produkcyjne i ustugowe.

W uchwale przyjeto szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie oraz ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére bedg zwigzane z realizacjg ustaleh planu, a takze
wynikajgcych z obecnego zagospodarowania terenu. Rozwigzania zapobiegawcze i ograniczajgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko zwigzane sg gtéwnie z ustaleniami w zakresie infrastruktury
technicznej.

Najwazniejszym ustaleniem wydaje sie ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dopuszczajgc wytgcznie w tym zakresie obiekty
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje takich przedsiewzie¢ w obrebie terenu istniejgcej huty szkfa,
cho¢ tam zapewne takie przedsiewziecia rowniez sie nie pojawig. Bardzo wazny z punktu ochrony
srodowiska, zdrowia i zycia ludzi jest rowniez zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz nakaz zachowania
bezpiecznej odlegtosci miedzy zaktadami stwarzajgcymi zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, a terenami osiedli mieszkaniowych zlokalizowanymi w
obszarze planu.

W projekcie planu zabezpieczono wody podziemne i ziemie przed zanieczyszczeniami
wprowadzajgc nakaz uzbrojenia terenu w sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, oraz docelowe
podtgczenie wszystkich terenédw komunikacji i terenéw budowlanych do tych sieci, a takze
odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych do oczyszczalni $ciekéw, zagospodarowanie
Sciekéw przemystowych w instalacjach przyzaktadowych lub odprowadzanie Sciekéw przemystowych
do zbiorczej sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku wod opadowych i
roztopowych z terenédw komunikacji wprowadzono nakaz wczesniejszego podczyszczanie tych waod
przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wod powierzchniowych (poza obszarem planu). Pewne
zagrozenie dla srodowiska mogg stanowi¢ indywidualne ujecia wod, ktére najczesciej nie sg wlasciwie
monitorowane, a ktére plan dopuszcza do zachowania. Poniewaz jednak sg one nieliczne w obszarze
planu, niebezpieczenstwo z tym zwigzane nie jest duze.

W zakresie ochrony przed hatasem, plan nakazuje ograniczenie emisji hatasu do pozioméw
hatasu dopuszczalnych przepisami odrebnymi oraz zakazuje eksploatacji instalacji powodujgcych
emisje hatasu, w sposdb powodujgcy przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

W zakresie ochrony przed emisjg zanieczyszczen do atmosfery najwazniejsze ustalenie dotyczy
nakazu stosowania do celdéw grzewczych paliw o niskiej emisji zanieczyszczeh spalanych w piecach
niskoemisyjnych, oraz zakazu eksploataciji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, powodujgcych przekroczenie dopuszczonych prawem pozioméw poszczegoélnych
zanieczyszczen.

Dopuszczenie lokalizowania urzadzeh radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i
telekomunikaciji, zabezpieczy teren przed nadmierng emisjg pél elektromagnetycznych.

Réwniez w zakresie ksztattowania krajobrazu zapisy nalezy generalnie oceni¢ jako wtasciwe. W
projekcie planu w miare mozliwosci zréwnowazono zagospodarowanie terenu pomiedzy terenami
otwartymi i zabudowanymi, ustalono parametry i linie zabudowy, uregulowano warunki wprowadzania
takich elementéw dysharmonijnych w przestrzeni jak.: reklamy, szyldy, obiekty tymczasowe, obiekty
garazowe i gospodarcze, ogrodzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Réwniez wytyczne
architektoniczne dla zabudowy zostaty dosy¢ precyzyjnie ustalone.

Kompensacja przyrodnicza jest to zespodt dziatan, obejmujgcych w szczegdlnosci roboty
budowlane i ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdocenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdd
dokonanych w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
Poniewaz w obszarze planu brak jest cennych przyrodniczo siedlisk, w szczegdlnosci gatunkéw
chronionych i priorytetowych, dziatania kompensacyjne w tym obszarze nie bedg konieczne.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCHW PROJEKCIE PLANU
Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotlomin oraz z uwzglednieniem istniejgcego stanu
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zagospodarowania przestrzeni. Projekt planu nie narusza waloréw srodowiska przyrodniczego, a
planowane zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie przyrody w miescie.
Zastosowane ustalenia planu zabezpieczajg prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz jako$¢ krajobrazu.

Poniewaz teren obecnie w znacznym stopniu jest zagospodarowany, przyjecie rozwigzan
alternatywnych nie byly konieczne.

13. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE
Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddziatywah wynikajgcych z realizacji projektu
planu, w przypadku omawianego projektu nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest opracowaniem majgcym na celu wykazanie wptywu
planu na $rodowisko naturalne i zdrowie ludzi w przypadku realizacji jego ustalen.

Przedmiotowa prognoza dotyczy obszaru o powierzchni okoto 25 ha potozonego we wschodniej
czesci miasta Wotomin. Teren objety planem miejscowy w znacznej czesci jest zurbanizowany.
Dominujg tu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnionej ustugami. W granicach
obszaru opracowania istnieje duzy zaklad przemystowych Termisil Huta Szkta Wotomin S.A. Teren
jest bardzo dobrze skomunikowany i uzbrojony w infrastrukture techniczna.

Dla przedmiotowego obszaru brak jest przepisow lokalnych w postaci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzajgc prognoze oddzialtywania na srodowisko odniesiono sie do stanu istniejgcego
oszacowanego i przeanalizowanego w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym i w trakcie
badan terenowych, a nastepnie wykazano oddziatywanie na poszczegélne komponenty srodowiska
naturalnego.

W prognozie przede wszystkim:

. przeanalizowano ustalenia projektu planu i jego cele;

2. przeanalizowano i oceniono zgodnos¢ ustaleh planu z obowigzujgcymi dokumentami — Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, wytycznymi opracowania
ekofizjograficznego podstawowego dla miasta i gminy Wotomin;

3. przedstawiono propozycje czestotliwosci i metod badania skutkow realizacji planu po jego
przyjeciu, w oparciu o istniejgce podstawy prawne;

4. przeanalizowano istniejgcy stan srodowiska naturalnego, ktéry generalnie oceniono na poziomie
dostatecznym,
5. przeanalizowano i oceniono stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego

oddziatywania na srodowisko w skutek realizacji ustaleh planu wykazujgc, ze oddziatywania te
moga by¢ zwigzane wylgcznie z ewentualng realizacjg inwestycji infrastruktury technicznej;

6. przeanalizowano i oceniono problemy ochrony srodowiska istotne z punktu ustalen planu w
odniesieniu do obszaréw i obiektow chronionych, znajdujgcych sie najblizej obszaru
opracowania;

7. przeanalizowano i oceniono ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i zdrowia ludzi wymagane
przepisami wyzszego rzedu, wykazujac iz zapisy w tej kwestii respektujg przepisy wyzszego
rzedu zaréwno miedzynarodowe jak i krajowe;

8. przeanalizowano i oceniono szczegétowo poszczegdlne ustalenia planu wykazujgc rodzaje
oddziatywan pozytywnych, negatywnych, krotkoterminowych, srednioterminowych,
dtugoterminowych, bezposrednich, posrednich, skumulowanych na poszczegdlne komponenty
srodowiska w odniesieniu do stanu istniejgcego;

9. przeanalizowano i oceniono zabiegi tagodzgce i kompensacje zastosowane w projekcie planu,
ktére majg niwelowaé negatywne skutki realizacji ustalen planu, wskazujgc pozytywny kierunek
rozwigzan;

10. wykazano brak oddziatywan transgranicznych.
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