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Uchwata Nr....................
Rady Miejskiej w Wotominie
zdnia ...l 2017,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu cmentarza przy al. Niepodlegtosci w Wotominie — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22016 r. poz. 446 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z uchwatg Nr XXXV-7/2014
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 stycznia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza przy al. Niepodlegtosci w
Wotominie i uchwatg Nr XXXV-50/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 marca 2017 roku zmieniajgcej
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu cmentarza przy al. Niepodlegtosci w Wotominie, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, zatwierdzonego
uchwatg nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wotominie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza przy al.
Niepodlegtosci w Wotominie — etap |, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzgdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedgcy integralng czescig niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) szczegotowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 1583, poz. 1579, Dz. U. z 2017 poz. 730,
935.



5. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gtéwnych potaci dachowych do
12 stopni;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;

3) miejskim systemie informacji — nalezy przez to rozumie¢ system ujednoliconych tablic z nazwami ulic,
numerami adresowymi, wskazujgcych kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych obiektéw, informujgcych o
obiektach zabytkowych, o patronach ulic i placow, zawierajgcych plany miasta lub jego rejonéw;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie mogg by¢ wysuniete nadziemne czesci budynkéw, bez uwzglednienia: balkonéw, werand,
gankow, okapdéw, nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schoddéw
zewnetrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do budynkéw, a takze elementéw ocieplenia;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ caty obszar objety ustaleniami planu, w granicach ustalonych
na rysunku planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) reklamie oswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame posiadajgcg wtasne zewnetrzne zrédto swiatta
lecz nie emitujgcg Swiatta w kierunku odbiorcy reklamy; przez reklamy oswietlane rozumie sie
powierzchnie reklamowe oswietlane zewnetrznymi reflektorami i widoczne dzieki Swiattu odbitemu, przy
czym do reklam oswietlanych nie zalicza sie oswietlonych powierzchni refleksyjnych, ktére nalezy
traktowac jako reklame swietlng;

9) reklamie swietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame posiadajgcg wtasne wewnetrzne zrodto Swiatta
lub emitujgcg Swiatto w kierunku odbiorcy reklamy; do reklam Swietlnych zalicza sie w szczegdlnosci
ekrany wyswietlajgce obraz, neony oraz gabloty z wewnetrznym oswietleniem;

10) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé odlegtos¢ pomiedzy granicami dziatki mierzong
prostopadle do tych granic, w czesci przylegajgcej bezposrednio do drogi publicznej lub w czesci, w ktorej
nastepuje gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ liniowy cigg nasadzen drzew w odstepach zapewniajgcych
wytworzenie zwartej Sciany zieleni przez korony tych drzew, przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowe;j
ich wegetaciji;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem identyfikujgcym, w ktérym cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery oznaczajg
przeznaczenie podstawowe;

13) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ograniczone w czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ tych obiektéw mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) osie kompozycyijne;
5) szpalery drzew;
6) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
7) przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.



§4.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)

1)

2)

1)

teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;

teren lasu — oznaczony symbolem ZL;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.

2. Granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace:

teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-01, ktéry przeznacza sie do realizaciji
inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowg i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego oraz infrastruktury technicznej;

teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC-1, ktory przeznacza sie do realizacji
inwestycji celu publicznego zwigzanego z zakfadaniem i utrzymywaniem cmentarzy.

§5.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:
w zakresie realizacji reklam zakazuje sie umieszczania:
a) wolnostojgcych tablic i urzgdzen reklamowych w catym obszarze planu,
b) tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych i drogi wewnetrznej,
c¢) tablic i urzgdzen reklamowych w obrebie dachéw budynkdw,
d) tablic i urzgdzen reklamowych w obrebie budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) w zakresie zasad realizacji reklam:

a) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzgdzen reklamowych na elewacjach budynkow realizowanych w
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego cmentarz, pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia tych
urzgdzen i tablic nie zajmie wiecej niz 10% catkowitej powierzchni wszystkich elewacji budynku i ze
beda one umieszczone w kondygnaciji parteru tego budynku,

b) ustala sig, ze powierzchnia urzgdzenia reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub niepotgczonych
ttem liter stanowi sume powierzchni jego poszczegodlnych elementow;

c) zakazuje sie stosowania reklam swietinych w obrebie catego terenu objetego planem.

3) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:

1)

2)

3)

a) nakazuje sie lokalizacje ogrodzen od strony drogi publicznej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tej
drogi wyznaczonej na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w gtgb terenu w
miejscach lokalizacji wjazdéw lub w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkéd w
zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci: drzew lub infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych dla poszczegdlnych dziatek, ogrodzen wykonanych z blach
oraz wypetnien przeset z prefabrykatow zelbetowych,

c) dopuszcza sie wykonanie ogrodzen petnych z cegly lub betonu wytacznie dla takich elementéw
ogrodzenia jak: obudowa wejscia, wjazdu, smietnika oraz naroznikéw dziatki, pod warunkiem, ze
kazdy z tych elementéw nie bedzie miat dtugosci wiekszej niz 2,0m,

d) wysokosé podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych nie moze przekroczy¢ 0,6m, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu urzgdzonego.

§6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, za wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,
nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegoélnosci Gtéwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna) oraz nr
222 - Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktérych znajduje sie caty obszar objety niniejszym planem
oraz ziemi, poprzez:
a) zagospodarowanie sciekéw na zasadach okreslonych w §11 pkt 4) niniejszej uchwaty,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych w granicach obszaru

objetego niniejszym planem,

4) wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-

nego Krajobrazu;



5) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg na-
kazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
przyrody i przedmiotowego obszaru objetego ochrong;

6) nakazuje sie wytworzenie nowych szpaleréw drzew, podkreslajgcych kompozycje przestrzenng cmenta-
rza, w tym osi kompozycyjnych cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

a) do wytworzenia szpaleréw drzew nakazuje sie stosowanie drzew gatunkéw rodzimych do wyboru z
nastepujgcych gatunkéw: dgb szyputkowy, dab bezszyputkowy, lipa drobnolistna, buk zwyczajny, klon
zwyczajny sadzonych w odstepach nie mniejszych niz 5 m i nie wigkszych niz 8 m,

b) dopuszcza sie zaburzenie tego rytmu z uwagi na przeszkody terenowe: poprzeczne $ciezki, infrastruk-
ture inzynieryjna.

§7.

1. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

2) nawierzchnie komunikacyjne w przestrzeniach publicznych nakazuje sie ksztalttowa¢ jednorodnie
materiatowo, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym w szczegdlnoéci nalezy
likwidowac¢ istniejgce bariery przestrzenno-komunikacyjne dla oséb niepetnosprawnych;

3) nakazuje sie oddziela¢ przestrzenie stuzgce ruchowi i parkowaniu pojazdéw kotowych od przestrzeni
stuzgcych ruchowi pieszych, w szczegdlnosci poprzez zréznicowanie wysokosciowe obu przestrzeni lub
stosowanie stupkéw oddzielajgcych;

4) nakazuje sie wyposazanie przestrzeni publicznych w oswietlenie i obiekty matej architektury, w
szczegoblnosci: kosze na $miecie, tawki lokalizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
zakresie drég publicznych;

5) zakazuje sie lokalizacji czasowych i statych kioskéw handlowych i ustugowych w przestrzeni drég
publicznych.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§8.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowych budynkéw na dziatlce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;
2) w zakresie elewacji budynkéw:

a) nakazuje sie stosowanie tynkéw w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, kremowego, bezowego,

b) dopuszcza sie stosowanie do wykonczeniu elewacji budynkéw: szkta, metalu, drewna, cegty
ozdobnej, kamienia naturalnego i sztucznego,

c) zakazuje sie catkowitego stosowania sidingu i szkta refleksyjnego oraz stosowania drewna na wiecej
niz na 30% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

3) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach: ceglastego, brazu,
szarego oraz z wykorzystaniem szkta i metalu w kolorach naturalnych;
4) w zakresie obstugi parkingowej:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla obstugi terenu cmentarza w ilosci 50 miejsc;

b) ustala sie, ze potrzeby parkingowe terenu cmentarza zabezpiecza parking ogdlnodostepny
zlokalizowany w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01 zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych parkingéw w liniach rozgraniczajgcych terenu cmentarza
oznaczonego symbolem ZC-1,

d) ustala sie realizacje parkingdw tylko na uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazenie w kanalizacje
deszczowa,

e) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowg
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§9.
Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do obowigzkowego przeprowadzenia
scalen i podziatoéw nieruchomosci;
2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 20 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 70 m,
¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
70° - 110°.



§ 10.

Ustala sie nastepujgce szczegodlne warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej wokot cmentarza w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajgcych
terenu ZC-1, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ochrony sanitarnej wokoét cmentarza, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzujg zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych cmentarzy;

3) wskazuje sie, ze pozostaly teren w obszarze planu potozony poza strefg ochrony sanitarnej wokot
cmentarza wskazang na rysunku planu zlokalizowany jest w strefie ochrony sanitarnej wokét cmentarza
w odlegtosci 150 m od linii rozgraniczajgcych terenu ZC-1;

4) w strefie ochrony sanitarnej wokét cmentarza, o ktérej mowa w pkt 3, obowigzujg zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy.

§ 11.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
zapewnia droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-01,

b) lokalne powigzania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terendw i dziatek
budowlanych w obszarze planu zapewniajg: droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem
KDZ-01 i droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW-02;

2) w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach potozonych poza
liniami rozgraniczajgcymi drég, za wyjgtkiem terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-1, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode budynkéw i terenu cmentarza z gminnej sieci wodociggowe;,

b) ustala sie minimalng srednice nowych sieci wodociggowych - 100 mm,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych nakazuje sie realizacje
hydrantoéw przeciwpozarowych,

d) w obszarze planu zakazuje sie realizacji nowych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala sie minimalng $rednice nowych sieci kanalizacyjnych - 200 mm,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

d) zakazuje sie, bez uprzedniego podczyszczenia, odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych w rozumieniu przepisOw odrebnych w zakresie ochrony Srodowiska, do kanalizaciji
sanitarnej lub do wod powierzchniowych i do ziemi;

5) ustala sie budowe nowych gazociggdéw w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami jezdni zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie dziatek budowlanych w energie elektryczng w oparciu o sieci i stacje
elektroenergetyczne,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet alternatywnych z wykluczeniem urzgdzen
generujagcych wibracje, hatas, spaliny i inne ucigzliwosci,

c) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie ogrzewanie budynkoéw ze zbiorczej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
wykorzystujgcych: paliwa gazowe, olej opatowy, paliwa state spalane w piecach niskoemisyjnych lub
energie elektryczna,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet alternatywnych z wykluczeniem urzgdzen
generujgcych wibracje, hatas, spaliny i inne ucigzliwosci;

8) w zakresie telekomunikaciji:

a) ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i telekomunikacji,

b) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

6



9) ustala si¢ gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych
w zakresie odpadow oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§12.
Ustala sie nastepujgce zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw:
1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczaso-
wym uzytkowaniem;
2) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z bu-
dowg i remontem obiektéw budowlanych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§13.

Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC-1, ustala sie:

1) przeznaczenie — cmentarz oraz obiekty towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, w tym:
dom przedpogrzebowy, kostnica, spopielarnia zwlok, obiekty administracji cmentarza, obstuga sanitarna,
zaplecze gospodarcze, Smietniki, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi cmentarne we wszystkich postaciach, w tym w postaci: grobéw, grobowcow,
mogit, kolumbariéw,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszgcych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza
wyprzedzajgco do ustug cmentarnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 0,2,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,001,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw - nie wiecej niz 9 mi 2 kondygnacje nadziemne,
— dla obiektow infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 12 m,
— dla ogrodzenh — nie wiecej niz 1,80 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m,
f) dachy:
— ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 45 stopni, przy czym dopuszcza sie realizowanie taraséw na dachach ptaskich,
— dachy pograzone,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjng terenu cmentarza: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-
01 oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-02;

5) wysokos¢ stawki procentowej — 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§14.
Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zagospodarowanie terenu lasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie lasow;
3) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01 oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-02.

§ 15.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (alei Niepodlegtosci) oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZz-01, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczna,

b) uzupetniajgce - parking ogdélnodostepny dla samochodéw osobowych zlokalizowany zgodnie z

rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu od 7 m do
40 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcego parkingu ogdélnodostepnego na potrzeby obstugi
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m.

§ 16.
Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-02, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 10 m z poszerzeniem do 20 m, zgodnie z rysunkiem

planu,
b) nakazuje sie realizacje placu manewrowego zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wiecej niz 12 m,
— dla ogrodzenh — nie wiecej niz 1,80 m,
— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotomina.

§ 18.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega publikacii
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wotominie

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Wotominie



