OPODATKOWANIE CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI:

Podstawa prawna

Obwieszczeniem Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 716) zostaty wprowadzone zmiany w
sposobie opodatkowania wtascicieli lokali podatkiem od nieruchomosci. Nowe przepisy weszty w zycie z
dniem 1.01.2016 r. i obejmujg réwniez czesci wspolne nieruchomosci.

Opodatkowaniu podlegajg nastepujgce czesci wspdlne nieruchomosci:

e korytarze, hole, przeswity, przejscia oraz inne elementy budynku stuzgce do komunikacji wewnatrz
lub w granicach budynku z wytgczeniem klatek schodowych i szybéw windowych,

e strychy, schowki, wézkarnie, pralnie, suszarnie, piwnice (jesli nie s3 pomieszczeniami wykupionymi),

e pomieszczenia gospodarcze i techniczne (np. wezet cieplny, hydrofornia),

e inne pomieszczenia i budynki zlokalizowane w obrebie dziatki, ktére nie stanowig pomieszczen
przynaleznych do lokali.

Obliczanie czesci wspoinych

Wykonane w latach wczesniejszych inwentaryzacje budynkdw zwykle nie zawierajg informacji niezbednych
do obliczenia podatku od czesci wspdlnych nieruchomosci. Pomiary powierzchni wspélnych wykonane na
potrzeby naliczenia podatku od nieruchomosci sg zdefiniowane odmiennie, niz w rozumieniu Ustawy o
wiasnosci lokali. Dlatego tez konieczne jest wykonanie stosownych pomiaréw przy wykorzystaniu
nastepujacych informacji:

1. Nalezy pomierzy¢ powierzchnie uzytkowg pomieszczen wspdlnych na wszystkich kondygnacjach
budynku, dotyczy to rdwniez budynkéw innych niz mieszkalne, jezeli zlokalizowane sg na tej samej dziatce
co budynek mieszkalny i nie zostaty przypisane do odrebnych lokali np. w akcie notarialnym.

Pomiar powinien by¢ wykonany po wewnetrznych $cianach pomieszczen z dokfadnoscig do 1 cm.
Powierzchnia o wysokosci powyzej 2,20 m podlega opodatkowaniu w catosci.

Za powierzchnie o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m wnosi sie opfate w wysokosci 50%.

Za powierzchnie o wysokosci ponizej 1,40 m opfaty nie sg pobierane.

Powierzchnia klatki schodowej (w tym podesty, spoczniki i pionowe ciggi komunikacyjne), oraz szyby
windowe, sg wyfgczone z opodatkowania.

oukwnN

W celu obliczenia udziatu danego lokalu w czesci wspélnej nieruchomosci nalezy pomnozy¢ powierzchnie
uzytkowa czesci wspdlnych przez udziat wyrazony w utamku zawartym w akcie notarialnym kupna
nieruchomosci.

Przyktad:

tgczna powierzchnia uzytkowa czesci wspdlnych do opodatkowania 512,32 m?

udziat lokalu z aktu notarialnego 4562/212849

wiascicielowi lokalu przypada do opodatkowania:

512,32 m? x 4562/212849 = 10,98 m?

Obowigzek podatkowy spoczywa na wiascicielu

Ustawodawca natozyt na witasciciela obowigzek podatkowy nie wskazujgc przy tym, kto powinien okresli¢
wielkos¢ powierzchni wspodlnej. Zatem najprostszym rozwigzaniem jest podjecie przez wtascicieli decyzji o



zleceniu wykonania pomiaréw dla potrzeb podatkowych na koszt wspdlnoty mieszkaniowej. Natomiast
wyliczeniem powierzchni przypadajgcej do opodatkowania na poszczegdlne lokale (jesli nie obejmowato tej
czynnosci zlecenie), moze zaja¢ sie administrator/zarzgdca nieruchomosci posiadajgcy wglad do aktéw
notarialnych okreslajgcych udziaty w nieruchomosci.

Forma zgtoszenia

Wyliczone zgodnie z przepisami powierzchnie wymagajg zgtoszenia przez kazdego wtasciciela lokalu

na druku IN-1 (formularz dostepny na stronie http://wolomin.org/ w zaktadce podatki i optaty lokalne.
Czesci wspolne wykazujemy w informacji IN-1 w czesci D.5 pkt 1 z wyszczegdlnieniem wysokosci
kondygnacji. Prosimy o zaznaczenie, ktéra powierzchnia dotyczy czesci wspdlnych a ktora odrebnej
wtasnosci.
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