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UCHWALA NR XLVI-194/2017
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wolominie miedzy
ulicami 6-go Wrze$nia, Wilenska, Nowowiejska i Zelazna

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22017 r., poz.1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XI1X-39/2016
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wolominie migdzy ulicami 6-go Wrze$nia,
Wilenska, Nowowiejska i Zelazng oraz stwierdzajac, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwalg Nr
XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), Rada Miejska w Wotominie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wolominie
miegdzy ulicami 6-go Wrze$nia, Wilenska, Nowowiejskg i Zelazng, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w mieScie Wotominie, ktorego granice, wskazane na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bgdacym jej integralng
czgscia, wyznaczaja:

1) od potudniowego zachodu: o$ jezdni ulicy 6-go Wrze$nia;
2) od potudniowego wschodu : 0§ jezdni ulicy Wilenskie;j;
3) od potnocnego wschodu: o$ jezdni ulicy Nowowiejskiej;
4) od pétnocnego zachodu: 0§ jezdni ulicy Zelaznej.

3. Do uchwaty dotacza si¢:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1 W planie ustala sig:

D) Zmiany Studium uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. i Zarzadzeniem
zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 1.
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) granice terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

17) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw iich oznaczenia porzadkowe, oznaczone na rysunku planu identyfikatorami
literowymi i numerami;

3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzenne;j:
a) linie zabudowy obowiazujace,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne,
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c¢) dominanty wysokos$ciowe punktowe ze strefag dopuszczalnej lokalizacji,
d) dominanty wysokosciowe kubaturowe ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;
4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow;
5) oznaczenia inne: wymiarowanie (m).
2. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, elementy informacyjne planu wynikajgce
z wymogowprzepisow odrgbnych:
1) granica najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (caty obszar).
2) granica terenu zamknigtego kolejowego i granice strefy ochronnej terenu zamknietego kolejowego;
3) potencjalny zasi¢g ucigzliwosci od komunikacji kolejowej (100 m);
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. 1 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dominancie wysokos$ciowej kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub jego cze$¢ ktdra moze
mie¢ wysokos$¢ okreslong planem wigksza niz wysoko$¢ maksymalna dla danego terenu lub calego obszaru
objetego planem;

3) dominancie wysokos$ciowej punktowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle taka jak wieza, komin,
wyrozniajace si¢ gabarytami z otoczenia, ulatwiajace orientacje 1iidentyfikacje danego miejsca
w przestrzeni miejskiej;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-uslugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje¢ nadziemng o powierzchni uzytkowej do 12 m? i wysokos$ci do 3,5 m;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie mogg by¢ wysunigte nadziemne ipodziemne czgsci budynkéw, bez uwzglednienia
zlokalizowanych w obrgbie linii rozgraniczajacych terenu:

a) balkonoéw, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m,

b) wind zewnetrznych oraz parterowych gankéw stanowiacych wejscia do budynkow
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 4,0m,

¢) schodow zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkéw oraz elementéw

ocieplenia;

6) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania nadziemnej ipodziemnej, zewnetrznej Sciany budynku, bez uwzglgdnienia: wycofan
stanowiagcych maksimum 30% powierzchni elewacji, balkonow, okapoéw inadwieszen wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, schoddéw zewngtrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow
oraz elementdw ocieplenia;

7) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni tej dziatki;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim w sprzecznosci, zajmujace
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlane;,
aw przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia budynkéw i terendw,
jedyne lub dominujgce na danym terenie, to jest zajmujgce minimum 60% sumy powierzchni uzytkowej
budynkow na kazdej dzialce budowlanej a w przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkc;ji;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz ktorych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza dziatka
budowlang a dla ushug zlokalizowanych w budynkach mieszkalno-ustugowych poza lokalem ustugowym,;

13) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o szeroko$ci frontu rownej szerokosci
dziatki, z mozliwym dostgpem na dziatkg przejazdem bramowym, lokalizowana na zasadzie stykania si¢ ze
sobg w jednej plaszczyznie fasad budynkéw i dostosowania wysokosci gzymsow i kata nachylenia potaci
dachowe;j.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren zabudowy ustugowe;j i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — oznaczony
na rysunku planu symbolem U/Uc;

3) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okre§lone w ust.1.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu 1U/Uc jako granice terenéw pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

4. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL i dojazdowej
KDD.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych klasy lokalnej 1KDL i 2KDL oraz klasy
dojazdowej 1KDD i2KDD jako granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nastgpujacy sposob:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowe i remont,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu od strony drogi publiczne;j;

2) indywidualizacj¢  przestrzeni, poprzez  wprowadzenie dopuszczalnych lokalizacji ~ dominant
wysokosciowych punktowych i kubaturowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow, wysoko$é obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci komindw, maszynowni iszybow dzwigowych,
masztow) nie wiecej niz 50 m; przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen
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infrastruktury technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku
0 min.2 m;

4) dopuszcza si¢ maksimum dwie kondygnacje podziemne w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych i z zastrzezeniem § 10 pkt 2;

5) ustala si¢ kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji:

a) o niskiej intensywnos$ci zabarwienia zuzyciem odcieni cieptych idopuszczeniem barwy bialej lub
kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci cegly, drewna,

b) dla budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:
a) kat nachyleniu potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dziatce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o0 przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi;

4) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska i ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

5) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymujga obowigzujacych standardow emisyjnych,
wtym w zakresie hatasu oraz takich, ktéore mogg zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
z wylaczeniem tych, ktore stuza obsludze mieszkancow lub ochronie $Srodowiska, w tym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosci zaktadow duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

8) nakaz ochrony wod podziemnych, w szczegolnos$ci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
srodkowej Wisly (Warszawa — Pulawy, poziom wodonosny wystepuje na glebokosci okoto 40—
50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen §12 pkt 3-5,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na rysunku plan oznacza si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) ciag kamienic przy ul. 6-go Wrzesnia 3, 5, 71 9 (4 budynki tworzace wschodnig pierzeje ulicy),
b) budynki przy ul. Zelaznej 12 i 14;

2) dla obiektoéw wskazanych w pkt 1 nalezy zachowa¢ bryle (w tym geometri¢ dachow) i wystrdj elewacji —
podzialy, rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, detale atakze stosowa¢ materiaty
wykonczenia oraz stolarke okienng i drzwiowa nawigzujace do oryginalnych.
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§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu MW/U- 500 m?,
b) dla terenu U/Uc — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenu MW/U- 15 m,
b) dla terenu U/Uc — 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°,
z wylaczeniem dziatek naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji w sasiedztwie terenu kolejowego obiektéw i urzadzen mogacych w jakikolwiek sposdb
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego; lokalizacja budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie terendw kolejowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

2)na terenie potozonym w potencjalnym zasiggu oddziatywania komunikacji kolejowej ustalonym na
podstawie przepisow odrebnych i oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ zasade ograniczania emisji
halasu oraz drgan, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach zgodnie zprzepisami odrebnymi atakze -eliminujacych negatywny wplyw drgan
generowanych przejazdami pociagdéw, zarowno na konstrukcje budynkow jak ina ludzi przebywajacych
w pomieszczeniach usytuowanych w budynkach zlokalizowanych w zasiggu oddzialywania linii kolejowej,
atakze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku izapewnienie wymaganej izolacyjnosci
przegrod zewnetrznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ 1 wyznacza przebiegi drog podstawowego uktadu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obslugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) zachowuje si¢ 1 wyznacza przebieg drogi zapewniajgcej powiazania z ukladem zewnetrznym: czesci ul.
Wilenskiej i czgéci ul. Zelaznej, jako ulic klasy lokalne;j;

3) dla obstugi istniejacego i1 projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi 1KDD i 2KDD;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci min.6 m.
2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogodlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlane;j;

2) nakaz zapewnienia nast¢pujacych minimalnych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem pkt.3:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej do 60 m? iminimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

b) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> - minimum 20 miejsc do
parkowania na 1000 m?> powierzchni sprzedazy, miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ jako
ogolnodostepne,

c)dla obiektow administracji iustug biurowych - 25 miejsc do parkowania 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla hurtowni - 5+15 miejsc do parkowania /1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla szkot ponadpodstawowych - 30 miejsc do parkowania /100 zatrudnionych,

g) dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc do parkowania /100 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
i) dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc do parkowania /1000 m? powierzchni uzytkowej,
j) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca do parkowania / 1 gabinet,
k) dla hoteli minimum 35 miejsc do parkowania / 100 t6zek,

1) dla klubow i doméw kultury - 20 miejsc do parkowania /100 uzytkownikow jednoczesnie,

m) dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsca do parkowania / 1 stanowisko naprawcze,

n) dla bankow - 40 miejsc do parkowania /1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) dla pozostatych ustug - 20 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych i wewnetrznych na
warunkach przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomig¢dzy linig
zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu lub wzdhiz granic dziatek budowanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg w oparciu o rozbudowe lokalnej sieci wodociagowej; zrodtem zasilania dla
obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur @ 100 mm
w ulicach Wilenskiej, Nowowiejskiej i 6—go Wrzesnia,

b) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowch:

a) nakaz odprowadzenia $ciekdw do systemu kanalizacji; odbiornikiem $ciekoéw bytowych z obszaru planu
jest istniejacy 1iprojektowany system kanalizacji sanitarnej w ukladzie rozdzielczym o minimalnej
srednicy rur @ 200 mm w ulicach Wilenskiej, Nowowiejskiej i 6—go Wrzesnia,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod gruntowych oraz ziemi;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej;
mozliwo$¢ stosowania infiltracji powierzchniowej, retencji terenowej (zbiorniki retencyjne) i podziemnej
oraz powtornego wykorzystania wod do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,
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c) mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji;
odbiornikiem $ciekéw deszczowych jest istniejaca lub projektowana kanalizacja deszczowa o minimalnej
srednicy rur @ 200 mm w ulicach Wilenskiej, Nowowiejskiej i 6—go Wrze$nia,

b) wody opadowe i roztopowe z terendw jezdni, parkingow i terendéw o innym uzytkowaniu powodujacym
ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego, przed
odprowadzeniem do ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczy$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) wykorzystanie jako zrodla zaopatrzenia w ciepto miejskiej sieci cieptowniczej, sieci gazowej,
elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale nieodnawialne;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) gazyfikacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, przewodami o §rednicy min.32 mm,
b) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych nalezy zarezerwowac trasy dla
sieci gazowych,
¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejaca lub projektowana
sie¢ energetyczng napowietrzna i kablowa s$redniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, wtym zmozliwosciag wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych
w granicach planu i poza granicami planu,

b) zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwickszenia ucigzliwosci
dla otoczenia,

c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych Zrédet energii;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwo$¢ przylaczania nowych abonentdow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakaz budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych,

c) mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi; maksymalna wysoko$¢ obiektéw wedtug § 6 pkt 3;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢, z zastrzezeniem zapisoOw szczegOlowych dla terendw, lokalizowania obiektéw
tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) 30% dla terenow MW/U i U/Uc;
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2) dla pozostatych 0,1%.
§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegotowych tacznie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustlugowa nieucigzliwa realizowane
oddzielnie Iub tacznie, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w pierwszej linii od strony terenu kolejowego,

b) dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dzialce budowlane;j:

a) budynki w zabudowie pierzejowej,
b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 500 m?,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,2, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
2,2,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy 10 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym dla budynkéw mieszkalnych mieszkalno-ustugowych
i ustugowych 12 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej 30 do 42°;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku — jako
»tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”;

4) obsluga komunikacyjna: z drog 2KDL (ul. Wilenska) i 2KDD (ul. 6-go Wrze$nia).

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowe;j i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/Ue, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi z zakresu biur i administracji, os§wiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu irekreacji, gastronomii, hotelarstwa, handlu i obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, realizowane oddzielnie lub tacznie,
z zastrzezeniem lit.b,

b) w zasiggu ucigzliwo$ci od komunikacji kolejowej zakaz lokalizacji funkcji chronionych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

c¢) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, miejsca do parkowania, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dziatce budowlane;:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1000 m?,
b) miejsce dopuszczalnej lokalizacji dominant wysokosciowych kubaturowych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,3, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
5,0,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy 10 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym budynkow 21 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych
iz dopuszczeniem dominant wysoko$ciowych kubaturowych o wysokosci do 44 m inie wigcej niz
10 kondygnacji nadziemnych,

h) ustalenia dotyczace dachow:

- dla dachéw o potaciach widocznych na elewacjach ustala si¢ przekrycia dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci maksimum 40°,

- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, przekrycia krzywoliniowe oraz dowolnos$¢ ksztalttowania dachow
schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami, dachéw pograzonych;

- ustalone formy geometrii dachéw dotycza gltownych potaci dachu - nie dotycza Swietlikow
dachowych i obudowy urzadzen technologicznych, w szczegdlnosci maszynowni, wentylatorni,

- ustala si¢ utrzymanie jednakowej Ilub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dzialce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) obstuga komunikacyjna: z drog 1KDL (ul. Zelazna), 2KDL (ul. Wilenska) i 1KDD (ul. Nowowiejska).

§ 18. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL
1 2KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: drogi publiczne klasy lokalnej, z dopuszczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, drog rowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej;

2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;
3) mozliwo$¢ lokalizacji wiat przystankowych oraz kioskow;

4) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, w tym szczegoélnie dla osoéb poruszajacych si¢ na
wobzkach;

5) zasady realizacji:

Lp. | symbol USTALENIA: INFORMACIJE:
terenu klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesei nazwa
w liniach rozgraniczajacych, ulicy
zgodnie z rysunkiem planu:
1. 1KDL lokalna zmienna od 4,1 do 9,1 m w granicach planu; Wilenska

teren wyznaczony w planie stanowi czg¢s¢ drogi -
ustalona pétnocna linia rozgraniczajaca

2. 2KDL | dojazdowa zmienna od 7,2 do 15,2 m w granicach planu; Zelazna
teren wyznaczony w planie stanowi
cze$¢ drogi - ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca

§ 19. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
1 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw: drogi publiczne klasy dojazdowej, z dopuszczeniem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog rowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej;

2) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym szczegélnie dla osob poruszajacych si¢ na
wozkach;

3) zasady realizacji:

Lp. | symbol klasa USTALENIA: INFORMACIE:

terenu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 670

szeroko$¢ drogi lub jej czgsci nazwa

w liniach rozgraniczajacych, ulicy

zgodnie z rysunkiem planu:
1. 1KDD | dojazdowa zmienna od 5,1 do 6,2 m w granicach planu; Nowowiejska

teren wyznaczony w planie stanowi czg¢s¢ drogi -
ustalona wschodnia linia rozgraniczajgca

2. 2KDD | dojazdowa zmienna od 3,1 do 4,5 m w granicach planu; 6-go Wrzesnia

teren wyznaczony w planie stanowi cze$¢ drogi -
ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI-194/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 14 grudnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenu potozonego w Wotominie miedzy ulicami 6-go Wrzesnia, Wilenska, Nowowiejska i Zelazna

RYSUNEK PLANU skala 1:1 000

B
163/51 6354

mj2

163/48

163/59

163/35

i

~f

— .

.

W Vil

0548 )

oS

dos0o .08 3=

H

7.68

Rn

975

mj2

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WOLOMIN
uchwata Nr VI1I1-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
skala 1 :10 000

2

=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA:

= = = GRANICA GMINY /OBSZAR OBJETY STUDIUM/
=] TERENY ZAMKNIETE - KOLEJOWE

OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
MU-C - MIESZKANIOW O-USLUGOWE-CENTRUM
MU-S - MIESZKANIOWO-UStUGOWE -SRODMIEJSKIE
MN - MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE Z DOPUSZCZENIEM UStUG
U - USLUGI CELU PUBLICZNEGO
U/P - USLUGOWO-PRODUKCYJINE
IRZADZONA
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

[ zP-ZIELEN U|

= = = OBSZAR REWITALIZACJI
©=8 GRANICA OBSZAROW ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE - SRODOWISKO KULTUROWE
| B | OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

KOMUNIKACJA

= DROGI ZBIORCZE

== WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE

—— LINIA KOLEJOWA - MAGISTRALA E75

= = = PRZEJSCIE BEZKOLIZYJINE PIESZO-ROWEROWE
® | STACJA | PRZYSTANKI KOLEJOWE

LEGENDA

A
K
B SN\
5
N\
‘ % A \,\ <
i W i
o1 / 2 T2 32 ]
: 16/1’,5,0 st /
BN e k50 % .
a X\.9769 .37, 2
N B2 A %
| ,ggp ) o G
1> e 3t 0%
; 6\ 97 VvP - Ba S
i X WK [ % 77
\ 60 >
\ I/ 3‘” (
96. 9656 g >
‘ : i 970! < &
t 7 ; R 7 h \\9“5
G 1 : a*"/* \\\
= \
397, o A" 4 \\\
9 i \
i X
N\ E Z %&’;@% AN ¥
VR ~
A \, N\ //’
& q""/ 9“2 3 = . 3“ - 5
# . i oy . ==
~ = w3232
5 2 —]
J E_L0
5258 G 17 s
7T %), 2= 8% AN R C
7 1940 Y lo758¢ e = x
gl 4 2 e, Z" asti ",
Lt Wc 96.2! W /3 51 « ', 5,
x4 RE X k100 946 A= & /
9761 [t g 89 /V/j/
i ~ ¢ g g20— %4 £ kVot3s N E ﬁ_zzo
5 1 if B s K100 “
PPl i *
Z. \, '9% 926 . 7
975 Y
5 hh | 4 248
_ L | Se——r
g | 4 - ¥ w S E / r 3
U TN L, O '
- gﬁ/ = 2.u :
/ ) . 190
@ - 6 ”\ l\1 ,?ﬂ
3 3 ?&hzgaﬁ R
> A 66172 Y
o] o3, / if o y g,b\'b.
Z;Zg;Q X " =3 / 974 Bv qﬁ(("b
670 588 : i
S ™ i Mo
*28 7 s
S
N
I g ;19\ -
o 5 op I WL 0o
y }3.1/ T'l]—y\%*o‘
~ 9/ 3
(1 e
|} 228545200 el
‘ | ! 5| N ﬂ‘\&

KDL

USTALENIA PLANU

INFORMACJE

GRANICE i LINIE ROZGRANICZAJACE
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| OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

- TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KLASY LOKALNEJ

KLASY DOJAZDOWEJ

ELEMENTY KSZTALTOWANIA KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

- LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

- LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

- DOMINANTY WYSOKOSCIOWE PUNKTOWE
ZE STREFA DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI

- DOMINANTY WYSOKOSCIOWE KUBATUROWE
ZE STREFA DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

OBIEKTY UJETE W GEZ

OZNACZENIA INNE

- WYMIAROWANIE

- NR DZIALEK EWIDENCYJINYCH

INFORMACJE WYNIKAJACE Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH

- GRANICA NAJWYZSZEJ OCHRONY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

(CALY OBSZAR).

- GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO KOLEJOWEGO
- GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO KOLEJOWEGO

- POTENCJALNY ZASIEG UCIAZLIWOSCI OD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ (100 m)
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI-194/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 14 grudnia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w Wolominie miedzy ulicami 6-go Wrzes$nia, Wilenska, Nowowiejska
i Zelazna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie mi¢dzy ulicami
6-go Wrzesnia, Wilenska, Nowowiejska i Zelazng zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 czerwca 2017 r. do 17 lipca 2017 r.

W  wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 31 lipca 2017 r. wptynely 3 uwagi.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Wotomina, Rada Miejska w Wotominie postanowita
przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga 1
- wptyneta 31 lipca 2017 r., od Jerzego F. Kielaka,
- dotyczyta obszaru planu,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego uwaga dotyczy wszystkich
terendw na rysunku planu

Tresé uwagi:
Wnosi o:
1. nie dopuszczanie tzw. ,,dominant wysoko$ciowych”, o wysokosci 44 m, w zadnej czgsci obszaru
objetego planem;
2. zabudowg o wysokos$ci nie wigkszej niz 3, a maksimum 4 kondygnacje;
3. wykreslenie z planu obiektow handlowych powyzej 2000 m?.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Proponowane  zagospodarowanie terenu jest zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustalonego w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin. Zgodnie ze Studium jest to obszar potozony w strefie mieszkaniowo — uslugowej (MU-C).
Wigkszos¢ obszaru wskazano pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Zas w potudniowo — zachodniej czgsci obszaru wskazano lokalizacj¢ obiektow ujetych w GEZ.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ MKU-A
dziatajacej przy Burmistrzu Wolomina.

Projekt planu zostat uzgodniony 1izaopiniowany przez instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu.

W zakresie pkt 1 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W studium dopuszczono dominanty wysoko$ciowe w oparciu o ustalenia planow miejscowych
(jednak nie wyzej niz 10 kondygnacji nadziemnych).

W zakresie pkt. 2 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie okreslono wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami

Studium. Zapisy w planie sg jakby promesg, ktora pozwoli inwestorowi wystgpi¢ o pozwolenie na budowe.
Inwestor uzyskuje ogo6lna informacje, czy mozliwa jest realizacja okre§lonego rodzaju inwestycji na jego
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dziatlce. W projekcie planu okresla si¢ maksymalne dopuszczone parametry zabudowy. Dopiero w toku
postepowania w przedmiocie wydania  pozwolenia na budowe rozstrzygane sa kwestie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ roéznego  rodzaju inwestycje budowlane i szczegdtowe
zagospodarowanie terenu, w tym m.in. przestanianie i zacienianie.

W zakresie pkt. 3 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: WykreSlenie z projektu planu obiektéow handlowych powyzej 2000 m?> — jest niezgodne
z art. 9 ust. 4 ustawy o pizp i moze spowodowac¢ w postgpowaniu nadzorczym Wojewody niewazno$¢ uchwaty
w sprawie planu - art. 28 ust. 1 ustawy o pizp. Doda¢ nalezy, Ze istniejacy w obszarze budynek , Kauflandu”
obecnie ma juz powierzchni¢ zabudowy powyzej 4300 m?. Ponadto, takie dziatania mogg spowodowaé
zastosowanie art. 36 ustawy o pizp.

Uwaga 2
- wptyneta 31 lipca 2017 r., od Lukasza Szczygiet,
- dotyczyta obszaru planu

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego uwaga dotyczy terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/U, IMW/U.

Tres$¢ uwagi:
Whnosi o:
1. wykreslenie z planu obiektéw handlowych powyzej 2000 m?*
2. nie dopuszczanie tzw. dominant wysoko$ciowych o wysokosci 44 m;
3. zabudowe o wysokosci maksimum 4 kondygnacje;
4. nawigzanie zabudowy do charakteru ,,Starego Wolomina”.
Sposob rozpatrzenia uwagi:

Proponowane  zagospodarowanie terenu jest zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustalonego w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin. Zgodnie ze Studium jest to obszar polozony w strefie mieszkaniowo — ustlugowej (MU-C).
Wigkszos¢ obszaru wskazano pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Zas w potudniowo — zachodniej czgséci obszaru wskazano lokalizacj¢ obiektow ujetych w GEZ.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Projekt planu uzyskat pozytywna opinie MKU-A
dzialajacej przy Burmistrzu Wolomina.

Projekt planu zostal uzgodniony izaopiniowany przez instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu.

W zakresie pkt 1 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wykres$lenie z projektu planu obiektow handlowych powyzej 2000 m?> — jest niezgodne
z art. 9 ust. 4 ustawy o pizp i moze spowodowac¢ w postgpowaniu nadzorczym Wojewody niewazno$¢ uchwaty
w sprawie planu - art. 28 ust. 1 ustawy o pizp. Doda¢ nalezy, ze istniejacy w obszarze budynek ,,Kauflandu”

obecnie ma juz powierzchnie zabudowy powyzej 4300 m2. Ponadto, takie dziatania mogg spowodowac
zastosowanie art. 36 ustawy o pizp.

W zakresie pkt 2 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W studium dopuszczono dominanty wysoko$ciowe w oparciu o ustalenia planéw miejscowych
(jednak nie wyzej niz 10 kondygnacji nadziemnych).

W zakresie pkt 3 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie okre§lono wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami

Studium. Zapisy w planie sg jakby promesa, ktora pozwoli inwestorowi wystapi¢ o pozwolenie na budowe.
Inwestor uzyskuje ogo6lna
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informacj¢, czy mozliwa jest realizacja okreslonego rodzaju inwestycji na jego dzialce. W projekcie planu
okresla si¢ maksymalne dopuszczone parametry zabudowy.

Dopiero w toku postepowania w przedmiocie wydania pozwolenia na budoweg rozstrzygane sa kwestie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ roznego rodzaju inwestycje budowlane i szczegdlowe
zagospodarowanie terenu, w tym m.in. przestanianie i zacienianie.

W zakresie pkt 4 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: czg¢sciowo obszar opracowania potozony jest w strefie rewitalizacji. Charakter ,,Starego
Wotomina” zachowano w terenie IMW/U, wzdhiz ul. 6-go Wrzesénia. Jest to enklawa historycznej zabudowy
kamienic czynszowych z poczatku XX wieku, o charakterze podobnym, jak w historycznym centrum miasta,
lecz oderwana od niego przestrzennie. Czg¢$¢ tych obiektow ujeta jest w GEZ. Nie wskazano innych obiektow
iobszar6w mogacych pozostawa¢ w sferze zainteresowan Konserwatora Zabytkéw. Ogoélne zasady
gospodarowania przestrzenig na tym terenie w planie ustalono w §6, §7, §8, §13 ust. 1 oraz ustaleniach
szczegblowych dla terenu IMW/U - §16. Teren ten potozony jest w strefie rewitalizacji. Natomiast dla terenu
1U/Uc zasady ogdlne zawarte sa w §6, §7, §8, §13 ust. 1, a ustalenia szczegotowe w §17. Teren ten nie
potozony jest w strefie rewitalizacji.

Zaproponowane w planie uksztattowanie przestrzeni na tym obszarze nie zaburzy tadu przestrzennego tej
jednostki urbanistycznej inie wplynie negatywie na relacje funkcjonalne, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne.

Uwaga 3
- wptyneta 31 lipca 2017 r., od BIM Sp. zo.o. Jan i Barbara Myszk, Marek Myszk,

- dotyczyta dz. ew. nr 12/10, 12/11, 12/15, 12/2, 12/5, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16/1, 16/2, 16/3, 17/1, 17/2, 18,
19/1, 19/20br. 23,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego uwaga dotyczy terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/U.

Tre$é uwagi:
Wnosi o:
1. (...) [uwzglednione przez Burmistrza Wotomina].
2. zmian¢ minimalnej wysoko$ci zabudowy na 6 m.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
W zakresie pkt 1 — nie dotyczy
W zakresie pkt 2 — nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar objety planem jest wyeksponowany w panoramie miasta, zarowno od strony ul.
Wilenskiej, jak i od strony terendw kolejowych. Ustalenie minimalnej wysokosci zabudowy ma zapobiegac
realizacji zabudowy barakowej 1 kontenerowej nie pasujacej do eksponowanej lokalizacji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI-194/2017
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Wolominie miedzy ulicami 6-go Wrzesnia, Wilenska, Nowowiejska i Zelazna.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wolominie miedzy ulicami 6-go
Wrze$nia, Wilefiska, Nowowiejska i Zelazna.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Wotominie migdzy ulicami 6-go Wrzesnia, Wilenska, Nowowiejska
i Zelazng: inwestycja w zakresie poszerzenia ul. Wilenskiej (2KDL), w tym prowadzenie rob6t budowlanych
obejmujacych ta droge.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takie funkcje oraz realizacja
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawa prawo budowlane, ustawami o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 220 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z2017r. poz.2077), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Wotomina
uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r.(t.j. Dz.U. z2017r. poz.328 zpdzn. zm.),na podstawie wieloletnich plandéw inwestycyjnych.
Zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Wotomina.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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