UCHWALA NR XLVIII-21/2018
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
wsi Cieciwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017r. poz.1875ze zm.) oraz art. l4ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Wotominie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Cigciwa
zwanego dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:

a) od poiocy: po granicy obrebu Cigciwa, nastepnie po wschodniej granicy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego, dalej wzdtuz rzeki Czarna Struga oraz wzdhuz rowu melioracyjnego, dalej po wschodnie;j
granicy dz. 74172, polnocnej granicy czgsci dz. ew. nr 118 oraz zachodniej granicy dz. ew.
Nr 141 i wzdhuz péinocnej granicy rowu melioracyjnego,

b) od wschodu: po granicy obrgbu Cigciwa,

¢) od potudnia: po granicy obrebu Cigciwa, nastgpnie po potudniowej czgsci dz. ew. nr 132/2 i poéinocne;j
granicy uzytku LS VI, po potudniowo zachodniej granicy uzytku rolnego R VI na dz. ew. nr 131 i dalej
po poétnocnej cz. dz. ew. nr 131, po zachodniej granicy uzytku rolnego R VI na dz. ew. nr 130, nastgpnie
po poéhocnej czesci dz. ew. nr 130, potudniowo wschodniej granicy dziatki ew. nr 112, ok. 60 m od
wschodniej granicy dziatki drogowej nr 112 i dalej po potudniowej granicy dz. ew. nr 35,

d) od zachodu: po granicy obrgbu Cieciwa.
§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1, ktdry jest integralng czescia niniejszej decyzji.

§ 3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin jest uzasadnieniem i stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Wotomin na rok 2018 dziat —
710 71004 4300

§ 5. Traci moc uchwata nr XXXVIII-270/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Cieciwa i czesci wsi Majdan.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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granica obszaru objetego sporzadzaniem planu
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII-21/2018
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 31 stycznia 2018 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII-21/2018
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 31 stycznia 2018 r.

ANALIZA
dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Cieciwa
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin

Niniejsza analiza jest formalnym wypetnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz 1073 ze zm.). Przed podjeciem uchwatly
w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego, burmistrz wykonuje analizy dotyczace
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny zakres prac
planistycznych.

1. Obszar objety analiza
Analizowany obszar polozony jest w miejscowosci Cigciwa, ktorego granice wyznaczaja:

a) od pélnocy: po granicy obrebu Cigciwa, nastepnie po wschodniej granicy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego, dalej wzdhuz rzeki Czarna Struga oraz wzdluz rowu melioracyjnego, dalej po
wschodniej granicy dz. 74 1 72, po6tnocnej granicy czesci dz. ew. nr 118 oraz zachodniej granicy dz. ew.
Nr 141 i wzdhuz péinocnej granicy rowu melioracyjnego,

b) od wschodu: po granicy obrgbu Cigciwa,

¢) od potudnia: po granicy obrebu Cigciwa, nast¢gpnie po potudniowej cze$ci dz. ew. nr 132/2
i polnocnej granicy uzytku LS VI, po potudniowo zachodniej granicy uzytku rolnego R VI na dz. ew. nr
131 i dalej po ponocnej cz. dz. ew. nr 131, po zachodniej granicy uzytku rolnego R VI na dz. ew. nr
130, nastepnie po pdtnocnej czesci dz. ew. nr 130, potudniowo wschodniej granicy dziatki ew. nr 112,
ok. 60 m od wschodniej granicy dziatki drogowej nr 112 i dalej po potudniowej granicy dz. ew. nr 35,

d) od zachodu: po granicy obrebu Cigciwa.
2. Charakterystyka obszaru

Powierzchnia obszaru proponowanego do objgcia projektem planu wynosi ok. 142 ha. Obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ulic: Wolominskiej, Mazowieckiej, Polnej, Kardynata Stefana
Wyszynskiego, oraz tereny uzytkow rolnych i lesnych. Czgs¢ terendw potozona jest na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Przedmiotowy obszar od 2003 r. niejest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsza sytuacja skutkuje uciazliwym prowadzeniem dziatalnosci inwestycyjnej wylacznie
w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych. Uchwalg nr XXXVIII-270/2005 z dnia 29 listopada
2005 roku Rada Miejska w Wolominie przystgpita do sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Cigciwa 1 czgsci wsi Majdan. Ze wzgledu na istotne zmiany przepisow prawnych, odstgpuje si¢ od
dalszego sporzadzania planu w procedurze zgodnej z obowigzujacym w 2005 roku brzmieniem ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadne jest podjecie nowej uchwaty
i uchylenie poprzedniej. Obszar objety projektem planu, w stosunku do obszaru objetego uchwalg z 2005 r.,
zostaje pomniejszony o problematyczne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz uzytkow lesnych.
Teren wsi Cigciwa jest obszarem, gdzie pojawia si¢ intensywna dziatalno$¢ budowlana. Dotychczasowy tryb
realizacji inwestycji w postaci indywidualnych decyzji administracyjnych nie wystarcza do rozwigzania
probleméw przestrzennych i funkcjonalnych, aw szczegolnosci probleméw komunikacyjnych tej
miejscowosci. Konieczne jest podjecie sporzadzania planu miejscowego, ktdry pozwoli na zastosowanie
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brakujacych rozwigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Plan przyczyni si¢ do rozwoju miejscowosci
w sposob harmonijny izgodny zzasadami ladu przestrzennego oraz zminimalizuje ryzyko powstawania
konfliktow przestrzennych w jego obszarze.

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin (Uchwala Rady Miejskiej w Wotominie Nr VIII-95/2011 2z dnia
14 pazdziernika 2011 roku), analizowany obszar znajduje si¢ w przewazajacej cze$ci w obszarze struktury
funkcjonalnej mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej symbolem ,,MN”. Dla tego
obszaru ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna /wolnostojaca i blizniacza/, oraz
przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszace ushugi wbudowane lub wolnostojace - nieucigzliwe, w tym ustugi
z zakresu zdrowia io$§wiaty, obiekty sakralne, zabudowa zagrodowa, ogdlnodostepne tereny zieleni oraz
urzadzenia 1iobiekty infrastruktury technicznej. Pozostale czesci analizowanego obszaru znajduja sig
w obszarze struktury funkcjonalnej mieszkaniowym ekstensywnym (,,ME”), obszarze zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej (,,MN1”") oraz w terenach lasoéw (,,ZL”), terenach tgk w obszarze dolin rzecznych
("RZ") i terenach rolnych ("R"). Przewidywane w planie przeznaczenie terendw bedzie zgodne z kierunkami,
ktore wyznacza Studium.

5. Materiaty geodezyjne do opracowania planu

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Wolominie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, Burmistrz
Wotomina wystapi do Starosty Wotominskiego o wydanie kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 obejmujacej
analizowany obszar.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny zart. 15116 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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