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UCHWALA NR L-53/2018
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXI-112/2012 Rady Miejskiej
w Wolominie zdnia 28 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wrejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi
w Wolominie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, zatwierdzonego uchwala nr VIII-95/2011 z dnia
14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wolominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
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parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznos$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, z uwagi na ich brak
w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gtownych potaci dachowych do
12 stopni;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie mogg by¢ wysunigte nadziemne czgéci budynkow, bez uwzglednienia: balkonow, werand,
gankow, okapow, nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigecej niz 1,5 m oraz schodow
zewnetrznych, podestow 1 ramp przy wejsciach do budynkow, a takze elementdow ocieplenia;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety ustaleniami planu, w granicach ustalonych
na rysunku planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

6) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ techniczno-gospodarcza, ktérej celem jest wytwarzanie
produktow;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie, stanowigce mniej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) reklamie/szyldzie o§wietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢/szyld posiadajace wlasne zewngtrzne
zrodto $wiatla, lecz nie emitujace §wiatla w kierunku odbiorcy reklamy/szyldu; przez reklamy/szyldy
o$wietlane rozumie si¢ powierzchnie reklamowe o$wietlane zewngtrznymi reflektorami i widoczne dzigki
swiathu odbitemu, przy czym do reklam/szyldow o$wietlanych nie zalicza si¢ oswietlonych powierzchni
refleksyjnych, ktore nalezy traktowac, jako reklame/szyld §wietlny;
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11) reklamie/szyldzie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame/szyld posiadajace wlasne wewngtrzne
zrodto §wiatta lub emitujaca $§wiatlo w kierunku odbiorcy reklamy/szyldu; do reklam/szyldéw $wietlnych
zalicza si¢ w szczegdlnosci ekrany wyswietlajace obraz, neony oraz gabloty z wewnetrznym o§wietleniem;

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowy cigg nasadzen drzew w odstepach zapewniajacych
wytworzenie zwartej §ciany zieleni przez korony tych drzew, przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowe;
ich wegetacji;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem identyfikujacym, w ktorym cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe;

14) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone W czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

15) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi (tj. w skali masowej);

16) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktora nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

17) warto$ciowym drzewie — nalezy przez to rozumie¢ dobrze uksztatltowane drzewo nie bedace pomnikiem
przyrody, niemniej wyrozniajace si¢ w obszarze planu, jako wartosciowy obiekt przyrodniczy,
podwyzszajacy walory krajobrazowe i estetyczne obszaru planu, ktore nalezy zachowac i chroni¢ — o ile
nie jest drzewem martwym, chorym lub zagrazajacym bezpieczenstwu ludzi lub budynkdw;

18) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkéw;
5) wartosciowe drzewa do zachowania;
6) szpalery drzew;
7) wymiary w metrach,
8) przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli literowych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczony symbolem IG;

2) teren parkingu samochodowego ogolnodostepnego, oznaczony symbolem KP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem MN/U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

6) teren zabudowy ushug nieuciazliwych, oznaczony symbolem U;

7) teren ushug sakralnych, oznaczony symbolem UK;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 4121

8) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

9) teren zabudowy uslugowe;j i produkcyjnej, oznaczony symbolem U/P;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
14) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych, drog rowerowych, obiektow i urzgdzen
transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu w obszarze planu, ustala sig:
1) nastepujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam na terenach oznaczonych symbolami: MIN/U, U, UP i U/P wylacznie
w formie:

- tablic reklamowych, umieszczanych w obrebie elewacji budynkdéw ustugowych,
- azurowych liter 1 znakdéw graficznych umieszczanych na elewacji budynkoéw ustugowych,
- wolnostojacych pylonow, znakéw graficznych,

b) dopuszcza si¢ realizacje reklam w liniach rozgraniczajacych terendw drog publicznych oznaczonych
symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW:

- wylacznie w formie wolnostojacych stupdéw ogloszeniowo-reklamowych lub urzadzen i tablic
reklamowych w powigzaniu z wiatami przystankéw komunikacji miejskiej,

- minimalna odlegto$¢ pomiedzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz
200 m,

-na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych
i tablic reklamowych, zajmujacych do 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty, ale nie wigcej niz
3m?,

c¢) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. a) i b) zabrania si¢ realizacji reklam,
d) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U, UP, U/P:

- wylagcznie w obrgbie nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej szyld
dotyczy,

- wylacznie w formie tablic reklamowych, azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na
elewacji budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i1 urzadzen reklamowych, jako elementéw ogrodzenia dziatki, na
ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, pod warunkiem, ze powierzchnia tych urzadzen
i tablic nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni ogrodzenia przylegajacego do drogi publicznej i pod
warunkiem, ze bedg one wkomponowane w przesto ogrodzenia inie beda przekraczaly jego
maksymalnej dopuszczonej wysokosci,

e) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. d) zabrania si¢ realizacji szyldow,
f) dopuszcza si¢ stosowanie reklam i szyldow oswietlanych we wszystkich przypadkach dopuszczonych
niniejszym planem;

g) nakazuje si¢, aby taczna powierzchnia wszystkich reklam, szyldow, lub reklam i szyldow umieszczanych
w obrebie elewacji poszczeg6lnych budynkéw nie przekraczata 10% kazdej elewacji tego budynku, na
ktorym sg one umieszczane, przy czym powierzchnia urzgdzenia reklamowego w formie azurowych liter
1 znakéw graficznych stanowi sumg¢ powierzchni jego poszczegdlnych elementow;
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h) zakazuje si¢ stosowania reklam §wietlnych w obrebie catego terenu objetego planem;
2) nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych
drog wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab terenu
w miejscach lokalizacji wjazdow lub w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
w zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci: drzew, infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sig realizacji ogrodzen pelnych dla poszczegolnych dzialek, ogrodzen wykonanych z blach oraz
wypetnien przesel z prefabrykatow zelbetowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pelnych zcegly lub betonu wylacznie dla takich elementow
ogrodzenia jak: obudowa wejscia, wjazdu, Smietnika oraz naroznikow dziatki, pod warunkiem, ze kazdy
z tych elementow nie bedzie miat dtugosci wigkszej niz 2,0 m.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczeg6lnosci Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czg§¢ centralna) oraz nr
222 - Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktorych znajduje si¢ caty obszar objety niniejszym planem:

a) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wdd powierzchniowych
i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

c¢) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw biologicznie czynnych do ziemi
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych na
dziatkach sasiednich,

d)w przypadku realizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, ustala si¢ obowigzek wykonania dokumentacji okreslajacej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z projektowaniem tejze inwestycji,

e) obnizenie poziomu wod gruntowych iodprowadzenie ich zwykopu, wymaga odpowiedniego
pozwolenia wodnoprawnego;

2) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony $rodowiska:

a)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushlugowej oznaczonych symbolem MN/U
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy wielorodzinnej,

d) dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-2, w przypadku lokalizacji
zabudowy ushug opieki spotecznej, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw domow opieki spoteczne;,

e) terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w zakresie ochrony powietrza i Srodowiska:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza oraz
emisje hatasu, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego
prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych iradionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony §rodowiska i telekomunikac;ji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu, za wyjatkiem terenu zabudowy uslugowej i produkcyjnej
oznaczonego symbolem U/P-1, przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, z wylaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

6) nakazuje si¢ zachowanie bezpiecznej odlegtosci migdzy zaktadami stwarzajacymi zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6Inos$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli mieszkaniowych zlokalizowanymi
w obszarze planu;

7) nakazuje si¢ ochron¢ wartosciowych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu, poprzez
uwzglednienie ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;

8) wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu pomniki przyrody — dgby szyputkowe ,,Andrzej” i,,Witold”,
w stosunku, do ktérych obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przyrody;

9) nakazuje si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu;

10) do realizacji poszczegolnych szpalerow nalezy uzy¢ drzew tego samego gatunku, odpornego na warunki
miejskie.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych:

1) wskazuje si¢ koscidt z poczatku XX wieku pod wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem 1117/1107, oznaczony na rysunku planu, jako budynek w rejestrze
zabytkow;

2) wszelkie urzadzanie, uzytkowanie i zagospodarowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw, o ktorym
mowa w pkt 1 musi by¢ zgodne zprzepisami odrebnymi zzakresu ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

3) ustala si¢ ochron¢ nast¢pujacych obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazanych na
rysunku planu: domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Moniuszki 26, domu
mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Koscielnej 44, domu mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Koscielnej 48, domu mieszkalnego jednorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Sikorskiego 15, domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul.
Sikorskiego 31, domu mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Sikorskiego 35, kaplicy,
dzwonnicy i trzech budynkéw plebanii zlokalizowanych przy ul. Koscielnej, poprzez:

a) zachowanie historycznego charakteru obiektow: bryly, gabarytow, geometrii dachow, podziatow i detali
elewacji, wielkosci i podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) zakaz dobudowy w poziomie parteru garazy, pomieszczen gospodarczych i ustugowych,

¢) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku,
d) zakaz usuwania i upraszczania istniejacego detalu architektonicznego na elewacjach,

e) zakaz termomodernizacji budynkéw w sposob wptywajacy na wyglad elewacji zewngtrznej budynku,

f) stosowanie materialow i kolorystyki elewacji zgodnie z historycznym wystrojem elewacji oraz w sposob
dostosowany do cech zabytkowych obiektu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie nowych budynkoéw na dziatlce budowlanej zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;
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2) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza sie:
a) remonty i przebudowy,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami planu,

¢) inne roboty budowlane pod warunkiem zachowania parametréw technicznych istniejacych budynkow lub
przystosowania ich do parametréw technicznych i form zabudowy ustalonych planem;

3) dla pozostalych istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy na
warunkach okre§lonych w niniejszym planie miejscowym;

4)w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknigtych zbiornikow retencyjnych, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow,
parkingdw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpaddéw, niekubaturowych obiektow sportowych
i rekreacyjnych, w tym: placow zabaw dla dzieci, basenéw, obiektow malej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej oraz budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang Iub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;

6) w zakresie elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowanie tynkow w kolorze bialym lub odcieniach: szarego, zottego i bezowego,

b) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych dopuszcza si¢ stosowanie tynkow
w kolorach zawartych w graficznym znaku towarowym firmy mieszczacej si¢ w tym budynku, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie stanowita wigcej niz 10% powierzchni kazdej zjego
elewacji,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkow: szkla, metalu, drewna, cegly ozdobnej,
kamienia naturalnego i sztucznego oraz tworzyw sztucznych,

d) zakazuje si¢ calkowitego stosowania sidingu i szkta refleksyjnego oraz stosowania drewna na wigcej niz
na 30% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

7) dopuszcza sig¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach: ceglastego, brazu, szarego
oraz z wykorzystaniem szkla i metalu w kolorach naturalnych;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podzial na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza dzialek, ktére zostaly wydzielone przed
wejsciem w zycie planu,

c¢) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod drogi oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powickszenia dziatki sgsiednie;j,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespetniajacych ustalen planu, jezeli
ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drog publicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ realizacje droég wewngtrznych stanowiacych dojazdy do dzialek budowlanych
o minimalnej szerokosci 6 m.

§10. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegodlnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;

3) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 70°;
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4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, doj$cia i dojazdy.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie zrysunkiem planu, publiczny uklad komunikacyjny,
ktory tworza drogi klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oznaczone odpowiednio symbolami: KDZ, KDL
i KDD;

2) ponadlokalne powiazania komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL oraz czg¢s¢ drogi KDZ znajdujaca si¢
w obszarze planu;

3) lokalne powigzania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjna poszczegodlnych terendow i dziatek
budowlanych w obszarze planu zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej idojazdowej oraz drogi
wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowe]j z zakresu handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla obiektéw administracji nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m?> powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

5) dla ustug: finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrozy, ustug
pocztowych itgcznosci nie mniej niz 40 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni uzytkowej
budynku/lokalu ustugowego;

6) dla ustug sakralnych nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej
budynku/budynkows;

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy gabinet;
8) dla przedszkoli, zZtobkow, szkot podstawowych nie mniej niz 3 miejsca na 100 dzieci;
9) dla stacji obstugi samochodéw nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

10) dla pozostatej zabudowy ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

11) dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

12) dla sktadéw, magazyndéw, hurtowni nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy sktadow, magazyndéw, hurtowni.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania pojazdow na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie droég publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;
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2) ustala si¢, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewnetrznych, z zachowaniem odpowiednich odleglosci od mediow innych gestorow
sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, dréog wewnetrznych, dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych na inne cele, w sposéb niekolidujacy z istniejacg lub
projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegoélnych terenow objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
miejskiej sieci wodociggowej;

3) ustala si¢ minimalng $rednice nowych sieci wodociggowych - 100 mm;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na potrzeby
istniejacych obiektéw budowlanych;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych indywidualnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby ogoélnodostgpnych
punktow czerpalnych, w tym studni awaryjnych lub na potrzeby zaktadéw produkcyjnych;

6) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych ikomunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych
w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowych sieci kanalizacyjnych - 200 mm;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych drég publicznych
1 wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych placow postojowych
o szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha oraz utwardzonych powierzchni przeznaczonych do ruchu
i parkowania pojazddéw iplacow sktadowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu
zabudowy ustugowej i1 produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P-1 do zbiornikdéw retencyjnych, do ziemi
lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

3) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dzialek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane;j sieci
gazowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowych gazociagéw 32 mm;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto;
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sig, ze zrddta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energia elektryczng, z odnawialnych
zrodet energii lub opatami stalymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru lub biogazowni.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjne;j;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy.

9. Dopuszcza si¢ instalacje¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych poziomoéw promieniowania okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadow.
§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru planu, do czasu zagospodarowania poszczegélnych terendéw zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym, ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) w granicach obszaru planu ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem obiektow budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegblnych terenow objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN, MN/U,
MW, U, UK, UP, U/P —30%, dla pozostalych terenow — 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu stacji redukcyjno-pomiarowej oznaczonego symbolem IG-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura gazowa;
2) zasady ksztalttowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow infrastruktury technicznej — 3 m;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5 m;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a);
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5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03;
6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
§ 16. Dla terenu parkingu samochodowego ogdlnodostgpnego oznaczonego symbolem KP-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - parking samochodowy ogolnodostgpny;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 5 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m;
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a),

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich budynkow,
b) zakazuje si¢ grodzenia terenu od strony drog publicznych,

c) nakazuje si¢ realizacje szpaleru drzew zgodnie zrysunkiem planu ina warunkach zawartych w §
7 pkt 10,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona;

6) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-05, oraz
z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-06;

7) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-
3, MN+4, ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej wylacznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynki mieszkalne,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 1,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz 6 m i1
kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostalych budowli i obiektow matlej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu spadzistego budynku Iub obu budynkow w zabudowie blizniaczej musza posiadac
jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a),

6) zakaz budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow wymagajacych
drogi pozarowej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi na dziatkach budowlanych obstugiwanych
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-16;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:

- oznaczonego symbolem MN-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-05,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-16,

- oznaczonego symbolem MN-2 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-05, z
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-06, z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW-16,

- oznaczonego symbolem MN-3 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-07,
- oznaczonego symbolem MN-4 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN-5, MN-6, MN-
7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub
SZeregowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej wytacznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynki mieszkalne,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej Iub
dobudowanej do budynku mieszkalnego;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem MN-8 znajduja si¢ budynki bedace w gminnej
ewidencji zabytkow: domy mieszkalne zlokalizowane przy ul. Sikorskiego 31 i 35, obowigzujg ustalenia §
8 pkt 3;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

-dla zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

- dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej lub blizniaczej nie wigcej niz 1,2,

- dla zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej nie wigcej niz 1,2,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej nie wigcej niz 11m i3
kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz 6 m i1
kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy czym
gtowne potacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkow w zabudowie blizniaczej lub wszystkich
budynkow w obrgbie jednego zespotu zabudowy szeregowej musza posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 400 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
- 200 m? dla budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 15 m dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
- 8 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a),
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:

- oznaczonego symbolem MN-5 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-15,

- oznaczonego symbolem MN-6 z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-
10, KDD-11, KDD-12, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-15,

- oznaczonego symbolem MN-7 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-12,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-15,
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- oznaczonego symbolem MN-8 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-05,
z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-12, KDD-13, z ulicy Lipinskiej
zlokalizowanej poza obszarem planu,

- oznaczonych symbolami MN-9, MN-10 zdrég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD-12, KDD-13, z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW-14,

- oznaczonego symbolem MN-11 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-12,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-14,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN-12, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wytgcznie w formie zabudowy wolnostojace;,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wylacznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynki mieszkalne,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej Iub
dobudowanej do budynku mieszkalnego;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem MN-12 wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem
planu pomniki przyrody — degby szyputkowe ,,Andrzej” i,,Witold”, w stosunku, do ktorych obowiazuja
nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie ochrony
przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 1,2,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz 6 m i1
kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 45°, przy czym
y P P y g ych p przy czy
gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit a),

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem MN-12 z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-
10, KDD-12, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-15 oraz zulic: Lipinskiej i Teligi
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
8) obstuge dzialek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami: MN/U-
1, MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MIN/U-5, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych lub dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych oraz jako lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej Iub
dobudowanej do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami: MIN/U-1, MN/U-5 znajdujg si¢ drzewa
warto§ciowe do zachowania, obowiazujg ustalenia § 7 pkt 7;

4) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami: MN/U-3, MN/U-5 znajdujg si¢ budynki
bedace w gminnej ewidencji zabytkow: dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Moniuszki 26, domy
mieszkalne zlokalizowane przy ul Koscielnej 44, 48 obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wigcej niz 12m i3
kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych nie wigcej niz 6 m i 1
kondygnacja nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu spadzistego budynku wolnostojacego lub obu budynkow w zabudowie blizniaczej
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit a),
8) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu:

- oznaczonego symbolem MN/U-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04,
z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-06, KDD-07,

- oznaczonego symbolem MN/U-2 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04,
z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-07, KDD-08,

- oznaczonego symbolem MN/U-3 z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-
04, KDL-05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10,

- oznaczonego symbolem MN/U-4 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04,

- oznaczonego symbolem MN/U-5 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-05,
z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-10, KDD-11, KDD-12,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem MN/U-6,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych iustugowych lub mieszkalno-ustugowych w formie
zabudowy wolnostojacej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 1,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych niewiecej niz 9m 12
kondygnacje nadziemne,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45° przy czym
gtéwne potacie dachu spadzistego budynku Iub obu budynkow w zabudowie blizniaczej muszg posiadac
jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 290 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki 15 m;
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5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit a),
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-01,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wylacznie w formie zabudowy wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacje lokali uzytkowych wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje garazy wielostanowiskowych realizowanych w kondygnacjach podziemnych
budynkoéw mieszkalnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 1,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,

- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,

- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45° przy
czym gltowne potacie dachu spadzistego budynku musza posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit a),
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem MW-1 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-13,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
§ 23. Dla terenu zabudowy ushug nieucigzliwych oznaczonego symbolem U-1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug nieuciazliwych;
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2) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem U-1 znajduje si¢ budynek bedacy w gminnej
ewidencji zabytkow - dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Sikorskiego 15, obowigzuja ustalenia §
8 pkt 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wigeej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,

- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,

- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury nie wigcej niz 5 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45° przy
czym gltowne potacie dachu spadzistego budynku musza posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) zabrania si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarcze;j;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a);

6) zakaz budowy nowych budynkow lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow wymagajacych
drogi pozarowej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi na dzialkach budowlanych obstugiwanych
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-16;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem:
KDL-05, z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW-16,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 24. Dla terenu zabudowy ustug sakralnych oznaczonego symbolem UK-1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa usthug sakralnych;

2) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem UK-1 znajduje si¢ budynek kosciota wpisany
do rejestru zabytkow oraz obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkow — kaplica, dzwonnica i trzy
plebanie, obowigzuja ustalenia § §;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 0,5,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku ko$ciota nie wiecej niz 30 m,

- dla pozostatych budynkow nie wigcej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,

- dla pozostatych budowli, w tym infrastruktury technicznej i obiektow malej architektury nie wigcej
niz 12 m,

f) dachy:
- dla budynku ko$ciota, kaplicy zgodnie ze stanem istniejacym,

- dla pozostatych budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
do 45°, przy czym gltowne potacie dachu spadzistego budynku musza posiadac¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 20.000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 120 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a),
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-04,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
§ 25. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych, w szczegdlnosci z zakresu tacznosci i administracji,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 1,8,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wigeej niz 18 m 1 5 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 6 m,

- dla ogrodzen nie wiecej niz 1,80 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej, nie wigcej niz 60 m,

- dla obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45° przy
czym gtowne polacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a),
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem:
KDL-03, zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-08, zulicy Koscielnej
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 26. Dla terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P-1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa produkcyjna,

c) sktady,

d) magazyny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 1,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw nie wigcej niz 14 m,
- dla ogrodzen nie wigcej niz 1,80 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 35 m,
- dla obiektow matej architektury nie wiecej niz 5 m,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 3 lit. a);

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych zdrég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami: KDL-02, KDL-05, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-
07, KDD-08,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2;
6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§ 27. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupetniajace — obiekty rekreacji i wypoczynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 5 m,
- dla obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m;
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