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RADA MIEJSKA
w Wolominie

UcHWALA NR ij)(.r./W/ 200%
RADY MIEJSKfé W WOLOMINIE
z dnia ¢

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogodlnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Wotomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym, (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.zm.) oraz z art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 138
ze zmianami), w wykonaniu Uchwaly nr XL-93/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z
dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowe-
go planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin - terenu —
migdzy ulicami Przejazd, Orwida, Gen. A. Fieldorfa ( d. ul. Kanatowsg ) , Rada Miejska
w  Wotominie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

Uchwala sie zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolomin - terenu migdzy ulicami : Przejazd, Orwida, Gen. A. Fieldorfa
( dawniej ul. Kanatowa)
§ 2.
OBSZAR PLANU

1. Granice obszaru objetego planem stanowia :

— pdinocno- wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Przejazd;

— potudniowo- wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Orwida;

- zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Gen. A. Fieldorfa (dawnigj ul. Kanatowej ).
2. Granice obszaru planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali

1:500, stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3.

USTALENIA PLANU
1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.
2. Linie rozgraniczajace ulic.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tej
infrastruktury.
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Zasady ksztaltowania zabudowy, linie zabudowy, wysokos$é obiektdw, wskazniki
intensywnosci zabudowy.

Zasady podzialu na dziatki budowlane na podstawie istniejgacych podziatow wia-
snosciowych.

§4.

ZAKRES OBOWIAZYWANIA RYSUNKU PLANU

. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy Zatacznik

nr 1 do ninigjszej Uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terendw o roznych funkcjach,

2) linie rozgraniczajace ulic,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy.

Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 5.

WYJASNIENIE UZYWANYCH POJEG

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowego Planu QOgolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolomin - terenu miedzy ulicami :
Przejazd, Orwida, Gen. A. Fieldorfa, obejmujacego obszar, o ktérym mowa w § 2.
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej
w Wotominie.

przepisach szczegdinych ~ nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej w skali 1:500, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym granicami oddzielajacymi
tereny o réznych funkcjach.

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawo-
we,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone linie
okreslajace najmniejsza odleglo$e budynku od ulicy lub obiektu,
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8. WskaZzniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec sto-
sunek sumy powierzchni ogéinej wszystkich kondygnacji naziemnych budynku
mierzonych w obrysie zewnetrznym do powierzchni danej dziatki.

9. Powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt radzimy
pokryty roslinnoscig oraz wodq powierzchniowg na dzialce budowlanej , a takze
50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2.

10.Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, stuzgce do dzialalnosci ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, lecz nie jest wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi.

11.Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé uslugi ktérych dziatanie
nie stwarza uciazliwodci wykraczajacych poza granice dziatki na ktorej sg
Zlokalizowane.

§6.
ZASADY ROZMIESZCZANIA REKLAM 1 ZNAKOW MIEJSKIEGO SYSTEMU INFORMACJ!I NA
OBSZARZE OBJETYM PLANEM

1. Umieszczanie wolnostojgcych znakdw informacyjno-plastycznych i reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez przestoniecie
powigzan widokowych, uniemozliwial odczytanie kompozycji przestrzennej
uktadéw urbanistycznych i widokdw na obiekty architektoniczne.

2. Umieszczanie reklam jest niedopuszczalne:

1) w migjscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb
utrudniajacy ich odczytanie;
2) na obiektach tworzonych dla ozdaoby placow i ulic;

3) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej - wygrodzeniach
i barierkach, szafkach kontrolnych: elektrycznych, telekomunikacyjnych itp.,
stupach linii energetycznych i latarniach, stacjach transformatorowych.

§7.

SELEKCJA ODPADOW

Ustala sig wymog zlokalizowania pojemnikdéw do wstepnej selekcji odpaddw (szkto,
papier, plastik, metal) na dziatkach administrowanych przez poszczegdinych
uzytkownikow.
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Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU U.1

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.1 ustala sie jako

przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowo - usiugows.

Dopuszcza sie na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng z uslugami nieucigzliwymi wbudowanymi, oraz
ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolinostojgcej.

Dopuszcza sig kontynuacje uzytkowania istniejacej zabudowy, przebudowe,
rozbudowe, zabudowe uzupelniajgcg na wolnych dziatkach, oraz wymiane
zabudowy zdegradowanej.

Dopuszcza sie podziat terenu na dzialki budowlane w dostosowaniu do typu
zabudowy.

Ustala sig wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych.

Ustala sig lokalizacje garazy i parkingdw na terenie wtasnej dziatki

Ustala sig utrzymanie minimum 25% powierzchni dziatki biologicznie czynnej.
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy | = 1,0

Celem zmniejszenia ucigzliwosci tras komunikacyjnych, w budynkach nalezy
zastosowac srodki techniczne zmniejszajgce ucigzliwo$é do poziomu okreslonego
w przepisach szczegdlnych oraz Polskich Normach.

10.Zaleca sig zachowanie wartosciowych drzew, usuwanie dopuszczalne w trybie

okreélonym w przepisach szczegdinych.

§ 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 0.1.4

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 0.1.4 ustala sie jako

przeznaczenie podstawowe — obszar urzadzonych terendw otwartych, zielen
miejska.

Uksztattowanie zieleni nie moze zastania¢ widocznosci pojazdom wigczajgcym sie
do ruchu.

Rozdziatl 4
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§10.

Dla ulic zapewniajacych powigzania zewnetrzne uktadu komunikacyjnego obszaru
ptanu ustalone klasyfikacje funkcjonaing :

- Ulice poza obszarem zmiany planu — Przejazd — ulica zbiorcza Z, Orwida,
Gen. A. Fieldorfa — ulice lokalne L
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— Ulice w granicach obszaru zmiany planu - Cementowa — ulica dojazdowa D,
jednokierunkowa, szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 6,50 m, jezdnia szer.
3,50 m, chodniki po 1,50 m.; odcinek ulicy Orwida {gczacy z ulicg Przejazd
w kierunku poludniowym — ulica lokalna L , jednokierunkowa, szeroko&é w li-
niach rozgraniczajacych 8,0 m, jezdnia szer. 3,50 m.

§11.
Ustala si¢ przebiegi i szerokoéci ulic w liniach rozgraniczajgcych okreslonych na
rysunku planu.

§12.
Ustala sig dojazdy do dziatek w miejscach istniejgcego ich usytuowania.
2. Ustala sie wymog uzgadniania nowo projektowanych wjazdéw do dzialek
z zarzadcg ulicy.
3. Dopuszcza sie usytuowanie czesci miejsc postojowych dla klientéw lokali
handiowych w liniach rozgraniczajgcych ul. Gen. A. Fieldorfa — po uzgodnieniu
z zarzadca ulicy.

—

§13,
Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych samochoddw na terenie wiasnej dziatki wg
nastepujgcych wskaznikow:
- zabudowa jednorodzinna — 2+3 stanowisk na dziatke;
- zabudowa wielorodzinna — 1 stanowisko na mieszkanie:
~ handel, rzemiosio, ustugi — 30 stanowisk na 1000 m? pow. uzytkowe;.

Rozdziat 5
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 14,
Zaopatrzenie w wode
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;.
§ 15.

Kanalizacja sanitarna
1. Ustala sie odprowadzanie $ciekow sanitamych do istniejacej kanalizagji sanitarnegj
miejskiej.
2. Dopuszcza sig do czasu realizacji wlasciwego odcinka kanalizagji miejskiej,
odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw szczelnych bezodplywowych,
§ 16.

Kanalizacja deszczowa
Ustala sie odprowadzanie $ciekéw deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,
a wod opadowych z dachdw do gruntu na terenach dziatek.
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§17.

Zaopatrzenie w gaz
1. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001 opublikowane
w Dz. U. Nr 97/2001.
2. Do czasu realizacji gazociggu, ustala sie zaopatrzenie w gaz z butli. Obecnie na
terenie objetym planem brak gazociggu wysokiego ci$nienia PN 6,3 Mpa.

3. Ustala sig¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacego najblizej potozonego gazociagu oraz
przewoddw rozdzielczych na terenie osiedla. Przewody gazowe muszg byé
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic w odleglosci min. 0,5 m od ogrodzen,
szafki gazowe sytuowane w linii ogrodzen dostepne z zewngtrz.

§ 18.

Zaopatrzenie w ciepto
1..Ustala sie zaopatrzenie w energie cieping z istniejacej miejskiej sieci cieplne.
2. Dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z nieuciazliwych dla $rodowiska Zrodet
lokalnych : energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stoneczne;.

§ 19.

Elektroenergetyka
Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekitryczng z istniejgcych napowietrznych linii
energetycznych SN i NN, istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV stupowych i wnetrzowych.

§ 20.

Telekomunikacja
Ustala sig podtaczenia do istniejace] sieci telefoniczne] napowietrznej, ktora
w przyszitosci bedzie przebudowana na podziemng kablowa,

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 21.

W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu okresla sie stawke procentowa wzrostu
wartoéci nieruchomoéci w wysokoéci 30 % zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ¢ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.,
Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).
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§ 22.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej-
$cia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia pla-
nu.

§ 23.

Z dniem wejscia w zycie Uchwaly w sprawie niniejszego planu traci moc Miejscowy
Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotomin uchwalony przez
Rade Miejskg w Wolominie w dniu 10 listopada 1994 roku (Dz. Urz. Woj. Warszaw.,
Nr 23, poz. 816) na obszarze lezacym w granicach niniejszego planu.

§ 24,
Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Wotomina.
§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE




