RADA MIEJSKA
w Wolominie

Uchwata Nr)@’%q{'lgg

Rady Miejskiej w Wolominie

z dnlaOQIWMC_}g V‘O('LM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

terenu osiedla ,Perkowizna” we wsi Zagos$ciniec,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. Z 1996 r. Nr. 13 poz. 74 z pdz. zm.) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 15 poz. 139

z 1999 r. tekst jednclity), na pedstawie Uchwaly Nr 11-20/97 Rady Miejskiej w Wotominie z

dnia 6 marca 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego

planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy VWotomin obejmujacej teren
osiedla ,Perkowizna’ we wsi Zagosciniec oraz Uchwaly Nr 158/98 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr [I-20/97 z dnia 6

marca 1897r., w ktorej uchwala sie opracowanie zmiany planu ogélnego gminy Wolomin

w formie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego  terenu osiedla

Perkowizna” we wsi Zagosciniec w skali 1:1000,

Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje




ROZDZIAL 1

ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.
1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagcspodarowania przestrzennego terenu osiedla

"Perkowizna’ we wsi Zagosciniec, zwany dalej planem.,

§ 2.

1. Plan obejmuje cbszar wyznaczony nastgpujgcymi granicami:
od zachodu: zewnetrzna linia rozgraniczajgca ul. Szkolne,

od péinocy: pdtnocne granice dziatek nr.38 i nr.40, zewnetrzna linia rozgr. ul.
Armii Krajowej, pin. granice dziatki nr. 85, zach. granice dziatek nr. 80,75 pin.
granice dzialek nr. 75,76, 77,78, 79

- od wschodu: wschodnie granice dziatek nr. 79, 83, 100, 110, 112, 113, 114, 134,
135, 136,

od poludnia: granica cmentarza, pid. granice dziatek nr.nr.71, &8, 62, 61,

wschodnia granica dziatki nr.1, pin., wsch. i pid. granica dziatki nr 5, wsch., ptd. |

zach. granica dziatki nr.4 i zach. linia rozgr. ul.Szkolnej.

2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, ktory jest integraing czescig planu

(zatgcznik Nr. 1 do uchwalty).

§ 3.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na dziatkach lesnych pod zabudowe

mieszkaniowg o podwyzszonych wymogach ekologicznych.




§
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Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania,
lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy craz
zagospodarowania terenu,

wymagan szczegolnych przy inwestowaniu 1 zagospodarowaniu terenu,

zwigzanych z  wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,
warunkow dopuszezalnych przeksztalcen istniejacych dziatek geodezyjnych,
lokainego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 5.

1.

2.

3.

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu tj. granice jednostek

terenowych,
2) linie granic dziatek stanowigcych cato$¢ gospodarcza,,

3) zasiegi stref lokalnych ograniczen lub utrudniers dla inwestowania |

zagospodarowania,
4) projektowane stacje transformatorowe
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje

postulatywng lub informacyjna.



§ 6.

Szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okreslac wedtug przepisdw szczegdlnych, ustalen
ogoinych w zakresie : ksztaltowania przestrzeni , zawartych w Rozdziale 2,
komunikacji, zawartych w Rozdziale 3, inzynierii - zawartych w Rozdziale 4, oraz
ustalen szczegodtowych dla poszczegélnych jednostek terenowych zebranych w

Rozdziale 5.

ROZDZIAL 2.

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§7.

Na terenie objetym planem, okresla sie zasiggi terendw o jednakowych rodzajach
przeznaczenia i jednakowych zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku

liniami rozgraniczajacymi, zwane dalej jednostkami terenowymi.

§ 8.

W uzasadnionych przypadkach dla poszczegolnych jednostek okresla sie rowniez

dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

§9.

Ustala sie, ze funkcjg wiodaca na terenie objetym planem jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna o podwyzszonych wymogach ekaologicznych.

§ 10.
Wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych — oznaczone na rysunku

symbolem MNL.

2. Tereny upraw rclnych — oznaczone na rysunku symbolem R
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3. Tereny lak i zadrzewien — oznaczone na rysunku symbolem RZ

4. Tereny lasu — oznaczone na rysunku symbolem Ls

§ 11.

Ustala sie nastepujace rodzaje lokalnych ograniczen lub utrudnien w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu, o ktdrych mowa w §4 ust.3, w zwigzku z Ktorymi
wyznacza sie na rysunku planu strefy ich obowigzywania i okreéla sie na ich

obszarze wymagania szczegdine dla inwestowania i zagospadarowania:

1. Ograniczenia konserwatorskie okreslone na wyznaczonych obszarach strefy

obserwacji archeologicznej i stanowisk archeologicznych.
2. Potozenie terenu w zasiegu oddziatywania cmentarza.
§12

W stosunku do obszardw objetych strefg obserwacji archeologiczne] i stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu graficznie | numeracjg stanowisk

wprowadza sie obowigzek

1. Uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw ( na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu)
- wszelkich inwestygji ( kubaturowych, drogowych, zwigzanych z infrastruktura

techniczna, eksploatacjg zasobdw naturalnych ) oraz robot niwelacyjnych.
2 Realizacje uzgodnionych inwestycji uzaleznia sie od:

a) przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych — dot. stanowisk

archeologicznych

b) przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych - obejmujacych staty
nadzor archeologiczny nad robotami ziemnymi zwigzanymi z planowanymi

inwestycjami — dot. strefy obserwacii archeologicznei.

3. Przy planowaniu dziatari inwestycyjnych nalezy uwzglgdniac sezonowy charakter
prac archeologicznych, ktére mogag by¢ prowadzone wytgcznie od maja do
wrzesnia, przez osoby posiadajgce zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow w Warszawie.
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§13.

Dla terenow potozonych w zasiegu oddzialywania cmentarza obowigzujg

nastepujace ustalenia dotyczace stref sanitarnych od cmentarza:

1, W zasiegu 150 m od cmentarza obowigzuje zakaz realizacji ujecia wody -
realizacja zabudowy mieszkaniowe] mozliwa jest w odlegtosci 50 m od cmentarza
pod warunkiem, ze teren posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki

korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

2. W zasiegu 50 m od cmentarza obowiazuje zakaz realizacji zabudowy

mieszkaniowej, mozliwosé lokalizacji ustug nieucigzliwych.

§ 14.

Nie dopuszcza sie realizacji obiektow gospodarczych na terenach lesnych.

§ 15.

Nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow uciazliwych i szczegolnie szkodliwych dla

srodowiska przyrodniczego.



!f‘i’.‘c'« &l

ROZDZIAL 3.

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16.

1.

|0

Plan wyznacza linie rozgraniczajace terendw przewidzianych pod komunikacjg
oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng ukiadu drogowego | zasady obstugt
komunikacyjnej poszczegolnych rejonow, zgodnie Z rysunkiem planu i w § 25.

Plan ustala podstawowy uktad komunikacyjny:

ul. Szkolna - ulica lokalna, umozliwia powigzanie z centrum wsi Zagosciniec '|
wsig Kraszew Nowy, jezdnia szeroko$ci 6 m, w liniach rozgra-
niczajacych ca 16 m, skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie :

Projektowang 3 KUL i Projektowang 5 KPJ,

ul. Armii Krajowei — ulica lokalna, umozliwia powigzanie jw., jezdnia 556m,w

liniach rozgraniczajacych 10,5 m ( w rejonie cmentarza 24 m,
co umozliwia realizacje parkingéw dla samochodow
osobowych ), skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie:
Projektowang 3 KUL, Projektowanymi: 5,7,10,12,13 KPJ.

ul.Projektowana 3 KUL — ulica lokalna, umozliwia powigzanie w rejonie

_ cmentarza, jezdnia 10,5 m
Plan ustala wewnetrzny uktad komunikacyjny ciagdw pieszo-jezdnych,

umozliwiajacych powiazanie wewnatrz obszaru oraz obsiuge istniejacego |

projektowanego zagospodarowania |

ul. Projektowane: 8,9 KPJ, jezdnie szerokosci 4.5 m, w liniach rozgr. 6-8 m

ul. Projektowane: 4-6, 10:16 KPJ, jezdnie szerokosci 4,5 m, w liniach rozgr. 6 m.

Parkingi.

Potrzeby parkingowe winny by¢ zaspakajane na terenie lokalizacji wiasnej i

liczone wg nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 m.p./dom,

. dla obiektéw ustugowo-handlowych — min. 25 m p./1000 m2p.uz.



ROZDZIAL 4.

USTALENIA OGOLNE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§17.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala :

1 7rodtem zasilania dla trenu objetego planem pozostanie stacja

elektroenergetyczna 110/15 kV ,Wolomin™.
2. Zapotrzebowanie mocy przez przewidywanych odbiorcow szacuje sie na 335 kW,

3. W planie zostata dokonana rezerwa terenow dla trzech stupowych stacji

transformatorowych 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu.
4. Dla kazdej stacji wyznacza sie teren o powierzchni 2x3 m.
5. Do kazdej stacji nalezy zapewni¢ dojazd samochodem cigzarowym.

6. Stacja wymaga strefy wolnej od zabudowy (wokét siebie) o promieniu 3m dla

budynkow z materiatow niepalnych i 5 m od pozostatych budynkow.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala :

1. Podstawowym zrodiem zasilania obszaru objetego planem jest stacja red.-pom.
19 w Grabiach Starych o wydajnosci 25 tys.m3/h, skad gaz rozprowadzany jest

pod $rednim cisnieniem do 0,4 Mpa.

2 $rednice budowanych gazociagdw zostana ustalone po przeprowadzeniu bilansu
zapotrzebowania na gaz na podstawie obliczern w dalszej szczegbtowej fazie

projektowania.

3. Gazyfikacja terendw i dostawy gazu do nowych odbiorcoéw sgq mozliwe o ile
spetnione zostang kryteria techniczno-ekonomiczne i podpisane odpowiednie

porozumienia pomiedzy dostawcg gazu i klientami.

4 Warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie MpiH
z14.11. 1995 r. /Dz. Ustaw z 1995 r. poz. 139/.

5 Prowadzenie sieci w rezerwowanych pasach musi by¢ zgodne z odlegtosciami

podstawowymi od gazociggdw zawartymi w zat. Nr 1 do wiw Rozporzadzenia.
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6. Gazociagi, ktore w wyniku poszerzenia drogi znajdg sie pod jezdnig nalezy
przetozy¢ w zarezerwowany pas w liniach rozgraniczajacych ulic (poza jezdnie).

7. Na gazociagach przecinajgcych poszerzane ulice i drogi nalezy wymieni¢ rury
ochronne.

8 Koszta wymiany rur ochronnych i przelozenia gazociggdw wynikajgce z
przebudowy drog musi zabezpieczy¢ inwestor budowy.

9 W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic rezerwuje sig trasy dla infrastruktury
techniczne;.

§19.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala :

1.

Przewiduje sie petne zaopatrzenie w wode obszaru opracowania z miejskiej sieci

wodociggowe,.

Zaopatrzenie w wode uwarunkowane jest budowg przewodow wodociggowych
D=100mm w ul. Szkolnej i w ul. Armii Krajowej, ktore to przewody beda zrodiem

dostawy wody do osiedla.

Na terenie osiedla ustala sie realizacie drugorzgdnej siec wodociggowe| w

systemie zamknigtym ( pierscieniowym ).

§ 20.

W zakresie kanalizacji plan ustala :

1

Na obszarze opracowania przewiduje si¢ budowg rozdzielczego systemu

kanalizacji.

Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane beda poprzez projektowang
przepompownie i przewody ttoczne 2 @ 80 mm, zlokalizowane w ul.Szkolnej do

projekiowanego kanatu o srednicy @ 0.20m i =4 % w ul. Szkolnej.

Ustala sie lokalizacje pompowni w rejonie ul.Szkolnej i Projektowanegj 3 jako

bezskratkowej z zastosowaniem pomp zatapialnych.
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4. We wszystkich projektowanych ulicach projektuje sie kanaty drugorzedne o 0,20

m, zlokalizowane pod jezdniami.

5 Do czasu budowy sieci kanalizacyjnych dopuszcza sie stosowanie szamb

szczelnych na dziatce.

6. Odwodnienie drog przewiduje si¢ powierzchniowe.

W zakresie usuwania odpadow.

4 Ustala sie zorganizowany wywoz odpadéw na miejskie wysypisko odpaddw po

wstepnej ich segregacji na kazdej dziatce.

ROZDZIAL 5.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
TERENOWYCH

§ 21.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
- MNL

W sktad terendéw MNL wchodza jednostki terenowe MNL1 MNL12

Na terenach MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o

-

podwyzszonych wymogach ekologicznych.

2 Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednoredzinng ©

podwyzszonych — wymogach ekologicznych wprowadza  sig nastepujace

ograniczenia powierzchni wylaczonej z produkeji lesnej (trwatego wylesienia),

mozliwej do zagospodarowania

do 200 m? na dziatkach o powierzchni do 1500 m?

do 300 m2na dziatkach o powierzchni 1500 - 2500 m?

_ 4o 400 m? na dziatkach o powierzchni powyzej 2500 m?




9.

11

Ustala sie, zakaz podziatu dziatek / z wyjatkiem podziatu dokonywanego w celu

zwiekszenia powierzchni dziatek sgsiednich /.
Ogranicza sie zabudowe do jednego budynku mieszkalnego na dzialce.

Ogranicza sie wysoko$¢ budynku do 2,5 kond. — 10 m od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Dopuszcza sie adaptacjg istniejacej zabudowy mieszkaniowe] z prawem
remontéw, modernizacji i rozbudowy z ograniczeniem wysokosci budynkow do
2.5 kond. z obowigzkiem zachowania istniejgcej na terenie dziatki powierzchni

biologicznie czynnej z nakazem zagospodarowania jej zielenig wysoka | niskg .

Dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych, wbudowanych w  budynek

mieszkalny.

Lokalizacje ustug wolnostojacych, nieucigzliwych ( z réwnoczesnym
wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej ) dopuszcza sig wytgcznie na terenach
jednostek MNL3, MNL10, MNL11, MNL12 - w pasie terenu wyznaczonego strefg
sanitarng w odleglosci do 50 m od granic cmentarza z nastepujacymi warunkami:

dopuszczaina wysokos¢ obiektu — do 1,5 kond. — 7m od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu

ustala sie mozliwos¢ wytgczenia gruntow z produkgji lesnej na warunkach jak dia
terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o podwyzszonych wymogach

ekologicznych.

Nie dopuszcza sie realizacji budynkdw gospodarczych.

10.Ustala sig zachowanie powierzchni istn. dziatek zabudowanych.

11.Ustala si¢ zachowanie istn. dziatek | mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej na

dziatkach aktualnie niezabudowanych o powierzchni min. 1150 m?.

12 W przypadku scalania dziatek ustala si¢ pow. 1500 m? jako minimalng

powierzchnie dziatki, na ktérej mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa.

13. Obowigzujg uwarunkowania dotyczace terendw objetych strefg obserwaci

archeologicznej zawarte w § 12.
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14 Dla terenéw MNL1, MNL2, MNL3, MNL7 MNLS8, MNL9, MNL10, MNL11, MNL12
obowigzujg uwarunkowania dotyczgce stref sanitarnych cmentarza zawarte w

§13.

15 Na podstawie art. 36 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
optate jednorazowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci 30

procent.

§ 22,

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW UPRAW ROLNICZYCH - R
W skiad terendéw R wchodzg jednostki R1, R2

Na terenach R1, R2 plan ustaia ;

1. Przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne

2. Zakaz zabudowy — z wyjatkiem zabudowy zwigzane| z produkcjg rolng

3. Zakaz intensywnych form uzytkowania rolniczego mogacych spowodowad

degradacje walordow $rodowiskowych dla rolnictwa.

4. Obowigzujg uwarunkowania dotyczace terendw objetych strefg obserwacii

archeologicznej zawarte w § 12.

§ 23.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU LAK | ZADRZEWIEN - RZ
Na terenie RZ plan ustala :

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny tak i zadrzewien.

2. Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania.

3. Obowigzuje ochrona istniejgcych zadrzewien.

4. Zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z produkgjg roing.



§ 24.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU LESNEGO -Ls

Na terenie Ls plan ustala :

-

1 Przeznaczenie podstawowe — tereny lesne.

2. Obowigzuje ochrona terenow lesnych zgodnie z przepisami ustaw szczegodlnych.

3. Zakaz realizacji zabudowy.

4 Zalecenie zalesienia terendw bedacych w uzytkowaniu nielesnym.

&
-
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§ 25.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

'L.p | Symbol [Nazwa obiektu |Funkcja ulicy | Szerokos¢ w TUwagi
giierenu | liniach rozgr.
‘ fm/
T2 3 4 5 6
| (| IKUL |Szkolna lokalna l6m jezdnia szer. 6m.
Przewiduje si¢
wprow. kom.
autobusowe;
12 2KUL | Armii Krajowej lokalna 10.3-24m jezdnia 3.5 m
3 3 KUL Projeklm\’;mé 3 |lokalna 10.5m :_]'ezdnia 55m
4|4 KPJ Projeklowana 4 | ciag pieszo-:iezdn 6m jezdnia 4.5 m
5T s KPI | Prqjéklm\'ana 5 | ciag pieszo-jezdn 6 m jezdnia 4.5 m
6 6KPI Projeklowana 6 | cigg pieszo-jezdn 6 m jezdnia 4.5 m
7 | 8 KPJ  Projektowana 8 |ciag picszo-jezdn  6-8 m jezdnia 4.5 m
i3 9 KPJ Projcklowana 9 ciag pieszo-jezdn | 8 m jezdnia 4.5 m
9 | 10 KP] | Projcktowana 10 | clag piesm;j'ezdn om jezdnia 4.5 m
10 | 1TKPJ | Projektowana 1 ciag picszo-jezdn | 6 m jesdnia 4.3 m
Il | 12KP] | Projektowana 12 | ciag pieszo-jezdn | 6 m jczdnia 4.5 m
13 [ 13KPI Pro_i'cklox\'una 13 | ciag pieszo-jezdn | 6 m jezdnia 4.5 m
14 | 14 KPI Prqjektowana 14 | ciag pieszo-jezdﬁ 6 m jezdnia 4,5 m
NE | 13 KPJ Projekld\\'una 15 |ciag picszo-jezdn | 6 m jezdnia 4.5 m
;
16 16KP) | Prqjekio\\'m_i_:_l' 16 | ciag pieszo-jczdn | 6m jezdnia 4.5 m




-

Eﬁ:f’. S5

ROZDZIAL 6.
PRZEPISY KONCOWE.
§ 26.

Zgodnie z art.10 ust.2. ustawy © zagospodarowaniu przestrzennym do planu dotgcza

sie prognoze skutkow wpltywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
§ 27.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, zatwierdzonego Uchwata Rady
Miejskiej Nr VIl-33/94 z dnia 10.11.1994 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodziwa
Warszawskiego Nr.23 poz 816. ).

§ 28.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejécia niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostatecznag, stosuje sie

ustalenia planu.

§ 29.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Zarzgdowi Miejskiemu w Wotominie.
§ 30.

Uchwala wymaga opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego i ogloszenia w Urzedzie Miejskim w Wotominie.
§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]

w Wotominie




