RADA MIEJSKA

w Wolominie  yocHwWALA NR X, =44 H{400%
RADY MIEJSKIEJ W WOEOMINIE
z dnia 4 WML ML, LD

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zZn. zm.) oraz art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ), w nawigzaniu do Uchwaty Nr
XL-96/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, na wniosek Burmistrza
Wotomina uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1 - Przepisy ogéine
§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwata nr VII-33/94 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 10.11.1994 r. opubl. w Dz. Urz. Wojewddztwa
Warszawskiego Nr 23 poz. 816, zwang dalej w tresci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary potozone we wsi Helenow:

1) obszar przy ul. Boryny — cze$¢ dziatki nr ew. 172,
2) obszar przy ul. 100-lecia — cze$¢ dziatki nr ew. 174/4.

§2.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie lokalizacji zabudowy zagrodowej i funkcji mieszkaniowej z
zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i tadu
przestrzennego w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan,

2) ochronna intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie
komunikacji, inzynierii, ekologii.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§3.

Przedmiotem ustalen planu s3:
1) obszary zabudowy zagrodowej i uzupetniajgcej nierolniczej, oznaczone
symbolem U.1.4.,
2) zasady zagospodarowania obszaréw, o ktérych mowa w pkt.1,
3) zasady obstugi komunikacyjnej,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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§ 4.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych zmiang planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) funkcje terenu okreslone literowo i cyfrowo (np. U.1.4.),
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy sanitarnej od cmentarza,
6) przebieg rowu melioracyjnego (W).
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
postulatywny lub informacyjny.

§5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okre$lac zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie oraz zastosowaniem
przepisow szczegolnych.

§ 6.

1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaty wraz z
rysunkiem planu, stanowigcej akt prawa miejscowego, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwate Rady Miejskiej, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu
terenami, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg Iub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze lub terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowej (lokalnej) ludnosci, a
ktore nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi  metodami
przemystowymi, to jest takg dziatalno$é detaliczna, jak zaklady ustug
bytowych np. fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia, naprawa sprzetu
gospodarstwa domowego | elektrotechnicznego, drobne S$lusarstwo, handel
detaliczny itp., nieucigzliwe lub o ucigzliwosci w tym akustycznej ograniczone;
do dziatki wtasnej,




9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gfab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig
lub uzytkowana rolniczo,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
dla terenu granice sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku np. do: linii
rozgraniczajacych drég, wod otwartych, granicy lasu i wynikajacych z
przepiséw szczegoélnych.

Rozdziat 2 - Przepisy szczegotowe
§7.

1. Dla obszaréw zabudowy zagrodowej i uzupetniajacej nierolniczej [U.1.4.]
ustala sie nastepujgce obowigzujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa (mieszkaniowa i gospodarcza) oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza i ustugi podstawowe.

2. Ustala sie zréznicowang funkcje podstawowa dla poszczegéinych obszaréw
objetych planem, w tym:
- dla terenu przy ul. Boryny, oznaczonego U.1.4.(MN) - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych,
. dla terenu wzdtuz ul. 100-lecia, oznaczonego U.1.4.(MU) — zabudowa
zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe.

3. Dla terenu oznaczonego U.1.4.(MN), ustala sig:

1) adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego, mozliwo$¢ jego remontu,
przebudowy i wymiany,

2) minimalng wielko$¢ dziatki — 2000 m2 dla jednego budynku mieszkalnego,

3) ograniczenie powierzchni wytaczenia z produkciji (trwatego wylesienia pod
realizacje inwestycji) do 20 % powierzchni dziatki i nie wiecej niz 400 m2,

4) utrzymanie trwatej uprawy lesnej na pozostatej powierzchni dziatki (poza
powierzchnig zainwestowana),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6 m od projektowanych linii
rozgraniczajacych ul. Boryny [KL], preferowane utrzymanie linii zabudowy
w nawigzaniu do istniejacych budynkow. :

4. Dla terenu oznaczonego U.1.4.(MU), ustala sie:

1) minimalng wielko$¢ dziatki 800 m2 dla jednego budynku mieszkalnego i
1500 m2 dla zabudowy zagrodowej,

2) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w formie obiektow
wolnostojacych (min. wielko$¢ dziatki — 1000 m2) lub funkcji wbudowanej w
partery budynkéw mieszkalnych,

3) nakaz zachowania istniejacego uktadu hydrograficznego i zabezpieczenia
wzdiuz rowu (W) ogélnodostepnego pasa eksploatacyjnego o szerokosci
min. 1,5 m,

4) dopuszczenie przekrycia rowu melioracyjnego na niewielkich odcinkach,
pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg rowu,

5) w strefie izolacji sanitarnej od cmentarza (wskazanej na rysunku planu)
obowigzuje:




« w bezposredniej strefie izolacyjnej (50 m od granicy cmentarza) - zakaz
zabudowy i nakaz obsadzenia terenu zielenig izolacyjna,

e w strefie miedzy 50 m, a 150 m od granicy cmentarza dopuszczenie
lokalizacji zabudowy ustugowej, zabudowe mieszkaniowg dopuszcza
sie po uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociggows,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 6 m od projektowanych linii
rozgraniczajacych ul. 100-lecia i 5 m od rowu melioracyjnego oznaczonego
W,

7) postuluje sig wydzielenie nowych dziatek w oparciu o ukiad wewnetrznych

siegaczy witgczonych do ulicy 100-lecia.

5 Dla obu terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:

1) nieprzekraczalng wysokos¢ dla nowej zabudowy - do 12 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu, w tym dla budynkéw.

e mieszkalnych - do 2,5 kondygnaciji (z poddaszem uzytkowym),
« ustugowych - do 2 kondygnacii,
e gospodarczo — garazowych - do wysokoéci 1 kondygnacj,

2) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez
staranne opracowanie projektowe, zastosowanie w budynkach
mieszkalnych dachéw dwu — | wielospadowych oraz tradycyjnych
materiatéw wykoriczeniowych,

3) dopuszczenie realizacji, W oparciu o przepisy szczegdlne, obiektow
mieszkalnych i ustugowych opartych na lokalnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szambach szczelnych), pod warunkiem podigczenia do
kanalizacji w chwili jej wykonania,

4) nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych (geologiczno—inzynieryjnych
lub geotechnicznych) w celu ustalenia mozliwosci i glgbokosci
podpiwniczenia obiektow,

5) w przypadku braku podziatu na dzialki budowlane i odpowiadajgcego im
uktadu droég dojazdowych, mozliwos¢ wydania decyzji podziatowych i
pozwolenia na budowe uzaleznia sie od przediozenia przez inwestora
koncepcji  zagospodarowania  terenu uwzgledniajgcej obstuge
komunikacyjng terenu powigzang z wigczeniami do uktadu drog
publicznych,

6) wewngtrzna obsluga komunikacyjna obszaru nie wniesiona na rysunek
planu nie podlega obowigzkowi przejecia przez gming, przy zachowaniu
zasady, ze sg to drogi powszechnego korzystania.

6. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa
wust. 1:
1) ustugi turystyki, zabudowa pensjonatowa,
2) obiekty niepublicznej stuzby zdrowia (gabinety dentystyczne, lekarskie itp.),
3) obiekty gastronomii,
5) urzgdzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo).

7. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, O ktorym mowa w ust. 6, jest
dostosowanie ich charakteru do przeznaczenia podstawowego.

8. Potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wiasnej wg
wskaznika:
1) dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 m.p./dom,
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2) dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojgcych lub wbudowanych) —
30 m.p./1000 m2 pow. uzytkowej i minimum 3 m.p./lokal,
3) dla obiektéw gastronomicznych — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych.

9. Dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo - ustugowe] obowigzujg
nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ dzialalnosci prowadzonej w obiektach ustugowych (w tym
rowniez ucigzliwo$¢ akustyczna) nie moze wykracza¢ poza granice
lokalizacji inwestycji,

2) nakaz objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg
oraz odprowadzenia $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow realizowanych w obszarze planu,

3) dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikoéw $ciekéw do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej w ul. Boryny i 100-lecia,

4) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i
izolacyjnej) - w szczegoinosci w strefie przyulicznej i w rejonie cmentarza,

5) nakaz ochrony istniejgcych drzew na terenie U.1.4.(MU) i utrzymania lasu
na dziatkach budowlano-le$nych na terenie U.1.4.(MU),

6) obowigzuje zachowanie minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie kazdej dziatki budowlano-lesnej na terenie U.1.4.(MN) i min. 60 %
na kazdej dziatce na terenie U.1.4.(MU),

7) nakaz ogrzewania budynkow z lokalnych zrédet ciepta spetniajacych
wymagania przepisow szczegdinych (tzw. ekologiczne) tj. ogrzewanie
gazem, olejem opaftowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 % lub zasilane
elektrycznoscig i ewentualnie energig odnawialng,

8) obowigzuje wprowadzenie selekc;i odpaddw i nakaz zapewnienia miejsca
na co najmniej 4 typy pojemnikéw na odpady i surowce wtorne oraz nakaz
gromadzenia i usuwania odpadow niebezpiecznych wyselekcjonowanych z
odpaddéw komunalnych.

Rozdziat 3 - Ustalenia komunikacyjne

§ 8.

1. Przyjmuje sig, ze ul. Boryny (droga powiatowa nr 01131) i ul. 100-lecia (droga
powiatowa nr 01132) o funkcji ulic lokalnych oznaczone [KL], stanowig element
podstawowego ukiadu drogowo-ulicznego w stosunku do obszaru objetego
planem.

2 Plan ustala obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek od ul. Boryny [KL] dla
terenu U.1.4.(MN) i od ul. 100-lecia dla terenu U.1.4.(MU).

3. Plan wyznacza projektowane linie rozgraniczajgce ul. Boryny i ul. 100-lecia tylko
od strony obszaru objgtego planem (réwne granicy planu).

§9.

1. Plan ustala dla wewnetrznych ulic obstugujgcych obszary U.1.4. (nie wskazanych
na rysunku planu) klasyfikacje funkcjonalng - ulice dojazdowe KD i ciggi pieszo-

jezdne KPJ.




2 Plan ustala, ze wydzielenia terenow pod drugorzedny uktad drogowy nie
uwidoczniony na rysunku planu, a obejmujacy ulice dojazdowe lub ciggi pieszo-
jezdne bezposrednio obstugujace przylegte zagospodarowanie — mozna dokonac
w opracowaniach szczeg6towych tj. koncepcji lub projekcie budowlanym oraz
danych technicznych drog.

3. Parametry techniczne drég wewnetrznych powinny spetniac wymogi okreslone w
odrebnych przepisach szczegoblnych i uwzgledniac mozliwoéé lokalizacji petnej
infrastruktury techniczne;j,

4. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla ulic dojazdowych 8,0 m - 10,0 m,
- dla ciagdw pieszo — jezdnych min. 6,0 m,
- dla dojazdéw do 3 lub 4 dziatek min. 50m.

§ 10.

Plan ustala jako obowigzujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalen
szczegdtowych, zgodnie z § 7 ust. 8.

Rozdziat 4 - Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

§ 1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:

1) docelowo peine pokrycie zapotrzebowania na wodg dla projektowanej
zabudowy z miejskiej sieci wodociggowej w ul. Boryny i 100-lecia na
warunkach ustalonych przez PWiK Sp. z 0.0. w Wotominie,

2/) do czasu realizacji wodociagow indywidualne zaopatrzenie w wodg ze studni
wierconych.

§12.

W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i wod deszczowych, plan ustala:

1) docelowo podigczenie do systemu kanalizacji miejskiej, na warunkach
ustalonych przez PWiK Sp. z 0.0. w Wolominie,

2) dopuszczenie realizacji, w oparciu O przepisy szczegbine, obiektow
mieszkalnych i ustugowych opartych na lokalnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szambach szczelnych), pod warunkiem podigczenia do
kanalizacji w chwili jej wykonania,

3) odprowadzenie wod deszczowych z dachow i wewngtrznych drég na posesji
(tzw. czyste) — nalezy zagospodarowac w granicach posesji wiasnej.

§13.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, plan ustala:

1) ustala sig peine pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem
energii elektrycznej oraz ewentualnym ogrzewaniem lokali z istniejgcej sieci

energetycznej,
//
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2) zasilenie terenu z istniejacego ukfadu sieci energetycznych i adaptacje
urzadzen energetycznych wystepujacych na obszarze planu, w przypadku
kolizji z przysztym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych linii $redniego napigcia na warunkach okreélonych przez ZEW-T
SA.

3) w miare potrzeby rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe lub
napowietrzne i budowe stacji transformatorowej wnetrzowej lub stupowej
15/0,4 kV,

4) o warunki podiagczenia do sieci energetycznych nalezy wystapi¢ do Zaktadu
Energetycznego (ZEW-T S.A.).

§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

1) pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw socjalno - bytowych,
przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz ewentualnie ogrzewania dla
projektowanej zabudowy;

2) zasilanie z istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia w ul. Boryny;

3) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez operatora sieci i
doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowej zgodnie z przepisami szczeg6inymi,

4) o warunki podigczenia do miejskiej sieci gazowej nalezy wystgpi¢ do ich
wiasciciela (Mazowiecka Spétka Gazownictwa - Oddziat Gazownia
Warszawa).

§ 15.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto - plan ustala jako obowigzujgce
ogrzewanie budynkéw z lokalnych Zrédet ciepta na paliwo gazowe, olejowe (olej
opatowy lekki o zawartosci siarki do 0,3%), ogrzewanie energig elektryczng lub
odnawialng; preferuje sig¢ rozwigzania grupowe zmniejszajgce emisje zanieczyszczen
do atmosfery. Wyklucza sie stosowanie piecéw opalanych paliwem statym (nie
dotyczy kominkéw).

§ 16.

W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych plan ustala:
1) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne,
2) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejgcych w uzgodnieniu i wedtug
warunkoéw okreslonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i
urzgdzen.

Rozdziat 5 - Przepisy koncowe

§17.

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu.

Stawke procentowg okresla sie w wysokosci 30 %.




§ 18.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Wotomin zatwierdzonego uchwatg nr VI1I-33/94 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 10 listopada 1994 r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 23 poz. 139.

§ 19.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego z obszaru objetego planem
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg
ostateczng o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, stosuje sie
niniejsze ustalenia planu.

§ 20.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotomina.
§ 21.
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZY
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE
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