[

RADA MIEJSKA

w Wolominie

UCHWALA NR XII.- 482403
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE
z dnia &2, &)OHJO\Q&@VMAMQ, LOO Hirolu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennega gminy Wolomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ), w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XL-92/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia  do sporzadzania zmiany — migjscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, na wniosek Burmistrza
Wolomina uchwala sie co nastgpuje:

Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala sie zmiang migjscowego planu ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwata nr VII-33/94 Rady Miejskieg]
w Wolominie z dnia 10.11.1994 r. opubl. w Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr
23 poz. 816, obejmujacy dziatki ew. nr 3 i 4 z obrebu 32 polozone przy ul. 1-go Maja
w Wotominie, zwana dalej w treéci uchwaty planem.

§ 2.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

4] umozliwienie adaptacji i rozwoju istniejacego zainwestowania terenu 2z
zachowaniem wymogdw ochrony srodowiska przyrodniczego | tadu
przestrzennego w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan,

2/ ochronna intereséw publicznych ponadiokalnych i lokalnych w zakresie

komunikacji, inzynierii, ekologit.

2. Plan o.kreélony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu  jego
obowigzywania. :

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu jest:
1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oznaczony

symbolem U.1.,
2) teren komunikacji z czasowym przeznaczeniem pod funkcje ustugowe,
~ oznaczony symbolem K{U.1),
2) zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pki.112,
3) zasady obstugi komunikacyjnej,
4/ zasady zaopatrzenia terenow w media inzynieryjne.



§ 4.

1. Integralng czescig planu sa rysunki planu, stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do
niniejszej uchwaty. :

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego zmiang planu
2) funkcja terenu okreslona literowo i cyfrowo (U.1. 1K),
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy. -

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
postulatywny lub informacyjny.

§5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okreélat zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie oraz zastosowaniem

przepiséw szczegdinych.

§6.

1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaty wraz z
rysunkiem-planu, stanowigcej akt prawa miejscowego, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec ninigjsza Uchwate Rady Gminy, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumied przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art, 104

- Kodeksu Postepowania Administracyjnego), _

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000 i rysunek planu na mapie w skali 1:5000, stanowiace zatgczniki do
niniejszej uchwaty, :

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajq
przeznaczenie podstawowe, - ‘ ' '

7) obszarze lub terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajgcymi, '

8) ustugach podstawowych nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktdrych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowej (lokalnej)
ludnosci, a ktére nie wytwarzaja débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, to jest taka dziatalno$é detaliczng, jak zaktady ustug
bytowych np. fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia, naprawa sprzetu
gospodarstwa domowego | elektrotechnicznego, handel detaliczny itp.,
nieucigzliwe lub o ucigzliwosci w tym akustycznej ograniczonej do dziatki
wtasnej,



9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesc dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowiaca nawierzchni dojazddw i dojsé pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig
fub uzytkowana rolniczo, _ ‘

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wyznaczone
dla terenu granice sytuowania obiektéw Kubaturowych w stosunku do linii
rozgraniczajacych drég, wod otwartych i wynikajacych 2z przepisow

- szczegoblnych. : : ]

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
Prawa Budowlanego lub abowigzujgcych przepiséw wydanych na jego padstawie,
ktére nalezy rozumied zgodnie z trescig wtasciwg dla tej ustawy w brzmieniu
obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

3 W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majgce swoje okreslenia w
rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie.

4 W ustaleniach dotyczacych ochrony érodowiska zastosowano pojecia majace
swoje okreélenia w Prawie ochrony srodowiska i Prawie wodnym.

Rozdziat 2 - Przepisy szczegdtowe

§7.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniwo — ustugowej [U.1.] ustala si¢ nastepujace
obowigzujgce ~ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

2 Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwo$éé stalej adaptacii (remontow, przebudowy, wymiany) istniejacego
budynku mieszkalnego, dopuszcza sie jego rozbudowe,

2) nieprzekraczaing wysokosé dla nowej zabudowy - do 12 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu, w tym dla budynkéw: ' : '

o mieszkalnych - do 2,5 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym),
¢ gospodarczo -~ garazowych - do wysokosci 1 kondygnacii,

3) ustala sie zakaz dalszego podziatu dziatek,

4) dopuszcza sie realizacje, W oparciu 0 przepisy szczegblne, obiektow
mieszkalnych opartych na lokalnych rozwiazaniach inzynieryjnych (szambach

.szczelnych), pod warunkiem podtgczenia do kanalizacji w chwili jej wykonania
i na dziatkach o powierzchni min. 500 m2 dla jednego budynku,

5) koniecznoéé podiaczenia zabudowy do sieci miejskich po ich realizacji w ul.
1-go Maja;

6) dostosowanie architektury nowej zabudowy (lub czgsci dobudowanej do
istniejacego  budynku) do otaczenia poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu — i wielospadowych oraz tradycyjnych
materiatéw wykoriczeniowych,

7) nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych (geologiczno-inzynieryjnych
lub geotechnicznych) w celu ustalenia mozliwoséci i gleboko$ci podpiwniczenia

obiektow,



8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci min. 5 m od projektowanej
docelowsj linii rozgraniczajacej ul. 1-go Maja i od granicy terenu przylegajgcej
do kanalu melioracyinego.

9) docelowo nalezy przewidzie¢ obstuge terenu od gminnej drogi serwisowej
prowadzonej wzdluz ulicy 1-go Maja, etapowo dopuszcza sie zjazd z jezdni
ul. 1-go Maja poprzez teren K(U.1.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) urzgdzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo),
2) uslugi podstawowe nieucigzliwe wbudowane w parter budynku
mieszkalnego.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 3, jest
dostosowanie do charakteru | do wymagarn przeznaczenia podstawowego.

5. Potrzeby parkingowe nalezy przewidziec na terenie lokalizacji wtasne] wg
wskaznika:
1) dla zabudowy mieszkaniowsj min. 2 m.p./dom,
2) dla obiektow ustugowo-handlowych (wbudowanych) — minimum 3
m.p./lokal.

6. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony i ksztattowania srodowiska: o :

1) ustala si¢ obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni biologiczne] dla
terenu dziatki,

2) ustala sie obowiagzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie oraz
nakaz izolowania zielenig o zréznicowanej wysokosci od strony ulicy 1-go
Maja,

3) dopuszcza sig lokalizacje tylko ustug nieucigzliwych,

4) ustala sie ogrzewanie z lokalnych zrodet ciepta: ogrzewanie gazem, energig
elektryczng lub odnawialng; preferuje sig rozwiazania grupowe zmniejszajace
emisje zanieczyszczen do atmosfery, dopuszcza sie ogrzewanie olejem
opatowym lekkim o zawartoéci siarki do 0,3%, '

5) obowigzuje wprowadzenie selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia migjsca na
co najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikow na odpady i surowce wtérne na
kazdej posesji oraz nakaz gromadzenia i usuwania odpaddéw
niebezpiecznych, wyselekcjonowanych z odpaddw komunatinych,

6) dopuszcza sig stosowanie bezodplywowych zbiornikow 4ciekdéw do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej w ul. 1-go Maja.

§ 8.
Na terenach komunikacji z tymczasowym dopuszczeniem funkcji ustugowej
[K(U.1.)] obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) rezerwuje sig pas terenu pod modernizacje i rozbudowe ulicy 1-go Maja,

2) w docelowych granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulicy 1-go
Maja dopuszcza sig realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
zakresie uzgodnionym z zarzgdcg drogi,

3) dopuszcza sig czasowq (do czasu przebudowy ulicy 1-go Maja) adaptacje
istniejacego  budynku na funkcje ustugowe (ustugi nieucigzliwe) oraz
lokalizacjg niezbgdnych miejsc postojowych,



4) etapowo dopuszcza sie obsluge terenu poprzez bezposredni zjazd z jezdni ul.

1-go Maja.

Rozdziat 3 - Ustalenia komunikacyjne
§9.

1: Przyjmuje sig, ze ul. 1-go Maja (droga wojewodzka nr 634) o docelowej funkdji
ulicy gtdwnej ruchu przy$pieszonego, oznaczona [KGP], stanowi element
podstawowego ukladu drogowo-ulicznego gminy oraz peini funkcje ponadiokalne
w stosunku do terenu planu. Plan dopuszcza utrzymanie obecnej klasy ulicy —
ulica o funkcji giéwnej [G].

2. Plan wyznacza linie rozgraniczajgce ulicy 1-go Maja od strony obszaru objetego
planem:
» docelowe (przy zalozeniu dobudowy drugiej jezdni oraz ewentualnie jezdni

serwisowej po potudniowej stronie istniejace; drogi) - zgodnie Z
ustaleniami planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Wotomin,

« etapowe — zgodnie z projektem etapowej modernizacji ulicy (etapowa linia

rozgraniczajaca ulicy prowadzona jest po granicy dziatek nr ew. 3 i 4 z abr.
32). v '

3. Na terenie w obrebie docelowych linii rozgraniczajacych ul. 1-go Maja, ustala sie:

zabezpieczenie paséw terenu dia urzadzen i przewodow podziemnych
miejskiegj infrastruktury technicznej,

dopuszczenie sytuowania urzgdzen drogowych i urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem oraz obstugg ruchu, a takze urzadzeh energetycznych |
telekomunikacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczegotowych dotyczgcych drég publicznych.

§ 10.

" Plan ustala jaka obowiazujgce zasady lokalizacji migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych na terenach wiasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalen
szczegbtowych - § 7 ust. 5.

Rozdziat 4 - Ustalenia w zakresie obstugi ithnieryjnej

§11.

W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:
1) peine pokrycie zapotrzebowania na wode dla projektowanej zabudowy z

projektowanej miejskiej sieci wodociagowej w ul. 1-go Maja, na warunkach
ustalonych przez PWIK Sp. z 0.0. w Wotominie,

2) do czasu realizacji wodociagéw dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w
wode ze studni wierconych.



§12.

W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i wéd deszczowych, plan ustala:

1) docelowo podtgczenie do systemu kanalizacji miejskiej, na warunkach
ustalonych przez PWiK Sp. z 0.0. w Wolominie,

2) dopuszczenie realizacji, w oparciu © przepisy szczegbine, obiektéw
mieszkalnych i uslugowych opartych na lokalnych  rozwigzaniach
inzynieryjnych (szambach szczelnych), pod warunkiem podigczenia do
kanalizacji w chwili jej wykonania,

3) odprowadzenie wod deszczowych z dachow | wewnetrznych drég na posesji
(tzw. czyste) — nalezy zagospodarowad w granicach posesji wtasne;.

§ 13.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng, plan ustala:

1) petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyinym uzytkowaniem energii
elektrycznej oraz ewentualnym ogrzewaniem lokali z istniejacej sieci
energetycznej,

2) zasilenie terenu z istniejgcego ukiadu sieci energetycznych i adaptacje
urzadzeh energetycznych wystepujacych na obszarze planu, w przypadku
kolizji z przyszlym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe
istniejacej linii $redniego napiecia na warunkach okreslonych przez ZEW-T
S.A. v '

3) w miare potrZeby rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe lub
napowietrzne i budowe stacji transformatorowej wnetrzowej lub stupowe;
15/0,4 KV, - -

4) o warunki podigczenia do sieci energetycznych nalezy wystapi¢ do Zakiadu
Energetycznego (ZEW-T S.A.).

§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala: : _

1) pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celow socjalno - bytowych,
przygotowania cieptej wody uzytkowe] oraz ewentualnie ogrzewania dia
projektowanej zabudowy; ‘ '

2) zasilanie z sieci gazowej sredniego ciénienia ¢ 300 mm w ul. 1-go Maja;

3) rozbudowg sieci gazowej na warunkach okreslonych przez operatora sieci |
doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw poprzez realizacj¢
zewnetrznej sieci gazowej zgodnie z przepisami szczegbinymi,

4) o warunki podiaczenia do miejskigj sieci gazowej nalezy wystgpi¢ do ich
wlasciciela (Mazowiecka Spélka Gazownictwa - Oddziat Gazownia
Warszawa).

§ 15.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo - plan ustala jako obowigzujace
ogrzewanie budynkéw z lokalnych 2zrodet ciepta na paliwo gazowe, olejowe (olej
opalowy lekki o zawartosci siarki do 0,3%), ogrzewanie energig elektryczng lub
odnawialng; preferuje sie rozwigzania grupowe zmniejszajace emisje zanieczyszczen
do atmosfery. Wyklucza si¢ stosowanie piecow opalanych paliwem stalym (nie
dotyczy kominkow).



§ 16.

W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych plan ustala:
1) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne,
2) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug
warunkow okreélonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i
urzadzen.

Rozdziat 5 - Przepisy koncowe
§17.

Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu.
Stawke procentowg okresla sig w wysokosci 30%.

§ 18.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Wotomin zatwierdzonego uchwata nr VII-33/94 Rady Miejskiej w
Walominie z dnia 10 listopada 1994 r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 23 poz. 139.

§ 19.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego z obszaru objetego planem
wszczetych przed dniem wejScia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg
ostateczng o ustaleniu warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu, stosuje si¢
niniejsze ustalenia planu.

§ 20.
Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Wotomina.
§ 21.

1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewc')dztwa

Mazowieckiego.
2 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

- Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




