RADA MIEJSKA - i
w Wotlominie Uchwata nr}Q{)_(Il - 96/02005
Rady Miejskiej w Wolominie
z dnia...{ b ceemaa, LOOS rolid

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przebiegu ulicy Wschodniej we wsi Nowe Lipiny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr. 80 poz. 717, z pézniejszymi
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2001 r. nr. 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu
uchwaly nr XIV-245/2003 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 18 grudnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przebiegu ulicy Wschodniej we wsi Nowe Lipiny, po stwierdzeniu
uchwalg nrﬁgﬂlrﬂS[QSRady Miejskiej w Wolominie z dnia. 4606 Zﬁglga.zgodnoéci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Woltomin, Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuije:

DZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przebiegu ulicy
Wschodniej we wsi Nowe Lipiny w Wotominie zwany dalej planem.

§2
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja linie rozgraniczajgce terenu
przebiegu ulicy Wschodniej na odcinku od ul.Szosa Jadowska do projektowanego
przediuzenia ul.1-go Maja /drogi wojewddzkiej nr 634/.
2. Granice obszaru objetego planem $g wyznaczone na rysunku planu,
sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do uchwaly.

§3
Zatacznikiem do uchwaty jest:
rysunek planu - zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$é uchwaty.

§4
Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

D) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

6) zasady modernizacii, przebudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4.



§5
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
-granice obszaru objetego planem,
-Przeznaczenie terenu okre$lone numerem i symbolem literowym,
-linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje
informacyjna lub postulatywna.

§6

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumieé nastepujgco:

1. plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przebiegu ulicy
Wschodniej w Wolominie, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej,

2. uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Wotominie zawierajaca ustalenia

dotyczace zagospodarowania przestrzennego przebiegu ulicy Wschodniej, o ile

Ztresci ustalen niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

3. rysunek planu - zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie w
skali 1:1000, odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem,

4. przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy ograniczajace dysponowanie terenem, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

5. teren-obszar o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6. linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

/. dziatka budowlana - nieruchomo$é gruntowa lub dziatka gruntu, ktére;j wielkosg,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

8. przeznaczenie terenu - takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

DZIAL Il
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN!
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw objetych planem

§7
Plan ustala, ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja
komunikacyjna.

§8
Plan ustala teren komunikacji — drogi publicznej - przebieg ul.Wschodniej w jej liniach
rozgraniczajacych - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL /droga lokaina/ -
wraz z infrastrukturg techniczng i zielenig towarzyszacy.

§9



W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy
ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu Zwigzane z
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi lub wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10
Plan ustala, e nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przebiegu ulicy Wschodniej jest ochrona i ksztatowanie tadu
przestrzennego.

§ 11

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia
planu zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskie;j .

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych
na obszarze objetym planem oraz okreslajq zasady ich wzajemnych powigzan i
korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska |
istniejacego zainwestowania oraz wymogéw przepisow szczegbinych.

3. Ustala sig, ze teren znajdujacy sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy Wschodniej

jest przestrzenia publiczna.

4. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Plan dopuszcza w liniach rozgraniczajacych ulicy Wschodniej lokalizowanie
obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych o
powierzchni do 15 m2 i nosnikow reklamowych.

2) Obowigzuja nastepujace zasady ich lokalizowania, pod warunkiem uzyskania
zgody wiasciwego zarzadcy drogi oraz wlasciwego organu administracyjnego:

a)dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury jak: przystanki
autobusowe i wiaty przystankowe, tawki, latamie, kosze na $mieci,
b)dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych o
powierzchni do 15 m2 w odlegloéci okreslonej w ustawie o drogach
publicznych,
c)dopuszcza sig realizacje noénikéw reklamowych w formie:
-stupéw reklamowych o wysokosci do 3,0 m i o $rednicy nie wiekszej niz
1,2 m oraz tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym
maksymalna wysokos¢ nosnika wraz z tablicg nie moze byé wigksza niz
4,0 m, a powierzchnia tablicy nie moze byé wieksza niz 5,0 m2.

3) Ustala sie wprowadzenie zieleni urzadzonej towarzyszacej uktadowi
komunikacyjnemu.

4) Dopuszcza sig realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5) Ustala sig zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych:

-na drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m. od zasiegu korony,

-na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic jak fontanny, rzezby, latarnie,

-na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej ziokalizowanych w
obrebie ciagéw komunikacyjnych,

-w odleglosci mniejszej niz 1,0 m. od $ciezek rowerowych.

6) Ustala sig, ze lokalizacja obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych o powierzchni do 15 m2, nosnikéw reklamowych i
urzadzen infrastruktury technicznej nie moze spowodowaé utrudnienia w

komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach
i utrudnienia percepcji znakéw i sygnalizatoréw drogowych.



7) Dopuszcza sie umieszczanie szyldow reklamowych, tablic i plansz reklamowych
na ogrodzeniach dziatek pod warunkiem, Ze ich tre$¢ reklamuije jedynie
prowadzona dzialaino$é oraz po uzyskaniu zgody wiasciwego organu
administracyjnego. Maksymalna powierzchnia szyldéw reklamowych, tablic i
plansz reklamowych nie moze przekracza¢ 3,0 m2.

8) Obowiazuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajgcej terenu komunikacji.

9) Obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a)dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gigb terenu dziatki
budowlanej,

b)ogrodzenie winno spetniaé nastepujgce warunki:

-maksymalna wysokos$¢ 1,8 m od poziomu terenu,

-zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

-odlegto$é od gazociagu sredniego cisnienia powinna wynosi¢ min.0,5 m.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§12 ,

Plan ustala, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest ochrona

standardow jakoéci $rodowiska poprzez dziatania techniczno-technologiczne

finfrastruktura techniczna/.
§13

W zakresie ochrony wod podziemnych:

-plan wprowadza ochrong wad podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogq negatywnie
wplynaé na stan tych wéd.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych:

-ustala sie zachowanie rowu melioracyjnego i przebudowe w rejonie projektowanej
ulicy.
§ 14

Plan ustala zasade objecia catego obszaru planu zasiggiem zorganizowanego

zaopatrzenia w wode, gaz i energie elektryczna oraz zasiggiem zorganizowanego

systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 15
W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wykorzystanie jako czynnikow
grzewczych: gazu, energii elekirycznej, oleju niskosiarkowego Ilub innych
ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii.

§ 16
W zakresie ksztattowanie terenéw zieleni:
Plan ustala wprowadzenie na obszarze planu zieleni urzadzonej towarzyszacej
ukiadowi komunikacyjnemu.

§17
Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym wywozem odpadow.

§18
Ustala sie, ze ucigzliwo$¢ ulicy zamyka¢ sie bedzie w granicach linii
rozgraniczajacych ulicy.



Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ciagéw
komunikacyjnych

§ 19
1. Powigzania ul. Wschodniej z podstawowym ukfadem komunikacyjnym miasta
zapewnione sj poprzez skrzyzowanie z ul.Szosa Jadowska, zbiorczg /droga
wojewodzka nr 834/ i poprzez skrzyzowanie z projektowanym przediuzeniem
ul.1-go Maja, droga gtéwna ruchu przy$pieszonego /droga wojewodzka/.
2. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulicy Wschodniej - ulica lokaina, oznaczona
na
rysunku planu symbolem 1KDL i okresla si¢ ich szerokos¢ -20 m.
3. Dla ulicy Wschodniej ustala sie skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu.
dopuszcza sie dodatkowe skrzyzowania w uzgodnieniu z zarzadcq drogi.
4. W zakresie ksztatowania przekroju poprzecznego ulicy plan postuluje:
a) szeroko$é jezdni 7 m, zmiana szerokosci jezdni nie wymaga zmiany planu
b) pozostate elementy przekroju poprzecznego, chodniki, ew.nasadzenia
szpalerowe zieleni, ew.miejsca parkingowe i ew.sciezki rowerowe zostang
okreslone w kolejnych fazach projektowych/ projekcie budowlanym/.
5. Plan dopuszcza wytyczenie $ciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg
na to warunki terenowe.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 20
1.Zasady uzbrojenia terenu:

1)obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy Wschodniej.

2)dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w
liniach rozgraniczajacych ulicy,

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej pod jezdnia, pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

4)dopuszcza sie mozliwos¢é modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych jej elementéw w miare
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu,

5)obowiazuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przegladow

urzadzen infrastruktury technicznej i zapewnienie ich wiasciwego stanu
techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontow i
napraw,

6) w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, wtasciciel dziatki pokryje koszty
niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora
systemu warunkéw ich przebudowy dziatki /dotyczy terendéw w sasiedztwie
ulicy, poza granicami planu/.

2. Podstawg do zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna do celdw
bytowych, gospodarczych i ustugowych dziatek polozonych w sasiedztwie
ul.Wschodniej /poza granicami planu/ bedzie sukcesywnie rozbudowywana sie¢
miejska, lokowana w liniach rozgraniczajgcych ulicy, w nawigzaniu do



systeméw miejskich:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego z ujeciem wody i stacjg

uzdatniania wody ,Graniczna” jako zrodtem wody

2) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

zasilanie z gazociggu wysokiego cisnienia Dn700 Kobryn-Warszawa poprzez

istniejacq stacje redukcyjno-pomiarowa | st."Grabie Stare” i dodatkowo poprzez

stacje redukcyjno-pomiarowa | st ,Zgbki;

postuluje sie spetnienie nastepujacych warunkow:

a)warunki jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokot nich
obiektéw terenowych okresla rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 2001 r. (Dz. U. Z 2001 r. nr. 97, poz. 1055),

b)dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile bedzie zawarte porozumienie
pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po speieniu kryteribw ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego,

c)w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych, stanowiacych
dostep z terendéw z zabudowg do drég publicznych, nalezy zarezerwowac
trasy dla sieci gazowej,

d)nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,

e) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu,

fidla budownictwa mieszkaniowego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w

linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa,

g)gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaziyby si¢ pod jezdnig
nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

h) podczas prowadzenla prac modernizacji ulic i drég nalezy zabezpleczyé
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i
samochody

3)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zasilanie z istniejgcych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV ,Woiomin 1"

i Wolomin Stoneczna”,

- rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na
odbudowie, przebudowie i modernizaciji istniejgcych linii

elektroenergetycznych
oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych
stacji,

- jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii
elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN
na wspdinych stupach,

- preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym;
dopuszcza sie jednak ze wzgleddw technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

- przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki / w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany



przeznaczenia terenu/ z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wediug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

- szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegolnych terendw powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczna a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow,

- odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych.

3.Scieki sanitarne odprowadzane beda poprzez istnigjgca i projektowang siec
miejska -grawitacyjna i toczng, z przepompowniami podziemnymi Zlokalizowanymi

w liniach rozgraniczajacych ulic, w kierunku przepompowni Gryczana i dalej
kanatem ttocznym do miejskiej oczyszezalni $ciekow Krym.

4 Wody opadowe beda odprowadzane do istniejacej i proj.kanalizacji deszczowej
w okresie etapowym przewiduje sie budowe studni chonnych lub
odparowywalnych rowow.

5. Zaopatrzenie w cieplo dziatek polozonych w sasiedztwie ulicy/ poza granicami
planu/ przewiduje sie z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych jako czynnik
grzewczy energie elektryczna, gaz niskosiarkowy lub ole; opatowy ew. z cieptowni
miejskiej.

6. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) ustala sie zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadow, zgodnie z
przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym zakresie,
2)docelowo system gospodarowania odpadami tworzy¢ beda; zakfad
unieszkodliwiania statych odpadéw komunalnych i przemystowych w gminie
Zielonka, sortownia odpadéw w Wolominie i zaklad utylizacji termicznej przy
ul.Zabranieckiej w Warszawie, w okresie przejéciowym dopuszcza sig
eksploatacje wysypiska w Starych Lipinach w gminie Wolomin,
3)ustala sie zabezpieczenie mozliwosci selektywnej zbiorki odpadow w miejscu

zbiérki / na kazdej posesji/.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw, z zastrzezeniem § 11 ust. 4 pkt 1.

DZIAL 1l
USTALENIE WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 22
W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym stwierdza sig, Zze wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0 %.

DZIAL IV '
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§23
Integralinymi czesciami planu sg rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w art.20 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zataczniki
nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§ 24
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia
planu.
§ 25
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Wotomina.

§ 26
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




