RADA NHEQS.KA
w Wolominie Uchwala Nr XXXVIII-259/2005
Rady Miejskiej w Wolominie
Z dnia 29 listopada 2005 reku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Lipinska, Legiondw, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszary potozonego w Woltominie
pomigdzy ulicami: Lipirnska, Legionow, Wiejskg i Pradzyriskiego, zwany dalej planem.

§2

1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja;
— potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Lipinskiej
- wschodnia linia roezgraniczajgca ulicy Legionow
- potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Wiejskiej
— zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Pradzynskiego

2. Granice obszar objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady obstugi obszary objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia inZynierskiego;



9) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

&4

1. W planie okresla sie tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia i jednakowych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktérych zasiggi wyznaczone sg na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Jednostki terenowe, o ktérych mowa w ust. 1, sg oznaczone w planie symbolami literowymi
(przeznaczenie terenu) oraz kolejnymi numerami (identyfikacyjnymi).

3. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegélnych jednostek terenowych okresla sig rowniez
dopuszczalne przeznaczenie terenu oraz warunki jego dopuszczenia.

§5
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania {j.
granice jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
2) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne — zgodnie z zasadami, o jakich mowa w § 12

3. Ustala sie, ze przy identyfikacji w terenie elementéw oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) dla linii rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, jesli nie biegng one po istniejgcych
granicach geodezyjnych, dopuszcza sie tolerancje w stosunku do linii oznaczonych na rysunku
planu w granicach do 0,5 m (w kazdg strong)

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, okreslajg przebieg
tych linii z dokfadnoscig do 0,5 m (w kazdg strong)

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 peinig funkcje postulatywng lub
informacyjna.

§6

Przepisy dotyczace zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy, obowigzujgce na catym obszarze
objetym planem, sg zgrupowane w rozdziatach 2 i 3, natomiast przepisy odnoszace sie do konkretnego
terenu, jednostki terenowej lub dziatki — w rozdziatach 4 i 5.

§7

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub ¢
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydziefony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu, dominujace na obszarze okreslonej jednostki terenowej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na obszarze
okreslonej jednostki terenowej przeznaczenie terenu o znaczeniu drugorzednym, ktére moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na warunkach ustalonych w planie;

4) ustugach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wyodrebnione lub
lokale ustugowe whudowane w budynki o innym przeznaczeniu dominujgcym, przeznaczone do
dziatalnosci ustugowsj stuzacej celom publicznym (okreslonym w przepisach szczegéinych),
zwlaszcza w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji;

5) ustugach - bez przesadzania ich profilu - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliiwe zaktady w
odrebnych budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu
dominujgcym, prowadzace szeroko rozumiang dziatalnos¢ ustugowa (nie zwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi), przede wszystkim w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosia i ustug bytowych, hotelarstwa oraz biurowoséci (obejmujacej takze
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biura zarzaddw firm stanowiacych podmioty gospodarcze) — z wykluczeniem obiektow, ktdre
zalicza sig do przedsiewzie¢ wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, a takze: a) zaktadéw ustug produkcyjnych oraz obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych b) zaktadow sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow, c) obiektow
handlu hurtowego d) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni catkowitej wigkszej niz
1000 m2, e) obiektow handlu detalicznego wymagajgcych placow sktadowych o powierzchni
wiekszej niz 150 m2, f) obiektdw wymagajacych bazy pojazddw transportu towarowego, Q)
zakiadoéw pogrzebowych z pomieszczeniami do przechowywania zwiok;

6) liniach zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace usytuowanie najblizsze; zewnetrznej sciany
realizowanych budynkow wzgledem ulicy, ciggu pieszego, terenu Zieleni publicznej lub innych
obiektéw, z pominieciem balkonéw, loggii | wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1 metr oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla
niepeinosprawnych) — przy czym w przypadku linii obowigzujacych ustala sie obowigzek
realizacji budynku w linii wyznaczonej, a w przypadku linii nieprzekraczainej — tytko obowigzek
zachowania odlegtoéci od wymienionych elementéw przestrzennych nie mniejszej niz
wyznaczona tymi liniami;

7) maksymainej (lub minimalnej) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalny (lub najmniejszy) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedgcym wylgcznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej goémej krawedzi dachu;
pomocniczo wysoko$¢ zabudowy moze tez by okreslona liczba kondygnacji nadziemnych
budynku;

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mnigjszym niz 25°;

9) maksymainym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec najwigksza
nieprzekraczalng warto$é stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow istniejgcych i projektowanych w obrgbie danej jednostki terenowej do
powierzchni catkowitej tej jednostki;

10) maksymainym wskaZniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych na dziaice lub terenie do powierzchni catkowitej tej dziatki lub tego
terenu

11) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumieé najmniejszg dopuszczalng wielkos¢ fgcznej powierzchni biologicznie czynnej, wyrazong
w stosunku procentowym do powierzchni catkowitej dziatki, przy czym za powierzchnig
biologicznie czynng uznaje sig: grunt rodzimy pokryty roslinnoscig i wodg powierzchniowg na
dzialce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako state trawniki i
kwiet?iki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje — o powierzchni nie mniejszej niz
10m

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i ogéinych zasad ksztattowania przestrzeni

§8

Ustala sig, ze na obszarze objetym planem funkcjami wiodacymi sg funkcja mieszkaniowa i ustugowa.

§9

W planie wyodrebnia sie nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zespolowa — obejmujgca tereny zagospodarowane w formie
osiedli lub zespotdw budynkow wielomieszkaniowych, wraz z ich zapleczami, do ktdrych zalicza sie:
dojscia, podjazdy, podworza i zielens osiedlowg oraz zewnetrzne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, garaze i miejsca postojowe, facznie z towarzyszgcymi ustugami wbudowanymi w
budynki mieszkalne iub stanowiacymi odrebne budynki o powierzchni zabudowy do 80 m’ -

- oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa — obejmujgca tereny
dziatek, na ktérych znajdujg sie i moga byc¢ realizowane zaréwno budynki jednorodzinne, tj.
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4)

5)

6)

zawierajgce 1 — 2 lokale mieszkaine lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy (o powierzchni nie
przekraczajgcsj 30 % powierzchni catkowitej budynku), jak i budynki zawierajace maksymainie 5
lokali mieszkalnych i lokale ustugowe (o facznej powierzchni nie przekraczajacej 20 % powierzchni
catkowitej budynku), wraz z ich zapleczami (obejmujacymi dojscia, podjazdy, podworza, garaze i
budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, a takze odrebne budynki dla ustug (ktorych zakres i wielkos¢ sg limitowane w
przepisach dla poszczegolnych jednostek terenowych) -

- oznaczone na rysunku planu symbolem MNW,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna intensywna — obejmujaca tereny
zagospodarowane w formie zespotow budynkéw mieszkalnych, zarowno wielomieszkaniowych - na
wspolnie uzytkowanym terenie, jak i jednorodzinnych (w ukladzie szeregowym) — na wydzielonych
dziatkach wraz z ich zapleczami, do ktérych zalicza sig: dojécia, podjazdy, podworza i zielen
osiediows lub ogrody przydomowe oraz zewngtrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i
misjsca postojowe, tacznie z towarzyszacymi usiugami wbudowanymi w budynki mieszkalne lub
stanowigcymi odrebne budynki o powierzchni zabudowy do 80 m’ -

- oznaczone na rysunku planu symbolem MW+MNI,

administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — obejmujace wydzielone tereny obiektow
administracji i sfuzb publicznych oraz ustug odpowiadajacych warunkom okreslonym w § 7 pkt 4,
wraz z ich zapleczami (tj. dojéciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzificami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczne; -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem AUCP,

ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — obejmujace tereny obiektéw ustugowych
odpowiadajacych zakresowi ustalonemu w § 7 pkt 5, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi
obiektami, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, Zielenig towarzyszacq i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej -

- oznaczone na rysunku planu symbolem UU,

ulice — obejmujace wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi tereny ulic —z okresleniem ich klasy ~
oznaczone na rysunku planu symbolami KDz, KDI, KDd, w ktérych koncowe maie litery okreslajg
klase danej ulicy zgodnie z obowigzujaca klasyfikacja drég i ulic ( z - ulica zbiorcza, | — ulica lokalna,
d — ulica dojazdowa).

§10

Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4)

3)

na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi s3 tereny znajdujace sie w liniach

rozgraniczajacych ciagéw i urzgdzen komunikacyjnych

przestrzeniami publicznymi moga by¢ rowniez niewygrodzone tereny przed niektérymi obiektami

ustugowymi — w zaleznosci od charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci ustugowej

w przestrzeniach pubiicznych:

a) dopuszcza sig sytuowanie obiektow maiej architektury i kioskow handlowych o powierzchni
zabudowy do 10 m?

b) dopuszcza sie sytuowanie niezbgednych urzadzen infrastruktury technicznej (nie bedacych
budynkami) o powierzchni nie wigkszej niz 5 m’

¢) lokalizacja obiektéw malej architektury, kioskéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
spowodowa¢ utrudnienia w komunikaciji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na
skrzyzowaniach i utrudnienia percepcji znakéw i sygnalizatorow drogowych

ustala sie wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ruchowi pieszemu w formie zielencow i

szpalerow drzew

dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych przy zachowaniu

nastepujacych warunkow:

a) reklamy i znaki informacyjno — plastyczne moga by¢ instalowane w formie tablic i plansz na
zewnetrznej stronie ogrodzen lub na noénikach nie wyzszych niz 4 m, wzglednie w formie
stupbw reklamowych i informacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 3mii $rednicy nie
wiekszej niz 1 m

b) powierzchnia jedne;j reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego nie moze przekraczaé
10 m?
c) instalowane reklamy i znaki informacyjno — plastyczne nie mogq ogranicza¢ widocznosci na

drogach i powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
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6) ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych realizowane w liniach rozgraniczajacych ustalonych w
planie lub wycofane w gtab terenu dziatki:
a) mogq by¢ wylacznie azurowe
b) ich maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu

§ 11

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska: _ .
1) ustala sig, Ze na obszarze objgtym planem zadaniem podstawowym jest ochrona standardéw jakosci
srodowiska poprzez dziatania techniczno — technologiczne (infrastruktura techniczna)

2) ustala sie ochrong wod podziemnych poprzez:
a) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga,
negatywnie wptyna¢ na stan tych wod
b) obowiazek podigczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
obiektow

3) ustala sig dla calego obszaru objetego planem zorganizowane systemy:
a) zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i energig cieping
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej
c) wywozu odpaddéw statych

4) ustala sig, ze ewentualna uciazliwos¢ obiektow ustugowych musi zamykac sig w granicach dziatek
tych obiektow

5) dla poszczegdinych jednostek terenowych w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia terenu ustala sig
niezbedng minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki zabudowanej; jest ona
ckreslona w ramach ustalen szczegétowych w rozdziale 4

6) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenow ustalone pianem
jednostki terenowe oznaczone symbolami: MW, MNW i MW+MNI nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska

7) ustala sig obowiazek utrzymania, wzglgdnie urzadzenia ciagow zieleni wysokiej (szpalerow) wzdtuz
ulic i innych ciagow komunikacyjnych, chyba ze nie pozwalajg na to warunki techniczne danego

ciagu.

8) zasady ochrony i zagospodarowania zieleni sg okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych jednostek terenowych w rozdziale 4.

§12

1. Przyjmuje sie nastepujace zasady dotyczgce ustalania obowigzujacej lub nieprzekraczainej linii
zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych, wzglednie odtwarzanych:

1) obowigzujgca linie zabudowy ustala sig i wyznacza na rysunku planu w miejscach szczegoéinych,
gdzie wytworzenie wyraznej pierzei zabudowy jest pozadane ze wzgleddéw architektoniczno —
przestrzennych

2) poza sytuacjami, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony
ulic, wyznaczong na rysunku planu — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulic, chyba ze w
ustaleniach dla konkretnej jednostki terenowej ustalone inng odlegtosc

3) od strony projektowanych ciagéw komunikacyjnych nie wyznaczonych na rysunku planu, jezeli
jest to ciag wygrodzony lub wydzielony (jako odrgbna dziatka)nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
ustaia sie w odleglosci 4 m od ogrodzenia lub od granicy dziatki z danym ciggiem.

§13



Ustala sie nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowo wznaszonych lub
rozbudowywanych:
1) inwestorzy majg obowiazek zapewnienia realizacji odpowiednie; ilosci miejsc parkingowych na
terenie wiasnym inwestycji
2) ilogé miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze byé mniejsza od
nizej podanych wielkosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko / 1 mieszkanie do 60 m?
powierzchni uzytkowej, a 1,5 stanowiska / 1 mieszkanie ponad 60 m’ powierzchni uzytkowe;
_ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny

— dla szkét — 30 stanowisk / 100 zatrudnionych

— dla urzeddw, bankow i biur — 4 stanowiska / 100 m2 powierzchni uzytkowej zajmowanej przez
dang funkcje

_ dia obiektéw ustugowo — handlowych (wolnostojacych, badz wbudowanych) — 3 stanowiska /
100 m? powierzchni uzytkowej (ale co najmniej 2 stanowiska / 1 lokal)

§14

Ustala sie zasady tworzenia nowych dziaiek powstajgcych w wyniku podziatu lub taczenia i podziatu

istniejgcych nieruchomosci oraz zapewniania warunkow ich obstugi komunikacyjnej:

1) przeprowadzany podziat nie moze powodowaé powstania sytuacii, ktora uniemozliwiataby
prawidiowe zagospodarowanie dziatek sasiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz funkcjg i
warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

2) nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni lub poprzez wydzieiony
dojazd o szerokosci min. 5 m;

3) dia nowo tworzonych dzialek przeznaczonych do zabudowy ustala sig:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek —na 18 mw przypadku zabudowy wolnostojacej, a 14 m -
wylacznie dla zabudowy polowg budynku blizniaczego blizniaczej; mniejsze szerokosci sa
dopuszczalne, tylko jesli na tworzonych dziatkach planowana jest realizacja segmentow
szeregowych

b) jesli w wyniku projektowanego podziatu nieruchomosci ma powstac wigkszy zespot dziatek
(wiecej niz 3), nowo tworzone dziatki powinny przylegac krétszym bokiem do ulicy

4) jezeli w zwiazku z planowang zabudowg niezbedne jest utworzenie nowej ulicy dojazdowej lub
wydzielonego dojazdu, muszg one by¢ realizowane jako drogi wewnetrzne i odpowiadac
nastepujacym warunkom:

a) szerokoscé nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 8 m

b) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego;
gdyby to byto niemozliwe, ulica o jednostronnym wiaczeniu musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania w postaci placykdéw manewrowych

c) wigczenie nowej ulicy do istniejgcego ukiadu drogowego moze nastgpic¢ albo w 0si wigczenia
ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtoci min. 35 m od takiego wigczenia

d) wydzielony dojazd moze obstugiwac co najwyzej 4 dziatki, jego szerokos$¢ powinna wynosic
min. 5 m, a dlugo$¢ nie moze przekraczaé 50 m.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu
§15

1. Ustala sie zasade obslugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury
techniczneij, poprzez istniejace przewody magistralne oraz istniejaca siec rozdzielczg, w miare
potrzeb przebudowywane i rozbudowywane.

2. Ustala sie:
a) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowe;j sieci infrastruktury technicznej w
pasach ulicznych, {j. w terenach zawartych migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic
b) od zasady, o ktérej mowa w pkt a, mozna odstapic, tylko jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkow dia realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami szczegolnymi.



3. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewodow uzb(ojenia )
podziemnego na odcinkach przebiegajacych przez tereny przéznaczone dla nowych inwestycji.

§16

W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1. Odnoénie zrodet wody:

1)

2)

ustala sig zaopatrzenie w wode wszystkich terenow przeznaczonych w planie pod zabgdowe

z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej podstawowej stacji ujgcia wody SUW ,Graniczna”
oraz z pomocniczej stacji ujgcia wody SUW , Lipifiska” znajdujacych sig poza obszarem objetym
planem

ustala sig, ze zaopatrzenie w wodg nowego zainwestowania na obszarze objgtym planem,
wymaga modemizacji i rozbudowy stacji ujecia wody ,.Lipinska”

2. Qdnosnie sieci wodociagowej:

1

2)

3)

ustala sie, ze dostawa wody dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe bedzie sig
odbywac z miejskiej sieci wodociggowej — z przewodow sieci rozdzielczej: z magistrali
wodociagowej @ 200 mm w ul. Lipinskiej i @ 90 mm w ul. Legionow i Pradzyriskiego

ustala sie konieczno$é rozbudowy sieci wodociggowej polegajacej na budowie lokalnej
(wewnatrzobszarowej) sieci rozdzielczej, zgodnie z opracowang koncepcjg sieci wodociggowej
dla miasta i gminy Wotomin — sukcesywnie w miare wzrostu zapotrzebowania wody

dopuszcza sig zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodta
wody dla celow porzadkowych i gospodarczych.

§ 17

W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo - gospodarczych:

1)
2)

3)

ustala sie zasade odprowadzania $ciekow ze wszystkich terenow przeznaczonych w planie pod
zabudowe w systemie kanalizacji rozdzielczej

ustala sie odprowadzanie $ciekow z obszaru objetego planem istniejacymi kanatami miejskiej
sieci kanalizacji sanitamej: @ 0,40 m w ul. Lipinskiej, {2 0,30 mw ul. Pradzynskiego i @ 0,50 m
w ul. Wiejskiej do kolektora zbiorczego ,,A” 0 przekroju jajowym 0,60/ 0,90 m w ul. Legionow
przesytajacego scieki do miejskiej centralnej oczyszczalni sciekéw , Krym” we wsi
Lesniakowizna; odbiomikiem oczyszczonych sciekow jest , Row Wolominski”, a nastepnie rzeka
Diuga

ustala sie konieczno$é zachowania istniejgcego ukiadu sieci kanalizacyjnej — grawitacyjnej i
ttocznej, modemizacji zdekapitalizowanych fragmentow oraz budowy lokalnej sieci rozdzielczej
na terenach nowo realizowanej zabudowy.

§18

W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1)
2)

ustala sie odprowadzanie $ciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej iub
bezposrednio do gruntu

ustala sie zasade odprowadzania wod deszczowych z utwardzonych powierzchni gtéwnych
ciagéw komunikacyjnych do odrgbnej sieci kanalizacji deszczowej, co wymaga budowy
przewodu ulicznego @ 0,40 m w ul. Lipirskiej (poza obszarem objetym niniejszym planem) ~ ze
spadkiem w kierunku istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej w ul. Legionéw oraz
sukcesywnej budowy lokalnej sieci rozdzielczej, zgodnie z opracowang koncepcija sieci
kanalizacji deszczowej dla miasta Wotomina.

§19

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

ustala sie zaopatrzenie calego obszaru objgtego planem w gaz przewodowy $redniego cisnienia
CN 0,5 MPa

ustala sie zasade dostarczania gazu do celow przygotowania positkéw i podgrzewania wody, a
takze do ogrzewania pomieszczen

ustala sig rozprowadzanie gazu ze stacji redukcyjno — pomiarowych |-go stopnia , Stare Grabie” i
LLAbki”




4) ustala sie zachowanie sieci gazowej | jej modernizacje (wymiane rur stalowych na polietylenowe)
sukcesywnie, w miarg potrzeb o

5) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych gazociagow w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m. od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno —
pomiarowych (szafek gazowych) dia poszczegolnych zabudowanych posesji mozliwie blisko wiw
linii rozgraniczajacych (dia zabudowy na dziatkach wygrodzonych — w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach - w miejscu uzgodnionym Z zarzadzajacym siecia gazowa).

§ 20

W zakresie elektroenergetyki i zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sig, ze w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedg Zaopatrywani wszyscy
potencjaini odbiorcy

2) ustala sig, ze Zrodiem zasilania w energie elektryczng obszaru objetego planem jest stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV ., Woltomin®

3) ustala sie zachowanie istniejacej sieci kablowej sredniego napiecia (SN)

4) ustala sig¢ mozliwos¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energie elektryczng, wynikajaca
zaréwno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej modernizacji istniejacej siec, ktéra
polegac bedzie na:

a) przebudowie istniejgcych linii napowietrznych oraz budowie nowych linii kablowych 15 kV

b) budowie nowych stacii transformatorowych lokalizowanych —w przypadku wigkszych
inwestyciji kubaturowych —na terenach dziatek tych inwestyciji, a na innych terenach w miarg
przyrostu zapotrzebowania na energie elektryczng sytuowanych w rejonie koncentracji tego
przyrostu, przy czym dopuszcza sig realizacje nowych stacji na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa bez koniecznosci zmiany niniejszego planu

5) ustala sie, ze w przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej wolnostojgcej
niezbedne bedzie zapewnienie terenu o powierzchni do 20 m? (tj. o wymiarach ok. 5 m x
4 m).

§21
W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna;
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng zainwestowania na cbszarze objetym planem w dwoch
formach:
a) z cieptowni migjskiej (znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem) — przede wszystkim
dla zabudowy wielorodzinnej i obiektow ustugowych
b) z kottowni lokalnych oraz indywidualnych zrodet ciepta — tylko dia zabudowy jednorodzinne; i
wielorodzinnej matogabarytowej (MNW)
2) dopuszcza sig zachowanie i modernizacje istniejacych, a takze realizacje nowych kottowni
lokalnych, w ktérych zrodiem ciepta powinny by¢ wylacznie paliwa proekologiczne
3) ustala sig zachowanie istniejacych miejskich rurociagdw cieplnych oraz dopuszcza sie ich
przebudowe, a takze realizacje nowych odcinkow sieci ciepinej — stosownie do potrzeb.

§ 22
W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych
(znajdujacych sie poza tym obszarem) poprzez siet istniejacych i nowo realizowanych kabli
telekomunikacyjnych

2) ustala sig zachowanie i modernizacje sieci kabli miedzymiastowych i migdzycentralowych oraz
mozliwosé jej rozbudowy stosownie do potrzeb

§23

W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) ustala sie zasade wywozu odpadow statych z terendw zabudowy sposobem zorganizowanym na
teren sktadowiska odpadow statych (poza obszarem objé¢tym planem)
2) ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
segregacje odpaddw.



L.

Rozdziat 4
Ustalenia dla poszczeg6inych jednostek terenowych
§24

Ustalenia dia jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolem MW 1+ MW 2:

Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zespolowa, oznacza tereny zagospodarowane w formie osiedli lub zespotbw
budynkéw wielomieszkaniowych, wraz z ich zapleczami, do ktorych zalicza sig: dojécia, podjazdy,
podwérza i zieler osiedlowg oraz zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i miejsca
postojowe, tgcznie z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne lub

N

stanowigcymi odrebne budynki o powierzchni zabudowy do 80 m.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi rozne — bez
przesadzania ich profilu —w rozumieniu § 7 pkt 5, realizowane wytgcznie jako towarzyszace funkciji
mieszkaniowej.

Obowigzujace zasady zagospodarowania | ksztattowania zabudowy:
1) ustaia sig, ze minimaina powierzchnia terenu zabudowy mieszkaniowe] objetej odrgbnym
zadaniem inwestycyjnym wynosi 2000 m?
2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
—  maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m (4,5 kondygnaciji)
- obowigzek realizacji dachu spadzistego
—  forma architektoniczna budynku musi by¢€ projektowana w nawigzaniu de architektury
budynkéw sasiednich (powstatych nie wczesniej nizw 1985 r.)
3) dla odrebnych budynkéw ustugowych ustala sig maksymalng wysoko$é zabudowy - 6 m
4) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu
5) zakazuje sie realizacji budynkow gospodarczych i pojedynczych garazy, natomiast dopuszcza sig
budowe co najwyzej jednego zespolu garazowego (sktadajacego sie min. z 4 boksow) na terenie,
o jakim mowa w pkt 1
6) dopuszcza sie urzadzanie ulic dojazdowych lub ciagéw pieszo — jezdnych niezbednych dla
obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy realizowanych jako drogi wewnetrzne
7) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13
8) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze zainwestowania na obszarze jednostki terenowej
9) ustala sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu — 1,5, odnoszacy sie do
kazdego terenu objetego odrgbnym zadaniem inwestycyinym
10) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
terenu, o jakim mowa w pkt 9

Do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy.

§ 25

Ustalenia dla jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW 3:

Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zespolowa, oznacza tereny zagospodarowane w formie osiedii lub zespotow
budynkow wielomieszkaniowych, wraz z ich zapleczami, do ktérych zalicza sie: dojscia, podjazdy,
podworza i zielen osiedlowg oraz zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i miejsca
postojowe, tacznie z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi rézne — bez
przesadzania ich profilu —w rozumieniu § 7 pkt 5, realizowane wylacznie jako towarzyszace funkcji
mieszkaniowej.

Obowiazujace zasady zagospodarowania i ksztaitowania zabudowy:
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1) ustala sig, ze minimaina powierzchnia terenu zabudowy mieszkaniowej objetego odregbnym
zadaniem inwestycyjnym wynosi 950 m’*
2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
-~ maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m (3,5 kondygnacii)
— obowiazek realizacji dachu spadzistego
_  forma architektoniczna budynkow musi by¢ projektowana w nawigzaniu do architektury
budynkow sasiednich (powstatych nie wezesniej nizw 1985r.)
- budynek narozny u zbiegu ulic Legiondw i Lipinskiej powinien by¢ zaprojektowany jako
akcent urbanistyczno — architektoniczny w perspektywie otaczajgcych ulic
— dopuszcza sig zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych pod warunkiem
odpowiedniego wkomponowania ich w uktad projektowanego zainwestowania
3) od strony naroznika ulic L egionow i Lipinskiej ustala sig obowigzujaca linie zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy, a od pozostatych stron nieprzekraczaing linig
zabudowy, wyznaczone na rysunku planu
4) zakazuje sig realizacji budynkéw gospodarczych i pojedynczych garazy, natomiast dopuszcza sie
budowe co najwyzej jednego zespotu garazowego {sktadajacego si¢ min. z 4 boksow) na terenie,
o jakim mowa w pkt 1
5) dopuszcza si¢ urzadzanie ulic dojazdowych lub ciggdw pieszo — jezdnych niezbednych dia
obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy realizowanych jako drogi wewngtrzne
6) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawartew § 13
7) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzacych
obsiudze zainwestowania na obszarze jednostki terenowej
8) ustala sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu - 1,2, odnoszgcy sie do
kazdego terenu objetego odrgbnym zadaniem inwestycyjnym
9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
terenu, o jakim mowa w pkt 8.

. Do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy.

§ 26

Ustalenia dla jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNW 1:

. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej MNW — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa, oznacza tereny dziatek, na ktérych znajduja sig i
moga byé realizowane zaréwno budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1—2 lokale mieszkalne lub 1
lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy (o powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku), jak i budynki zawierajace maksymalnie 5 lokali mieszkalnych i lokale ustugowe (0 tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 20 % powierzchni catkowitej budynku), wraz z ich zapleczami
(obejmujacymi dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami
przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, a takze odrgbne budynki dia
ustug.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ usiugi rézne — bez
przesadzania ich profilu — w rozumieniu § 7 pkt 5.

. Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowg mieszkaniowa — 160 m2 dia
zabudowy segmentem szeregowym, 350 m2 dla zabudowy potowg budynku blizniaczego oraz
450 m2 dla zabudowy budynkiem wolnostojacym

2) warunki realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 13 m (3 kondygnacije)

b) ustala sig obowigzek realizacji dachu spadzistego

) jezeli na dziatce mieszkaniowej budynkowi mieszkalnemu towarzyszg budynki ustugowe, to
lgczna powierzchnia zabudowy tych budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 300
m2

3) ustala sig, ze teren obejmujacy dwie dziatki u zbiegu ulic Lipinskiej i Pradzyriskiego ma by¢
zagospodarowany jednym budynkiem, przy ¢zym ustala sie realizacje budynku mieszkalnego z
czescig ustugowa lub budynku wytacznie ustugowego
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4) na terenie u zbiegu ulic Pradzynskiego i Projektowanej dopuszcza sie realizacje 1+2 budynkow
wylgcznie mieszkalnych, mieszkalnych z czgscig ustugowa lub wytgcznie us’rugov_vych -

5) nieprzekraczalne linie zabudowy sg wyznaczone na rysunku planu: od ul. Lipinskiej w odleglosci
4 m, a od ulic Pradzynskiego i projektowanej w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej uiicy

6) zakazuje sig realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych

7) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13

8) ustala si¢ maksymainy wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatkach — 50 %
9) ustala sig minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%

Do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy.

§27

Ustalenia dla jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNW 2:

. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej MNW — zabudowa mieszkaniowa

jednoredzinna i wielorodzinna malogabarytowa, oznacza tereny dziatek, na ktérych znajdujg sig i
mogg byé realizowane zarowno budynki jednorodzinne, j. zawierajace 1 — 2 lokale mieszkalne lub 1
lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy (o powierzchni nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej
budynku), jak i budynki zawierajace maksymalnie 5 lokali mieszkalnych i lokale ustugowe (o acznej
powierzchni nie przekraczajace, 20 % powierzchni catkowitej budynku), wraz z ich zapleczami
(obejmujacymi dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami
przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze odrebne budynki dla
ustug.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga byc:
1} ustugi rézne — bez przesgdzania ich profilu — w rozumieniu § 7 pkt 5
2) administracja i ustugi celu publicznego w rozumieniu § 7 pkt 4.

. Obowiazujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe mieszkaniowg — 160 m2 dia
zabudowy segmentem szeregowym, 350 m2 dla zabudowy potowa budynku blizniaczego oraz
450 m2 dla zabudowy budynkiem wolnostojgcym

2) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek obowigzujg ustalenia zawarte w § 14

3) zasady ksztaitowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw oraz zmiane funkgji
poszczegolnych lokali tylko w ramach przeznaczenia dopuszczainego, o ktorym mowa
wust. 2

b) przy realizacji nowych budynkow obowiazuja:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m (3 kondygnacje)
- ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego

4) warunki realizacji usiug:

a) jezeli budynki ustugowe towarzyszg budynkowi mieszkalnemu na dziatce mieszkaniowej, to
laczna powierzchnia ich zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 200 m’

b) dziatka o dominujacej funkcji ustugowej (1j. taka, gdzie faczna powierzchnia catkowita ustug
przekracza taczng powierzchnie catkowitg czesci mieszkalnej) nie moze by¢ wigksza niz
800 m2

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych realizowanych w odlegtosci wiekszej niz20 m
od ulicy—8m

5) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic

6) w bocznej lub tylnej granicy dziatki:

a) nie dopuszcza sig¢ budowy jednotraktowych budynkéw mieszkalnych przylegajacych
dhuzszym bokiem do granicy

b) dopuszcza sie budowe budynkow ustugowych i gospodarczych o nieprzekraczainej
wysokoséci — 5 m i dlugo$ci boku przylegajacego do granicy - nie wigkszej niz 10 m

7) realizacja zabudowy gospodarczo — garazowej moze by¢ prowadzona tylko w ramach zasady, ze
w obrebie jednej dziatki funkcjonuje nie wigcej niz jeden budynek o takim przeznaczeniu

8) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w §13

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatkach —- 40 %
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10) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%

_ Do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposdb dotychczasowy.

§28

Ustalenia dla jednostki terenowej oznhaczonej ha rysunku planu symbolem MNW 3:

. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej MNW — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa, oznacza tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie i
mogq by¢ realizowane zarowno budynki jednorodzinne, ti. zawierajace 1 — 2 lokale mieszkalne lub 1
lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy (o powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowite;
budynku), jak i budynki zawierajace maksymainie 5 lokali mieszkalnych lokale ustugowe (o tgcznej
powierzchni nie przekraczajace 20 % powierzchni calkowitej budynku), wraz z ich zapleczami
(obejmujgcymi dojécia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami
przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze odrebne budynki dla
ustfug.

. Ustala sie, ze dopuszczainym przeznaczeniem jednostki terenowej mega byc:
1) usitugi rézne — bez przesgdzania ich profilu —w rozumieniu § 7 pkt 5
2) administracja i ustugi celu publicznego w rozumieniu § 7 pkt 4.

. Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalna wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe mieszkaniowg - 160 m2 dla
zabudowy segmentem szeregowym, 350 m2 dia zabudowy potowa budynku blizniaczego oraz
450 m2 dla zabudowy budynkiem wolnostojacym

2) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek obowiazuja ustalenia zawarte w § 14

3) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow oraz zmiane funkgiji
poszczegoinych lokali tylko w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, © ktérym mowa
w ust. 2

b) przy realizacji nowych budynkow obowigzuja;
_ ‘maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m (3 kondygnacije)
- ustala sie obowiazek realizacji dachu spadzistego

4) warunki realizacji ustug:

a) jezeli budynki ustugowe towarzyszg budynkowi mieszkalnemu na dziatce mieszkaniowej, to
laczna powierzchnia ich zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 200 m?

b) dziatka o dominujgcej funkciji ustugowej (4. taka, gdzie faczna powierzchnia catkowita ustug
przekracza taczng powierzchnie catkowita czesci mieszkalnej) nie moze byt wigksza niz
800 m2

c) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych realizowanych w odleglosci wigkszej niz 20m
od ulicy -8 m

5) ustala sig obowigzujgce linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu — w liniach elewacii
istniejacych budynkoéw lub w liniach stanowiacych proste przediuzenie linii tych elewacii

6) w bocznej lub tylnej granicy dziatki:

a) nie dopuszcza sie budowy jednotraktowych budynkow mieszkalnych przylegajacych
diuzszym bokiem do granicy

b) dopuszcza sig budowe budynkow ustugowych i gospodarczych o nieprzekraczalnej
wysokosci — 5 m i diugosci boku przylegajacego do granicy — nie wigkszej niz 10 m lub nie
wiekszej niz dtugos¢ budynku sasiada pod drugiej stronie granicy dziatki

7) realizacja zabudowy gospodarczo — garazowej moze by¢ prowadzona tylko w ramach zasady, ze
w obrebie jednej dziaiki funkcjonuje nie wigcej niz jeden budynek o takim przeznaczeniu

8) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w §13

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatkach — 40 %

10) ustala sig minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%

§ 29
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Ustalenia dla jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symboiem MW+MNI 1:

1. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej MW+MNI — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna intensywna oznacza tereny zagospodarowane w formie zespoiow
budynkéw mieszkalnych, zaréwno wielomieszkaniowych — na wspdlnie uzytkowanym terenie, jak i
jednorodzinnych (w ukladzie szeregowym) —na wydzielonych dziatkach wraz z ich zapleczami, do
ktorych zalicza sie: dojscia, podjazdy, podworza i zielen osiedlowa lub ogrody przydomowe oraz
zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i miejsca postojows, igcznie z
towarzyszacymi ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne lub stanowigcymi odrebne budynki o
powierzchni zabudowy do 80 m*,

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi rézne — bez
przesadzania ich profilu — w rozumieniu § 7 pkt 5, realizowane wytacznie jako towarzyszgce funkgeiji
mieszkaniowej.

3. Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) w przypadku tworzenia nowych dziatek dla zabudowy szeregowej.
a) ustala sie minimaing wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 160 m’
b) obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 14
2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielorodzinnych ustala si¢ na 20 m (4,5
kondygnacii), a dia budynkéw w zabudowie szeregowej — na 13 m (3 kondygnacje)
- obowigzek realizacji dachu spadzistego
—  forma architektoniczna budynkéw musi by¢ projektowana w nawigzaniu do architektury
budynkow sasiednich (powstatych nie wczesniej niz w 1985 r.)
3) dla odrebnych budynkéw ustugowych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 6 m
4) ustala sie nieprzekraczaling linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu
5) zakazuje sig realizacji budynkéw gospodarczych i pojedynczych garazy, natomiast dopuszcza sig
budowe co najwyzej jednego zespolu garazowego (sktadajacego sie min. z 4 boksow) na terenie
zabudowy mieszkaniowe] objetej odrebnym zadaniem inwestycyjnym
6) dopuszcza sig urzadzanie ulic dojazdowych lub ciggéw pieszo — jezdnych niezbednych dla
obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy realizowanych jako drogi wewnetrzne
7) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
8) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze zainwestowania na obszarze jednostki terenowe;j
9) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla catego obszaru jednostki — 1,2
10) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
catego obszaru jednostki.

4. Do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy.

§30

Ustalenia dla jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem AUCP 1:

1. Ustala sig, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej AUCP - administracja, stuzby
publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny obiektéw administracji i sluzb
publicznych oraz ustug celu publicznego tj. odpowiadajacych warunkom okreslonym w § 7 pkt 4,
wraz z ich zapleczami (4. dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzincami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej AUCP 1 jest obiekt szkoiny.

3. Do czasu realizacji obiektu szkolnego dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele sportu
osiedlowego, przy czym istnieje mozliwosc¢ realizacji urzadzen sportowych, ale nie bedgcych
budynkami ani budowlami, zwigzanymi trwale z podtozem.

4. Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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1) ustala sig, ze caty teren jednostki powinien by¢ zagospodarowany jako jeden zesp6t funkcjonalno

— przestrzenny
2) przy realizacji nowych budynkéw nalezy zachowac nastepujace warunki:
a) maksymaina wysoko&¢ zabudowy — 15 m; w przypadku dachow wysokich dopuszcza sie
taczng wysokosé budynkéw do kalenicy — 18 m
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic sg wyznaczone na rysunku planu
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%
3) dopuszcza sig¢ realizacje wylgcznie jednego budynku o funkgji gospodarczo — garazowej
4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13
5) ustala sie minimainy procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

Do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie dopuszcza
sig uzytkowanie terenu w sposdb dotychczasowy.

§ 31

Ustalenia dla jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem Uyu 1:

Ustala sie, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej UU — ustugi rézne — bez przesadzania
ich profilu — oznacza tereny przeznaczone dla obiektow ustugowych, ktorych rodzaju dziatalnosci nie
uscisla sie w planie, a ktore mogg stuzy¢ szeroko rozumianej funkgji ustugowej odpowiadajace]

zakresowi ustalonemu w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi,
zielenig towarzyszaca i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ administracja, stuzby
publiczne i ustugi celu publicznego.

. Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowg istniejgcego budynku (z mozliwoscig zmiany jego
konkretnej funkgji, ale w ramach przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego jednostki)
oraz nadbudowe nie wiecej niz o 1 kondygnacje, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) maksymaina wysoko$¢ zabudowy — 12m
b) w przypadku nadbudowy — obowiazek realizacji dachu spadzistego
c) nieprzekraczaine linie zabudowy od ulic sg wyznaczone na rysunku planu — w liniach

elewacji istniejacych budynkéow lub w liniach stanowiacych proste przedtuzenie linii tych
elewaciji

3) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13

4) ustala sie¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej —70%

5) ustala sig¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla caiego terenu
jednostki — 15%.

Rozdziat 5

Ustalenia dia terenéw komunikacji
§ 32

Na obszarze objetym planem i przy jego granicach nastepujace ulice stanowig elementy
podstawowego miejskiego ukfadu drogowo-ulicznego oraz petnig réwniez funkcje ponadiokalne w
stosunku do tego obszaru:

1) ciag ulic: Lipinska — Przejazd — o klasie uticy zbiorczej, {gczacy potnocne i zachodnie dzielnice
miasta z dzielnicami po wschodniej stronie obszaru objgtego planem; cigg ten oznaczony
symbolem KDz przebiega przy granicy obszaru objgtego planem, ale poza nim,

2) ulica Legionéw - o Klasie ulicy lokainej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDI,
prowadzaca ruch kolowy od i do drogi wojewodzkiej nr 634 (na terenie miasta Wotomina -

ul. 1 Maja).
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2 Na obszarze objetym planem, oprocz ulic wymienionych w ust. 1, ukiad uliczny tworza nastgpujace
ulice:
1) ulica Pradzynskiego — o klasie ulicy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KD,
2) ulica Wiejska — o klasie ulicy dojazdowej, 0znaczona na rysunku planu symbolem 3 KDd,
3) ulica projektowana (przectuzenie ul. Traugutta) — o klasie ulicy dojazdowej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 4 KDd.

3. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic, 0 ktérych mowa w ust. 1 i 2 oraz okresla sig ich szerokosci:
1) ulica Legionéw (1 KDI) - szerokoscé w liniach rozgraniczajacych 15 + 17 m,
2) ulica Pradzynskiego (2 KDI) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 17 + 22 m,
3) ulica Wiejska (3 KDd) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
4) ulica projektowana (4 KDd) — szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 20 m, ze zwezeniem do
17 m na odcinku wschodnim przed skrzyzowaniem z ul. Legiondw.

4. Niezbedne nowo projektowane ulice wewnetrzne powinny by¢ wyznaczane i wigczane do
istniejgcego uktadu ulicznego zgodnie z przepisami zawartymi w § 14 pkt 4.

§33

W obrebie terenéw ulic lokatnych (KDI) i dojazdowych (KDd) dopuszcza si¢ urzgdzanie parkingow
ogdinodostepnych, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego — w formie pasow prostopadtych stanowisk wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych
réwnolegtych, w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.

§ 34

1. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ulic:

1) zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i przewoddw podziemnych miejskiej infrastruktury
technicznej

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen drogowych | urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i abstugg
ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem spenienia
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych dotyczacych drog publicznych

3) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 11 2, z wyjatkiem kioskow
z artykutami drobnymi ( typu ,,Ruch”) oraz z kwiatami, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
15 m2; sytuowanych w sposob nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniach

4) ustala sie wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ruchowi pieszemu w formie zielercow
i szpalerow drzew

5) w zakresie rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 pkt 5.

Rozdziat 6
Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomos$ci
§35
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej opifaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ystawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Rozdziat 7
Przepisy koncowe
§36

Integralnymi czgsciami planu sg rozstrzygniecia, o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zataczniki nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty

§ 37

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§38
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
§39
Uchwata wymaga opublikowania na stronie internetowej Gminy.
§ 40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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2 DA N\'iEJS"(A
T wokominie

Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXVIII-259/05 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29.11.2005 .

osobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
Legionow, Wiejska i Pradzynskiego W

renu pofozonego pomiedzy ulica : Lipinska,

dotyczy sp
Wolominie

przestrzennego te
nnego terenu potozonego pomiedzy
minie, wylozonego do publicznego

planu zagospodarowania przestrze
z w ciggu 14 dni po

Wiejska i Pradzynskiego w Wolo
dziemika do 31 pazdziernika 2005 r. ora

e wptyneta zadna uwaga.

Do projektu miejscowego
ulica : Lipinska, Legionow,
wgladu w dniach od 3 paZ
zakonczeniu okresu wylozenia ni
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N Wotominie

ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXXVIIl-259/05 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29.11 .2005r.

dotyczy sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami : Lipifiska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego W Wotominie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ., ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

1. Zadania inwestycyjne Z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Wotominie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami Lipinska, Legionow, Wiejska i
Pradzynskiego w \Wolominie, beda realizowane zgodnie z obowiazujaca strategia rozwoju
Gminy Wotomin ( uchwata Nr XVI1I-39/2004 z dnia 22 kwietnia 2004 r. )

2 Finansowanie inwestycji ze srodkow budzetu gminy — srodki wiasne i pozyskane fundusze
zgodnie Z przepisami szczegoinymi.




