UCHWALA NR LVII-120/2018
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 5 wrzesnia 2018 r.

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza we wsi Zagosciniec wraz z terenem
czesci osiedla "PERKOWIZNA" we wsi Zagosciniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018 r. poz.994 ze zm.) oraz art. 14 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska
w Wotominie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale nr XLVIII-22/2018 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 31 stycznia 2018 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu cmentarza we wsi Zagosciniec wraz z terenem czesci osiedla "PERKOWIZNA" we wsi
Zagosciniec, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) tytut uchwaly otrzymuje brzmienie:

,2Uchwata Nr XLVIII-22/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu cmentarza we wsi Zagosciniec wraz z osiedlem "Perkowizna”;

2) § 1 otrzymuje brzmienie:

»$ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu cmentarza we wsi Zago$ciniec wraz z osiedlem "Perkowizna", zwanego dalej
"planem", ktdrego granice wyznaczaja:

1) od péinocy: pdinocne granice dz. ew. 38/2, 38/1, 39, 72/2 obr. 06 Zagosciniec, granica
uzytku LsV, granica uzytku LsVI, granica dz. ew. 74 obr. 06 Zago$ciniec, granica uzytku
RZVI, granica uzytku LzV, potudniowo-wschodnia granica dz. ew. 74 obr.
06 Zagosciniec, granica uzytkéw LsVI,

2) od wschodu: pdéinocno-zachodnia granica dz. ew. 5 obr. 08 Zagosciniec, wschodnia
i potudniowa granica dz. ew. 83 obr. 08 Zago$ciniec, granica dz. ew. 84 obr.
08 Zagosciniec, granica dz. 140 obr. 07 Zagosciniec,

3) od potudnia: granica obrgbu 07 Zagosciniec,
4) od zachodu: zachodnia granica dz. ew. 46 obr. 04 Zagosciniec.

2. Plan dzieli si¢ na trzy cze$ci, oznaczone literami A, B, C. Dopuszcza si¢ uchwalenie
poszczegolnych czesci planu odrebnymi uchwatami obejmujagcymi po jednej czesci lub
uchwatami (uchwalg) obejmujacymi (obejmujaca) wigcej niz jedng czes¢.

3. Granice obszaru objetego projektem planu oraz granice poszczegoOlnych czesci planu
przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, stanowi
uzasadnienie i zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.”.
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2. Zalacznik nr 1do uchwatly, o ktérej mowa wust. I, otrzymuje tre$¢ zalacznika nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Zalacznik nr 2 do uchwaly, o ktérej mowa wust. 1, otrzymuje tre$¢ zalacznika nr 2 do
niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolominie

Leszek Czarzasty
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII-120/2018
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 5 wrze$nia 2018 r.

ANALIZA
dotyczgca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu cmentarza we wsi Zagosciniec wraz z osiedlem ""Perkowizna"

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.). Przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego,
burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Przystapienie do sporzadzania niniejszego planu miejscowego jest zasadne z nast¢pujacych
powodow:

1) W wyniku powigkszenia obszaru planu jego powierzchnia wzrosnie z 36 ha do 56 ha.

2) Teren osiedla "Perkowizna" objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XI-297/99 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
02 grudnia 1999 roku, (opublik. w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 10 poz. 70 z dnia 25 stycznia
2000 r.). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
oustawge  zdnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.
Nr 15 poz. 13921999 r. tekst jednolity), ktéora juz nie obowigzuje. Plan ten zawiera duzo
btedow i nieprawidtowosci. Jego ustalenia sg malo precyzyjne, poniewaz w stanie prawnym
sporzadzenia planu byty doprecyzowane w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu. Plan stwarza rowniez konflikty przy wydawaniu pozwolen na budowe. Ponadto
sporzadzenie nowego planu dla calego terenu osiedla "Perkowizna" (przyp. pierwotna uchwata
o przystagpieniu obejmowata tylko fragment tego osiedla) pozwoli podja¢ calosciowe,
kompleksowe dziatania majace na celu uporzadkowanie systemu drogowego, sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej na ww. obszarze.

3) W czg$ci dotyczacej istniejacego cmentarza (o powierzchni ok. 3,8 ha) oraz terenow
przylegajacych do niego od potudnia, wschodu 1 zachodu, od 2003 roku obszar nie jest objety
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powyzsza
sytuacja skutkuje ucigzliwym prowadzeniem dziatalnos$ci oraz brakiem mozliwosci wtasciwego
zagospodarowania terenu (np. wycinki drzew).

4) Cmentarz wraz z terenem przylegtym, o ktérym mowa w pkt 3, i osiedlem "Perkowizna", jest
istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej wsi Zagos$ciniec: obejmuje funkcjonujacy
cmentarz wtym rejonie gminy. W tworzonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, obejmujagcym m.in. obszar cmentarza, stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo
uwzglednia si¢ strefy sanitarne 50m 1150 m od cmentarza, o ktérych mowa w §3
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
1959 Nr 52 poz. 315). Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stworzy szans¢ przestrzennego i architektonicznego uporzadkowania tego fragmentu gminy
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1 przyspieszy procesy inwestycyjne oraz umozliwi prawidtowe prowadzenie cmentarza (m.in.
w zakresie ksztaltowania zieleni). Umozliwi uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego, w tym
rozwigzanie problemu zaplecza parkingowego cmentarza, ustali w przysztosci lokalizacje
obiektow do obstugi cmentarza, uporzadkuje zielen oraz pozwoli zagospodarowaé otoczenie
cmentarza. Pozwoli réwniez na wygenerowanie wokot cmentarza funkcji buforujacych
w stosunku do pobliskich zabudowan mieszkalnych, atym samym przygotuje teren pod
strefowanie funkcji od najmniej do najbardziej ucigzliwych.

5) W czegsci potudniowej planu zmiana granic podyktowana jest konieczno$cig rozwigzania
probleméw komunikacyjnych terenu.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

W  obowigzujagcym aktualnie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin (uchwata Rady Miejskiej w Wotominie nr VIII-95/2011 z dnia
14.10.2011r.) obszar przewidziany do obj¢cia planem sktada si¢ z roznych terenow funkcjonalnych:
teren cmentarza - ZC, tereny mieszkaniowe ekstensywne - ME, tereny lasow - ZL oraz tereny
mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug - MN. Z uwagi na wykluczenie lokalizowania
funkcji mieszkalnych w strefie sanitarnej 50 m od cmentarza przewiduje si¢, ze w jego otoczeniu
moga by¢ lokalizowane jedynie funkcje ustugowe. Realizacja zabudowy mieszkaniowej jest
mozliwa pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podlaczone. Zgodnosé
planowanych rozwigzan projektowych zustaleniami Studium wymagana jest w oparciu
o art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci
planu bedg zobowigzani dostosowac rozwigzania projektowe do ustalen obowigzujacego Studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Wolominie uchwaly o przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Wolomina wystapi o wydanie
stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujacych opracowywany obszar do Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Wotominie. Projekt planu i materialy
towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w zaleznosci od potrzeb).

4. Niezbednyv zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). Ponadto konieczne
bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w wyniku
ktorej zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na $srodowisko, oraz sporzadzenie prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu.

5. Wykonawca opracowania
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Opracowanie projektu planu miejscowego powierza si¢ podmiotom zewne¢trznym w trybie

przetargu nieograniczonego lub zapytania ofertowego — wramach S$rodkéw budzetowych
przypisanych Wydzialowi Urbanistyki. Czg$¢ prac zostanie sporzadzona przez Zespdt ds.
Planowania Przestrzennego w Wydziale Urbanistyki — wramach posiadanych $rodkow
budzetowych.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Wotominie

Leszek Czarzasty
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