Projekt — 21 grudnia 2018 r.

Uchwala Nr ....................
Rady Miejskiej w Wolominie
zdnia .............. 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Wolominie pomie¢dzy ulicami Pilsudskiego, Laskowa i Armii Krajowej
oraz terenem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z uchwalg Nr
XIX-38/2016 Rady Miejskiecj W Wotominie z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wotominie
pomiedzy ulicami Pitsudskiego, Laskowg i Armii Krajowej oraz terenem kolejowym oraz stwierdzajac,
ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm. *’), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wolominie
pomiedzy ulicami Pilsudskiego, Laskowa i Armii Krajowej oraz terenem kolejowym, zwany dalej w tresci
uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w mieScie Wotomin, ktérego granice, wskazane na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedgcym jej integralng
czg$cia, wyznaczaja:

1) od poludniowego zachodu: 0§ jezdni ulicy Pitsudskiego;

2) od potudniowego wschodu: granica terenu kolejowego;

3) od pdénocnego wschodu: 0§ jezdni ulicy Laskowe;j;

4) od potnocnego zachodu: 0$ jezdni ulicy Armii Krajowe;.

3. Do uchwaty dotacza sie:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432.

2) Zmiany Studium uchwala Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. i Zarzadzeniem
zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwea 2015 1.



7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

granice terenéw zamknigtych 1 granice stref ochronnych terenow zamknietych;

sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreéla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1)
2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)

2)

3)

4)

S)

granice i linie rozgraniczajgce:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw i ich oznaczenia porzadkowe, oznaczone na rysunku planu identyfikatorami
literowymi i numerami;

elementy ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j:

a) linie zabudowy obowigzujace,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekt ujety w
gminnej ewidencji zabytkow;

oznaczenia inne:

a) wymiarowanie (m),

b) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 15kV.

2. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, elementy informacyjne planu wynikajace z wymogow
przepiséw odrebnych:

1)
2)

obszar najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (tozsamy z obszarem planu);
granica strefy ochronnej terenu kolejowego (granica terenu zamknigtego kolejowego tozsama jest z
poludniowo-wschodnig granicg planu);

3) potencjalny zasi¢g ucigzliwosci od komunikacji kolejowej (100 m).

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowe;,
o powierzchni zabudowy maksium 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktore nie mogg by¢ wysunigte nadziemne i podziemne cze¢sci budynkow, bez
uwzglednienia: balkondéw, werand, gankow, okapdéw i1 nadwieszen wystajagcych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewngtrznych, podestow i ramp przy wejsciach do
budynkow, a takze elementéw ocieplenia;

liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu
linie usytuowania nadziemnej, zewngtrznej $ciany budynku, bez uwzglednienia: wycofan
stanowigcych maksimum 30% powierzchni elewacji, balkonéw, okapow 1 nadwieszen
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wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, schodéw zewnetrznych, podestow i ramp
przy wejsciach do budynkow oraz elementéw ocieplenia;

5) ogolnodostepnosci — nalezy przez to rozumieé taki sposob uzytkowania obiektu, jego czesci lub
terenu, w ktorym umozliwione jest publiczne korzystanie z niego, a ktorego zamknigcie w
celach bezpieczenstwa mozliwe jest wyltacznie w okreslonym czasie;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ minimalny procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce
budowlanej w stosunku do powierzchni tej dziatki;

7) pierwszej linii zabudowy od strony terenu kolejowego — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
potozong najblizej linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu kolejowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w sprzecznosci,
zajmujace nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, a w przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia budynkow i
terenéw, jedynego lub dominujacego na danym terenie, to jest zajmujacego minimum 60%
sumy powierzchni uzytkowej budynkow na kazdej dzialce budowlanej a w przypadku
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktéorego w planie
ustalono odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i1 zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i
numerem;

11) ushlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ shuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w
obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i1 potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz ktorych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza dzialka budowlang a dla ustug zlokalizowanych w
budynkach mieszkalno-ustugowych poza lokalem ustugowym.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial I1
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U;

4) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U,

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 0znaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okre§lone w ust. 1.
3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDZ i KDD.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ jako granice terenu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD do 6KDD jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,



2)

3)

4)

5)

b) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowe i remont,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajacg terenu od strony drogi publicznej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow, wysokosé

obiektow technologicznych, inzynieryjnych (w szczeg6lnosci kominéw, maszynowni i szybow

dzwigowych, masztow) nie wigcej niz 30 m; przy sytuowaniu na dachu pomieszczen
technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te

wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min. 2 m;

dopuszcza si¢ maksimum dwie kondygnacje podziemne w budynku, z uwzglednieniem

warunkow gruntowo-wodnych i z zastrzezeniem § 10 pkt 3;

ustala si¢ kolorystyke 1 materiaty wykonczeniowe obiektow budowlanych:

a) eclewacje o niskiej intensywnosci zabarwienia z uzyciem odcieni cieptych i dopuszczeniem
barwy bialej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w
szczegodlnosci cegly, drewna,

b) dachy o jednakowej lub podobnej kolorystyce pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dzialce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni,
brazu lub grafitu;

ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody, w szczegdlnosci drzew
wskazanych na rysunku planu;

nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenow;

zakaz odprowadzania Sciekdw bytowych do wdd gruntowych i do ziemi;

kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony s$rodowiska i ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow;

zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancéw lub ochronie srodowiska, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajagcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczego6lno$ci zakltadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

nakaz ochrony wod podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy, poziom wodonosny wystgpuje na glebokosci
okoto 40 — 50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska —
czes$¢ centralna, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) nakaz przestrzegania przepisow odrebnych oraz ustalen §12 pkt 3-5,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na rysunku planu oznacza si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynek
mieszkalny ul. Pitsudskiego 8 (drewniany, letniskowy, z XIX/XX w.);

2) dla obiektu wskazanego w pkt. 1 nalezy zachowa¢ bryte, geometri¢ dachow 1 wystroj elewacji

— podzialy, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, detale a takze stosowaé
materiaty wykonczenia oraz stolarke okienng i drzwiowa nawigzujace do oryginalnych oraz
zachowa¢ charakterystyczne pigtrowe werandy;

3) nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu, krajobrazow

kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej.



§ 9.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) dla terenéw MN i MN/U — dla zabudowy wolnostojacej 500 m?’, dla zabudowy blizniaczej
400 m* na segment,
b) dla terenu MW/U — 1500 m’,
¢) dla terenu U — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dlaterendow MN i1 MN/U — 15 m,
b) dlaterenu MW/U — 18 m,
¢) dlaterenu U—20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°,
z wylaczeniem dziatek naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

3)

4

zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

zakaz lokalizacji w sasiedztwie terenu kolejowego obiektow i urzadzen mogacych w
jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego; lokalizacja budowli,
budynkow, drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sgsiedztwie terendOw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego;

na terenie polozonym w potencjalnym zasiggu oddziatywania komunikacji kolejowej ustalonym na
podstawie przepisOw odrgbnych 1 oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ zasade ograniczania
emisji hatasu oraz drgan, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odr¢gbnymi a takze eliminujacych negatywny
wplyw drgan generowanych przejazdami pociggdw, zardéwno na konstrukcje budynkow jak i na
ludzi przebywajacych w pomieszczeniach usytuowanych w budynkach zlokalizowanych w zasiggu
oddziatywania linii kolejowej, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i
zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegrod zewnetrznych;

zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi. W przypadku likwidacji linii ograniczenia tracg moc.

§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)
4)

zachowuje si¢ 1 wyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowiacego powiazania z uktadem

zewnetrznym 1 obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchi¢

funkcjonalng drég, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog w ich liniach

rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

zachowuje si¢ 1 wyznacza przebieg drogi zapewniajgcej powiazania z ukladem zewngtrznym: czesci

Al. Armii Krajowej, jako ulicy zbiorczej 1KDZ;

dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi 1KDD do 6KDD;

dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastgpujacych

parametrach:

a) szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,

b) dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drég peligcych role drog pozarowych 20
x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach
przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerdw na ogolnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 3;
2) nakaz zapewnienia nastgpujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych, z zastrzeZzeniem pkt. 3:



3)
4)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m* i minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m’,

c¢) dla obiektow administracji i ustug biurowych - 25 miejsc do parkowania 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

d) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 miejsc do parkowania / 1000 m”> powierzchni
uzytkowej,

e) dla hurtowni - 5+15 miejsc do parkowania /1000 m* powierzchni uzytkowej,

f) dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc do parkowania /100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca do parkowania / 1
gabinet,

h) dla hoteli minimum 35 miejsc do parkowania / 100 t6zek,

1) dla klubéw i domow kultury - 20 miejsc do parkowania /100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

j) dla bankow - 40 miejsc do parkowania /1000 m* powierzchni uzytkowej,

k) dla pozostatych ustug - 20 miejsc do parkowania / 1000 m* powierzchni uzytkowej;

miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogoélnodostepne;

na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla

samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingows, w

ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

technicznej:

lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i

wewngtrznych na warunkach przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,

pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu lub wzdtuz granic dziatek budowanych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowg lokalnej sieci wodociagowej; zrodlem
zasilania dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej Srednicy
rur @ 100 mm,

b) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowch:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow do systemu kanalizacji w uktadzie rozdzielczym; odbiornikiem
$ciekow bytowych z obszaru planu jest istniejacy i projektowany system kanalizacji sanitarnej
w uktadzie rozdzielczym o minimalnej $rednicy rur @ 200 mm,

b) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do wod gruntowych oraz ziemi,

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej; mozliwos$¢ stosowania infiltracji powierzchniowej, retencji terenowej (zbiorniki
retencyjne) i podziemnej oraz powtdrnego wykorzystania wod do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych,

b) mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i1 roztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej; odbiornikiem $ciekéw deszczowych jest istniejgca lub projektowana kanalizacja
deszczowa o minimalnej $rednicy rur @ 200 mm,

¢) wody opadowe i roztopowe z terendw jezdni, parkingéw i terendw o innym uzytkowaniu
powodujacym ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska
wodnego, przed odprowadzeniem do ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczysci¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) wykorzystanie jako Zrodta zaopatrzenia w cieplo miejskiej sieci cieplowniczej, sieci gazowej,
elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale nicodnawialne;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) gazyfikacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, przewodami o srednicy min.32 mm,



b) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i wewngtrznych nalezy zarezerwowac trasy dla
sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych, w tym z mozliwoscig wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) zachowanie istniejagcych linii i urzadzen -elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych Zrodet energii;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ przytaczania nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakaz budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych,

c) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej,
maksymalna wysoko$¢ obiektow wedtug § 6 pkt 2;

10) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi.

§ 13.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢, z zastrzezeniem zapisOw szczegotowych dla terendéw, lokalizowania obiektow
tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) 30% dla terenéw MN, MN/U, MW/U i U;

2) dla pozostatych 0,0%.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdétowych tgcznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial ITT
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN i 4MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: uslugi nicucigzliwe, miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna,;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego na dziatce budowlane;:
a) budynki wolnostojace lub budynki w zabudowie blizniacze;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla zabudowy wolnostojgcej
minimum 500 m?, dla zabudowy blizniaczej minimum 400 m” na segment,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,5,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych gorna krawedz elewacji frontowej do 8 m, wysoko$¢ kalenicy
do 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
g) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30 do 42° lub ptaskie;
3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku —
jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”;
4) obstuga komunikacyjna:



a) teren IMN 1 2MN: z drogi 2KDD (ul. Stawkowska),
b) teren 3MN: z drog 2KDD (ul. Stawkowska), 4KDD i SKDD (ul. Nowostawkowska),
¢) teren 4MN: z drog 2KDD (ul. Stawkowska) i SKDD (ul. Nowostawkowska).

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
realizowane oddzielnie lub tacznie, przy czym dla dziatek obstugiwanych komunikacyjnie
wylacznie z drog 4KDD i SKDD wyklucza si¢ zabudowe wymagajaca doprowadzenia drog
pozarowych,

dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego na dziatce budowlane;:

a)
b)
c)

d)
¢)

f)

2

budynki wolnostojace lub budynki w zabudowie blizniaczej,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - dla zabudowy wolnostojacej

minimum 500 m?, dla zabudowy bliZniaczej minimum 400 m” na segment,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci

zabudowy: 2,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych gérna krawedz elewacji frontowej do 8 m,
wysokos$¢ kalenicy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30 do 42° lub ptaskie;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku —
jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”;

4) obshuga komunikacyjna: z drog 1KDZ (Al. Armii Krajowej), 2KDD (ul. Stawkowska), 4KDD,
SKDD (ul. Nowostawkowska), 6KDD (ul. Jozefa Pitsudskiego).

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa nicucigzliwa,
realizowane oddzielnie lub gcznie,
dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego na dziatce budowlane;:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)

i)

budynki wolnostojace,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w pierwszej linii zabudowy od strony terenu

kolejowego, z zastrzezeniem lit.c,

dopuszcza si¢ takie ksztaltowanie zabudowy (rozmieszczenie pomieszczen, rozwigzania

techniczne) aby funkcja ustugowa stanowita przestone dla funkcji mieszkaniowe;j,

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - dla zabudowy wolnostojacej

minimum 500 m’, dla zabudowy blizniaczej minimum 400 m* na segment,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0, wskaznik maksymalnej intensywnosci

zabudowy: 2,0,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych goérna krawedz elewacji frontowej do 8 m,
wysokos$¢ kalenicy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30 do 42° lub ptaskie;

3) obstuga komunikacyjna: z drog 2KDD (ul. Stawkowska) i 3KDD (ul. Kolejowa).

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:



a)

b)
c)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
realizowane oddzielnie lub tacznie,

dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna,

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej dopuszcza
si¢ zachowanie, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe i remont, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu, takich parametry zabudowy i warunki zagospodarowania terenu;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego na dzialce budowlane;j:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
2

h)
i)
3

budynki wolnostojace,

zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w pierwszej linii
zabudowy od strony terenu kolejowego, z zastrzezeniem lit.c,

dopuszcza si¢ takie ksztaltowanie zabudowy (rozmieszczenie pomieszczen, rozwigzania
techniczne) aby funkcja ustugowa stanowita przestong dla funkcji mieszkaniowe;j,

dopuszcza ustugi o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m® dla jednego lokalu
handlowego,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1500 m?,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 3,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym budynkéw 15 m (4 kondygnacje nadziemne),
minimalna wysoko$¢ zabudowy w tym budynkéw 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30 do 42° lub ptaskie;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku —
jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”;

4) obsluga komunikacyjna: z drog 1KDZ (Al. Armii Krajowej), IKDD (ul. Laskowa), 2KDD (ul.
Stawkowska) i 3KDD (ul. Kolejowa).

§ 20. Dla terenu zabudowy ushlugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe: zabudowa uslugowa nieuciazliwa, z wylaczeniem ustug z zakresu zdrowia,
opieki spotecznej i oswiaty,
dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego na dziatce budowlane;:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
2

budynki wolnostojace,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1000 m?,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 2,0, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 3,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym budynkéw 16 m (4 kondygnacje nadziemne),
minimalna wysoko$¢ zabudowy w tym budynkéw 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

dachy dwu- Iub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowej 30 do 42° lub plaskie;

3) obstuga komunikacyjna: z drogi 6KDD (ul. Jozefa Pilsudskiego).

§ 20. Dla terenu drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ,

ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy zbiorczej, z dopuszczeniem sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drog rowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzone;j;
2) ustala si¢ przystosowanie do komunikacji autobusowe;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskow;
4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym szczegdlnie dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach;
5) zasady realizacji:
USTALENIA: INFORMACIJE:
Lp. s;[}e/rrrelz?ll klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesci nazwa
w liniach rozgraniczajacych, ulicy
zgodnie z rysunkiem planu
1. 1KDZ | zbiorcza zmienna od 6,7 do 8,1 m w granicach planu; Armii Krajowej




USTALENIA: INFORMACIE:

Lp. St}:rrelzzl klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesci nazwa
w liniach rozgraniczajacych, ulicy
zgodnie z rysunkiem planu
teren wyznaczony w planie stanowi cz¢$¢ drogi - | (droga powiatowa nr 4357W)

ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca

§ 21. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDK, 5KDD i 6KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw: drogi publiczne klasy dojazdowej, z dopuszczeniem sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, drog rowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb o0sdb niepelnosprawnych, w tym szczeg6lnie dla oséb
poruszajacych si¢ na wozkach;
3) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIJE:
Lp. St}:rrelzzl klasa szeroko$¢ drogi lub jej czesci nazwa
w liniach rozgraniczajacych, ulicy
zgodnie z rysunkiem planu
1. 1KDD | dojazdowa w granicach planu zmienna od 2,9 do 4,3 m; teren Laskowa
wyznaczony w planie stanowi cze$¢ drogi - ustalona
zachodnia linia rozgraniczajaca
2. 2KDD | dojazdowa zmienna od 8,5 do 10,3 m Stawkowska
3. 3KDD | dojazdowa 14,5 m Kolejowa
4. 4KDD | dojazdowa 7,8 m
z rozszerzeniem na plac do zawracania ,samochodow
5. 5KDD | dojazdowa 9,5m Nowostawkowska
7 rozszerzeniem na plac do zawracania samochodow
6. 6KDD | dojazdowa zmienna od 6,1 do 6,5 m w granicach planu; Jozefa Pitsudskiego
teren wyznaczony w planie stanowi czg¢s¢ drogi -
ustalona wschodnia linia rozgraniczajaca

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Wotominie



