Projekt

z dnia 12 wrze$nia 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

zmieniajaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy ulicami:
Lipinska, Legionéw, Wiejska i Pradzynskiego w Wolominie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019 .
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXVIII-60/2017 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejska
i Pradzynskiego w Wolominie w granicach terenu AUCP 1, stwierdzajac, Zze niniejsza uchwala nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin, przyjetego
uchwata nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), Rada Miejska
w Wotominie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale nr XXXVIII-259/2005 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Lipinska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie, w § 30:

1) uchyla si¢ ust. 2,

2) ust. 3 otrzymuje brzmienie: "Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1,
dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele sportu osiedlowego, przy czym istnieje mozliwos$¢ realizacji
urzadzen sportowych, ale nie bedacych budynkami ani budowlami, zwigzanymi trwale z podtozem.",

3) w ust. 4 uchyla sie pkt 1.

2. W pozostatym zakresie uchwata, o ktorej mowa wust. 1, zachowuje moc, wtym zachowuje moc
stanowiacy jej integralng czg¢s¢ zatacznik nr 1 (rysunek planu).

3. Do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1:

1) po zalaczniku nr 2, dodaje si¢ zatacznik nr 2a - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu - otrzymujgacy tres¢ zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) po zalaczniku nr 3, dodaje si¢ zalacznik nr 3a - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania - otrzymujacy tre$¢ zalacznika nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

D Zmiany Studium wprowadzono uchwata nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
i Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.), rada gminy, uchwalajac plan miejscowy, rozstrzyga jednoczesnie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Lipinska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie (zwanego dalej "planem"), wprowadzona uchwata
Rady Miejskiej w Wolominie nr ... z dnia ..., nie wptywa na wielkos$¢ i koszt realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych dotychczas w planie. W zwigzku ztym, nie zachodzi potrzeba
ponownego lub dodatkowego rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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UZASADNIENIE

1. Cel zmiany planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy
ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie, przyj¢tego uchwata Rady Miejskiej w
Wolominie nr XXXVIII-259/2005 z dnia 29 listopada 2005 r. (zwanego dalej "planem"), zostata
sporzadzona na podstawie i w granicach uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie nr XXXVIII-60/2017 z
dnia 18 maja 2017 r.

Zmiana planu polega na zniesieniu ograniczenia przeznaczenia jednostki terenowej oznaczonej
symbolem AUCP 1 jedynie do obiektu szkolnego, przy zachowaniu przeznaczenia podstawowego, tj.
"administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego - oznaczajgce wydzielone tereny obiektow
administracji i stuzb publicznych oraz ustug celu publicznego" - poprzez uchylenie ustepu 2 w § 30 planu
(uchwaty zmienianej), brzmigcego: "Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej AUCP 1
Jest obiekt szkolny."; zmiana planu polega tez na zniesieniu wymogu zagospodarowania jednostki terenowej
AUCP 1 jako jednego zespotu funkcjonalno-przestrzennego, poprzez uchylenie punktu 1 w § 30 ust. 4 planu
(uchwaty zmienianej), brzmigcego: "ustala si¢ ze caly teren jednostki powinien by¢ zagospodarowany jako
Jjeden zespot funkcjonalno-przestrzenny"; dodatkowo, dostosowuje si¢ brzmienie ustgpu 3 w § 30 do ww.
zmian. Powyzsza zmiana podyktowana jest nast¢pujgcymi okoliczno$ciami:

- teren AUCP 1 jest, zgodnie z planem, w cato$ci przeznaczony pod administracje, stuzby publiczne

i ushugi celu publicznego, wraz z zapleczami oraz zielenig towarzyszaca 1 zewngtrznymi

urzgdzeniami infrastruktury technicznej (§ 30 ust. 1 planu),

- Gmina Wolomin planuje i zaprojektowata budowe przedszkola na ww. terenie, jednak wylacznie

na nalezgcych do niej dziatkach gruntu (dz. ew. 289/2, 289/3, 288/2, 288/3 obr. 28), stanowigcych

jedynie fragment calego terenu AUCP 1,

- zagospodarowanie catego terenu AUCP 1 pod obiekt szkolny (przedszkole) przekracza aktualne

potrzeby (lokalowe) i mozliwosci (finansowe) Gminy Wotomin,

- uchylane zapisy planu uniemozliwiajg realizacj¢ przedszkola w zaprojektowanym przez Gming

ksztalcie, jak réwniez uniemozliwiajg realizacj¢ przez Gmine innych ustug celu publicznego,

niemieszczacych sie w kategorii obiektu szkolnego.
Celem wprowadzanej zmiany planu jest umozliwienie czgsciowego lub etapowego zagospodarowania terenu
AUCP 1 oraz umozliwienie realizacji na tym tereniec dodatkowych obiektoéw ustug publicznych.
Wprowadzana zmiana planu nie obejmuje zmiany przeznaczenia podstawowego terenu ani wskaznikoéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wprowadzana zmiana planu:
1) zmienia spos6b uwzglednienia w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, w ten sposob, ze dopuszcza etapowe zagospodarowanie terenu AUCP 1 zgodnie z
ustalanym przeznaczeniem,
2) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
3) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych (na obszarze planu nie wystgpuja grunty chronione na
podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych),
4) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;,
5) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych,
6) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie walorow ekonomicznych przestrzeni,
7) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie prawa wtasnosci,
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8) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) zmienia sposob uwzglednienia w planie potrzeb interesu publicznego, w ten sposob, ze dopuszcza
etapowe zagospodarowanie terenu przeznaczonego na lokalizacje inwestycji celu publicznego, oraz
dopuszcza realizacje szerszego niz obiekt szkolny katalogu ustug publicznych, zgodnie z potrzebami i
mozliwosciami Gminy,

10) nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

11) zostala sporzadzona z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektroniczne;j - ...,

12) zostata sporzadzona z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych - ...,

13) nie zmienia sposobu uwzglgdnienia w planie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wprowadzana zmiana planu nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu, tj. przeznaczenia pod
administracje, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego. Wzigwszy pod uwage analizy ekonomiczne,
spoteczne i srodowiskowe, w tym analiz¢ potrzeb i mozliwosci Gminy - ustalony pierwotnie w planie
sposOb wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, wyrazajacy si¢ przeznaczeniem terenu,
pozostaje aktualny.

W stosunku do pierwotnej treSci planu, zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ etapowego sytuowania
nowej zabudowy, ale jedynie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym wcze$niej w planie.
Niemniej, z uwagi na to, ze teren objgty zmiang planu pozostaje niezagospodarowany i niezabudowany,
nalezy podkresli¢, ze:

- teren jest potozony wewnatrz zwartej struktury miejskiej, otoczony jest terenami zainwestowanymi

i zabudowanymi, z wyksztalconym uktadem komunikacyjnym, w peilni wyposazonymi w sieci

przesytlowe (wodociggows, kanalizacyjng, gazows, cieplownicza, elektroenergetyczng) i sieci

telekomunikacyjne,

- teren stanowig faktycznie nieuzytki (tzw. pustki miejskie), ktorych niezagospodarowanie jest

stanem nieoptymalnym, nieekonomicznym, biorgc pod uwage zasady racjonalnej gospodarki

przestrzenne;j,

- zagospodarowanie terenu (w tym nowg zabudowa) bedzie przejawem wykorzystania

ekonomicznych waloréw przestrzeni oraz przyczyni si¢ do koncentracji uktadu przestrzennego

miasta (zwarto$ci miasta), zmniejszajacej transportochtonnos¢ catego uktadu.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Sporzadzona zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wolomin, przyj¢tej uchwata Rady Miejskiej w Wotominie nr XXIII-
103/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. W Ocenie, o ktérej mowa wyzej, stwierdzono aktualno$¢ Studium pod
katem zabezpieczenia terendw pod potrzeby mieszkalne, utrzymania i ksztatltowania ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego. Projektowana zmiana planu nie
zmienia przeznaczenia terenu i uktadu komunikacyjnego, ani nie wptywa na warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, a zatem nie koliduje z konkluzjami Oceny.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona zmiana planu nie zmienia wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, jaki
wywarto uchwalenie planu w pierwotnym ksztatcie. Zmiana planu umozliwia natomiast etapowe
realizowanie inwestycji publicznych przewidzianych w terenie AUCP 1, a zatem pozwala na roztozenie w

czasie wydatkow finansowych zwiazanych z realizacjg ustalen planu.

5. Podsumowanie przebiegu procedury sporzadzenia zmiany planu
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