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1. Zagadnienia wstepne

1.1. Podstawa prawna

Niniejsze opracowanie stanowi prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow,
Wiejska, 1 Pradzynskiego w Wolominie.
Podstaw¢ prawng wykonania ww. prognozy stanowia:
— art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. z 2018 Dz. U. Poz. 1945 ze zm.) — zgodnie z ktorym, Rada Miejska
w Wotominie w dniu 18 maja 2017 roku podj¢ta uchwatg Nr XXXVIII-60/2017 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legiondéw, Wiejska
1 Pradzynskiego w Wotominie w granicach terenu AUCP 1;
— art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. z 20018 r. poz. 2081 ze zm.). Niniejsza prognoza
w mysl ww. art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest wskazanie przewidywanego wpltywu na

srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany

planu i okre$lenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne

oddziatywania na §rodowisko.

Zakres 1 stopien szczegdlowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na

srodowisko jest zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie [WOOS-I11.411.97.2019.JD] przedstawionym w pi§mie z dnia 23 maja 2019 r. oraz

stanowiskiem  Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego w  Wolominie

[ZNS.470.62.13.2019] przedstawionym w pi§mie z dnia 29 kwietnia 2019 r.

Prognoza wykonana zostala zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2018

r. poz. 2081 ze. zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

¢) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespot autorow — kierujacego

tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do

prognozy;

2) okresla, analizuje 1 ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
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dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
1 inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,

skumulowane, krotkoterminowe,

srednioterminowe 1 dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko,
a w szczegoOlnosci na:

— réznorodnos$¢ biologiczna,

— ludzi,

— zwierzgta,

— rosliny,

—wode,

— powietrze,

— powierzchni¢ ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

-z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami §rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te

elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na $§rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢

tego obszaru,

b) bioragc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania

oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym

wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej

wiedzy.

‘ 1.3. Obszar opracowania ‘

‘1.3.1. Potozenie administracyjne analizowanego terenu

Teren opracowania polozony jest w centrum miasta Wolomina pomigdzy ulica Wiejska 1 ulica
Traugutta i obejmuje obszar dzialek ewidencyjnych o numerach 265/5, 285/3, 286/3, 287/1, 288/2,
288/3, 289/2, 289/3, 290/2, 291/2, 292/2, 293/2 z obrgbu 28. Powierzchnia terenu wynosi 0,95 ha.
Obejmuje on grunty niezagospodarowane i nieuzytkowane, wolne od zabudowy. Teren od zachodu,
potudnia i péinocy otoczony jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, od wschodu za$ sgsiaduje
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami, produkcyjng i biurowa. Ma
zapewniong obstuge komunikacyjng z ul. Wiejskiej od strony potudniowej oraz z ul. Traugutta od
strony poinocne;j.

1.3.2. Potozenie przyrodnicze

Gmina Wotomin lezy w prowincji Nizina Mazowiecko — Podlaska.
Sie¢ hydrograficzng omawianej jednostki administracyjnej tworza rzeki Diluga i Czarna, oczka
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wodne i stawy, zaglebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokie.

Geologicznie obszar gminy znajduje si¢ w $rodkowo-wschodniej czesci Niecki Mazowieckiej
zbudowanej z osadow paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzegdowych i1 najmtodszych
czwartorzedowych.

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski gmina polozona jest w regionie mazowieckim,
migdzyrzecza Wisly 1 Narwi. Na omawianym terenie wystepuja dwa uzytkowe pietra wodonosne:
czwartorzgdowe (z trzema poziomami wodono$nymi) oraz trzeciorzgdowe (z dwoma poziomami
wodono$nymi: poziomem miocenskim i poziomem oligocenskim).

Caly obszar Gminy potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP)nr
222 ,Doliny Srodkowej Wisty” oraz w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wod
podziemnych tego zbiornika. Ponadto znajduje si¢ w zasiggu zbiornika trzeciorzedowego GZWP nr
215 — Subniecka warszawska 1 jego centralnej czesci -GZWP nr 215 A.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne wg A. Wiosia gmina Wotomin zlokalizowana
jest w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (XVIII).

Srednia temperatura roczna powietrza wynosi okoto 7,5 do 7,8°C, natomiast $rednia suma rocznych
opaddéw atmosferycznych wynosi ponizej 500-550 mm, okres wegetacyjny trwa okoto 212 dni.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie:

*wizji terenowej ( czerwiec 2019 r.);

*dokumentacji fotograficznej (czerwiec 2019 r.);

*materialdéw (dostepnych opracowan planistycznych i dokumentacyjnych na poziomie gminy,
powiatu, wojewodztwa 1 kraju), ktore w potaczeniu z rozpoznaniem terenowym uwarunkowan
ekofizjograficznych i waloréw krajobrazowych pozwolily na opracowanie charakterystyki stanu
funkcjonowania srodowiska.

1.5. Materiaty wyjsciowe

*Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionéw, Wiejska 1 Pradzynskiego w Wotominie;

*Uchwata Nr XXXVIII-60/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego pomiedzy ulicami: Lipinskg, Legionow, Wiejska 1 Pradzynskiego w Wolominie
w granicach terenu AUCP 1;

*Uchwata Nr XXXVIII-259/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejska i Pradzynskiego w Wotominie ;

*Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin

zatwierdzone uchwala Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011r.;

*Prognoza oddziatywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Wotomin, Budplan sp. z o. z., Warszawa 2011 .,

+,PRZESTRZEN” Pracownia Projektowa s.c. Opracowanie Ekofizjograficzne Miasta i Gminy

WOLOMIN, Warszawa 2005 r.;

s INFORMATOR PSH, Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce Redakcja naukowa Jozef

Mikotajkow i Andrzej Sadurski, Warszawa 2017 r.;

*Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro

Planowania Regionalnego w Warszawie zatwierdzony uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa

Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

*Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024,

Wolomin 2017 r.;

*Mapa Hydrogeologiczna Polski, J6zef Wiostowski, 1998 r.;
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*Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski, J. Nowak, 1981 r.;
*Mapa Geosrodowiskowa Polski - plansza A, Stawomir Madry, 2010 r.;
*Mapa Geosrodowiskowa Polski - plansza B, Krystyna Wojciechowska 2010 r.;

Prognoza wykonana zostata m.in. w oparciu o nastepujace przepisy:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2018 1. poz. 2081 ze zm.),

—ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2018r.
poz. 1945 ze zm.),

—ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396
ze zm.),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992 ze zm.).

2. Informacje o powiazaniach projektu planu z obowigzujgcymi dokumentami

Zgodnie z przepisami prawa projekt planu musi by¢ zgodny z obowiazujacymi dokumentami
sporzadzonymi na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa 1 kraju, w szczegodlnosci: planem
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponadto w planie miejscowym nalezy uwzglednic¢
wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego podstawowego wykonanego na potrzeby
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego stanowi element
regionalnego planowania strategicznego. W systemie planowania przestrzennego petni funkcje
koordynacyjna migdzy planowaniem krajowym a planowaniem miejscowym. Plan ten nie jest
aktem prawa miejscowego. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego organy 1 jednostki
organizacyjne samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji
administracyjnych ustalajacych lokalizacj¢ inwestycji.

W ww. Planie okres$la si¢ nastepujace dzialania:

* utrzymanie potencjatu przyrodniczego 1 krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP (ustroj organdw ochrony prawnej);

* regulacj¢ granic obszarow chronionych (parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu), w tym weryfikacje 1 aktualizacj¢ aktow prawnych ustanawiajacych te obszary;

» wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi 1 gospodarczymi na obszarach objetych ochrong
prawna;

* prowadzenie wspolnych dziatan z sgsiednimi wojewodztwami na obszarach potozonych na styku
wojewodztw, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania powigzan ekologicznych oraz utrzymania
systemu obszarow chronionych,;

* wdrazanie koncepcji zielonej infrastruktury poprzez ksztalttowanie spdjnego systemu
ekologicznego wojewodztwa.

W zakresie ochrony bioroznorodnosci i krajobrazu na obszarze wojewodztwa mazowieckiego
w ww. Planie okresla si¢ nastepujace dzialania:
— zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, fakowych, srodpolnych,
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itp.), decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych wojewddztwa;

— wprowadzenie ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

— tworzenie zielonych pierscieni wokot Warszawy, osrodkéw regionalnych i1 subregionalnych;

— ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki
migracyjne zwierzat;

— dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i zapewniajacej powigzanie z krajowa siecig ekologiczna;

— zagospodarowanie brzegéw rzek, gléwnie Wisty, zgodnie z wymogami ochrony wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego;

— ochrona krajobrazu wojewo6dztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego lub o znaczeniu
historycznym), ograniczenie dzialan negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe,
renaturalizacja siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo 1 rewitalizacja terendéw
zdegradowanych;

— sporzadzenie audytu krajobrazowego wojewodztwa, w tym wyznaczenie krajobrazow
priorytetowych;

— prowadzenie wspolnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach potozonych na styku
wojewodztw, w szczegolnosci w zakresie ochrony bior6znorodnosci i ochrony krajobrazu.

W zakresie poprawy jakoSci powietrza na obszarze wojewoddztwa mazowieckiego w ww.
Planie okresla si¢ m. in. rozbudowe centralnych systeméw zaopatrywania w energi¢ cieplna,
zamiang paliw na niskoemisyjne oraz rozwoj odnawialnych zrédet energii.

2.2. Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren opracowania w calosci jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legionow, Wiejskg
i Pradzynskiego w Wolominie. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem, przedmiotowy
teren w calosci stanowi jednostke terenowa oznaczong na rysunku planu symbolem AUCP 1 -
administracja, stuzby publiczne i1 ustugi celu publicznego — obejmujace wydzielone tereny obiektow
administracji 1 stluzb publicznych oraz ustug celu publicznego odpowiadajagcych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 4, wraz z ich zapleczami (tj. doj§ciami, podjazdami, miejscami postojowymi,
dziedzincami, budynkami gospodarczymi 1 garazowymi) oraz z zielenig towarzyszacg 1
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Ww. plan ustala rowniez, ze konkretnym
przeznaczeniem jednostki terenowej AUCP 1 jest obiekt szkolny.

Zmiana planu polega na zniesieniu ograniczenia przeznaczenia jednostki terenowej oznaczonej
symbolem AUCP 1 jedynie do obiektu szkolnego, przy zachowaniu przeznaczenia podstawowego,
tj. "administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego" - poprzez uchylenie ustepu 2 w § 30
planu (uchwaty zmienianej), brzmiacego: "Ustala sig¢, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki
terenowej AUCP 1 jest obiekt szkolny."; zmiana planu polega tez na zniesieniu wymogu
zagospodarowania jednostki terenowej AUCP 1 jako jednego zespotu funkcjonalno-przestrzennego,
poprzez uchylenie punktu 1 w § 30 ust. 4 planu (uchwaly zmienianej), brzmigcego: "ustala sie zZe
caly teren jednostki powinien by¢ zagospodarowany jako jeden zespot funkcjonalno-przestrzenny".

2.3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin

Dla przedmiotowego terenu obowiazuje Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z obowigzujacym studium przedmiotowy obszar potozony jest w granicy stref:
- ustug celu publicznego — U;
- mieszkaniowo — uslugowej — §rodmiejskiej — MU-S.

8



zagospodarowania przestrzennego z zaznaczonymi (kolorem czerwonym) granicami terenu opracowania.

Przeznaczenia zgodnie z ww. Studium dla przedmiotowego terenu:

Obszar (ustug celu publicznego) oznaczony symbolem - U

Ustugi celu publicznego wystepujace na terenach podmiejskich oraz w centrach wsi.

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi celu publicznego administracji publicznej, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowe;j
itp.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — w zalezno$ci od prowadzonej dziatalno$ci /do
ustalenia w mpzp/.

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max. 13 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej oraz ogélnodostepne tereny zieleni.

Obszar mieszkaniowo-ustugowy — sSrodmiejski oznaczony symbolem - MU-S

Obszar miejski otaczajagcy centrum, z zabudowg mieszang: ustugowa, jednorodzinng
1 wielorodzinng. W granicach obszaru zlokalizowane sg ustugi celu publicznego.

W obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1. zabudowa jednorodzinna /we wszystkich formach: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do gornej najwyzszej
krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

2. zabudowa wielorodzinna

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do gornej

najwyzsze] krawedzi dachu, dopuszcza si¢ wprowadzenie wyzsze] zabudowy lub dominant

wysoko$ciowych w oparciu o ustalenia plandw miejscowych, jednak nie wyzszej niz 8 kondygnacji

nadziemnych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenow pkt 1 1 2/: towarzyszace ustugi wbudowane lub

wolnostojace, nieucigzliwe, ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej /place,skwery,aleje/ 1 zieleni
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osiedlowej oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci.

3. ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowe;j
1tp.

4. ustugi w zakresie handlu , gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i administracji, posrednictwa, finansow, facznosci itp., ustugi
nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp. wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy /dla terenow
pkt 314/

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do zdefiniowania w mpzp .

Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenéw pkt 3 i 4/: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;.

Ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy miejskiej w oparciu o zalozenia przestrzenne /place, ulice, ciagi
piesze i rowerowe, osie widokowe, dominanty/.

Inne ustalenia Studium:

Ochrona przed uciazliwosciami

Dla utrzymania wtasciwego standardu srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwo$ciom przyjmuje si¢

nastepujace kierunki dziatan:

- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzig¢ generujacych ponadnormatywne emisje

zanieczyszczen powietrza, sciekow, odpadow, obiektow wodochtonnych,

- prowadzenie dzialan na rzecz prawidtowej gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami

-sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej 1 rozbudowa sieci w miescie,

stworzenie warunkow segregacji odpadow u zrddta,

- nakaz sukcesywnego podiaczania wszystkich realizowanych obiektéw do sieci inzynieryjnej,

- wody opadowe z powierzchni komunikacyjnych i terenow produkcyjnych powinny by¢

podczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornikow,

- korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest przeznaczenie terendw

w bezposrednim sgsiedztwie obiektow generujacych nadmierny hatas pod dziatalnos$¢ gospodarcza,

- inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwo$ci wystapienia przekroczen dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku,

- stosowanie wzdhuz drég o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej pasow zieleni izolacyjnej
1 ekranéw akustycznych (w projekcie modernizacji linii kolejowej przewidziano ekrany

akustyczne),

- w planach zagospodarowania przestrzennego okresla¢ przynalezno$¢ terenu do kategorii ochrony

przed hatasem,

- preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawarto$ci

siarki, odnawialne zrédta energii.

Rozw6j ukladu drogowego - ponadlokalnego

Uktad drogowy Wolomina bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

- uktadu podstawowego (droga ekspresowa S8, drogi gléwne i zbiorcze), do ktorego wejda drogi
o znaczeniu ponadlokalnym - krajowe, wojewddzkie, powiatowe oraz wybrane gminne, wazne dla
powigzan zewngtrznych i wewngtrznych,

- uktadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzonego przez
pozostate drogi gminne.
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Komunikacja zbiorowa

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwo$ci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy. Obsluga miasta i gminy Wotomin
nadal bedzie opierac si¢ o kolej 1 system linii autobusowych.

Komunikacja autobusowa

Przewiduje si¢ utrzymanie potaczen autobusowych z Warszawa i sgsiednimi gminami. Trasy
autobusow 1 lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000 m
dla wigkszosci obszaru gminy. Nalezy zapewni¢ obsluge obszaréw z istniejacym
zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowanego zainwestowania po
wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania 1 parametry techniczne ulic 1 drég w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych powinny uwzglednia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej (odpowiednia
szeroko$¢ 1 no$no$¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki i petle autobusowe oraz
miejsca na wiaty przystankowe).

Parkowanie pojazdow

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem calej
gminy, wlacznie z zapewnieniem wilasciwej liczby i1 organizacji miejsc do parkowania. Potrzeby
parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wlasnej inwestora, tzn. na dziatce
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja. Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych powinna
by¢ obliczona wg wskaznikow w zalezno$ci od proponowanego zagospodarowania. Zaleca si¢, aby
w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach okresla¢ minimalne wskazniki parkingowe
dla obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na nastgpujacym poziomie:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny do 60 m2 i 2 m.p./1 lokal
mieszkalny >60 m2,

- dla obiektow administracji - 25 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla targowisk - 35 m.p./1000 m? p.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktadoéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkot ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m? p.uz.;

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe /1gabinet,

- dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek,

- dla klubow 1 domow kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochodow - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankow - 40 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla kosciotéw - 10 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw ogoélnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i1 zgody zarzadcy. Dopuszcza si¢
urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np. pod
boiskami, terenami zielonymi itp.).

Ruch rowerowy

Celem wyznaczenia ciggow rowerowych jest zapewnienie powigzan mie¢dzy rejonami
mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i uslugami oraz stacjg kolejowa.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych w oparciu o koncepcj¢ $ciezek
rowerowych opracowang przez Stowarzyszenie Zielone Mazowsze, 2007 1.

- wyposazenie drog wojewodzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w $ciezki rowerowe
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lub pieszo-rowerowe wydzielone od pozostatego ruchu kotowego,
- dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu (uspokojonym),
wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bgdzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweroéw, szczeg6lnie
przy szkotach, obiektach handlowych i1 uslugowych, przystankach kolejowych. Oprécz $ciezek
rowerowych, w miar¢ budowy nowych drég i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢
przeanalizowana mozliwos¢ 1 celowos¢ budowy $ciezek rowerowych. Obok ruchu rowerowego,
ruch turystyczny i sportowo — rekreacyjny powinien by¢ prowadzony, $ciezkami konnymi,
dydaktycznymi, pieszymi 1 rehabilitacyjnymi. Przebieg wyzej wymienionych tras, powinien
wynika¢ z analizy potrzeb ich wyznaczania na terenie gminy i by¢ wskazany w opracowanych
w przyszlosci planach miejscowych.

2.4. Opracowanie ekofizjograficzne Miasta i Gminy Wotomin

Zgodnie z kryterium podziatu terenu na jednostki krajobrazowe obszar opracowania znajduje si¢
W obszarze oznaczonym symbolem — Wm-25.

Pt ry eoou 5.8

Rysunek 2 Fragment rys : 3 struktura przyrvodnicza Miasta i Gminy Wolomin z opracowania ekofizjograficznego Miasta
i Gminy Wotomin z zaznaczonymi (kolorem czerwonym) granicami terenu opracowania.

Tab. nr 1. Wybrana jednostka krajobrazowa z opracowania ekofizjograficznego Miasta i Gminy
Wolomin

Jedn. Forma terenu | Utwory Typ gleby Dom. k. Pokrycie i Funkcja
powierzchniowe gr. uzytkowanie terenu |przyrodnicza
rolnego

Wysoczyzna morenowa

Wm?25 | wysoczyzna |piaski eoliczne, Tereny zabudowane, - zabudowa centrum | marginalna
morenowa | niektore na zachodzie gl. miast mieszkaniowa—
w wydmach, glina | brunatne wylugowane wysoka
zwaltowa, ily i kwasne, gl. bielicowe wielorodzinna,
zastoiskowe, i pseudobielicowe, kilkurodzinna i niska
w niewielkich gleby torfowe jednorodzinna,
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zaglebieniach
torfy i namuty
torfiaste

i produkcyjna

1 murszowo- torfowe

ustugowa

Zgodnie z zasadami ksztaltowania przestrzeni Miasta 1 Gminy nowa zabudowa powinna
koncentrowa¢ si¢ wokot zabudowan istniejacych na terenach jednostek wysoczyzny morenowej, co
jest podyktowane wzgledami ekonomicznymi i ochrong waloréow srodowiska. Ze wzgledu na presje
inwestycyjng dopuszcza si¢, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, rdwniez wprowadzenie
zabudowy na terenach o przewadze gleb klasy IV, jednak w taki sposob, aby nie rozbija¢ zwartych
obszaréow gleb cennych dla rolnictwa. Znaczna czg$¢ gruntéw na terenie miasta i gminy posiada
jednak nieduze walory dla rolnictwa, dlatego mozliwa jest tu koncentracja wigkszych obszaréw
o znaczeniu ushlugowym i osiedli mieszkaniowych. Najbardziej korzystne warunki dla rozwoju
funkcji ustug publicznych 1 innych nieucigzliwych ustug o charakterze ponadlokalnym i lokalnym
z uzupetiajaca funkcja mieszkaniowg znajduja si¢ w Srodkowej cze$ci terenu jednostki Wm25.
Wszelka lokalizacja obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i1 zdrowia ludzi oraz
obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ zabroniona
na tym obszarze poza przypadkami wyjatkowymi. Na terenach tych wszelkie sktadowanie odpadow
1 wytwarzanie odpadow niebezpiecznych powinno by¢ zabronione. Przynajmniej 20% terenu nalezy
pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny, a 25% terenu jako tereny shuzace rekreacji
1 wypoczynkowi.
Na terenie jednostki Wm2S znajdujg si¢ tez najbardziej korzystne warunki dla rozwoju
mieszkalnictwa wielorodzinnego, wysokiego i niskiego z uzupelniajacg funkcja ushugowas.
Wysokos$¢ budynkoéw nie powinna jednak by¢ wigksza niz 5 kondygnacji, odpowiednio do skali
miasta. Nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla
osiedli mieszkaniowych, o zasiggu lokalnym, w szczegdlno$ci nasycenia terenu w tereny zieleni
o réznorodnych funkcjach i r6znej wielkosci.

3. Analiza i ocena stanu istniejagcego sSrodowiska oraz potencjalne zmiany
w przypadku braku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Rzezba terenu

Charakterystyka rzezby
Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000r.) gmina Wotomin lezy
w prowincji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska,
makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka i mezoregionie Réwnina Wotominska (318.64).
Roéwnina Wotominska stanowi w przewazajacej czesci starg zdenudowang w warunkach
peryglacjalnych powierzchni¢ moreny dennej, przechodzaca w czgéci pdtnocno — zachodniej
1 zachodniej w bardziej wyrownang Réwning Radzyminska, a na krancach potudniowo —
wschodnich w strefe piaszczystych stozkéw naptywowych.
Réwnina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni réwninami piaskow
przewianych z wydmami, rozcinaja ja rowniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki denudacyjne i
erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow glin zwatowych, a jej powstanie zwigzane jest z
rozmywajaca dziatalno$cia wod plynacych w czasie recesji ladolodu stadialu mazowiecko-
podlaskiego. Wznosi si¢ ona od ok. 94 m w zagtebieniach do 111 m n.p.m. na wierzchotkach wydm
(wschodnia cze$¢ gminy Wolomin). Niewielki spadek terenu zaznacza si¢ w kierunku zachodnim i
zachodnio — potnocnym. Najnizej potozone tereny znajdujg si¢ w dolinach rzek. Na terenie gminy
wystepuja rowniez formy zwigzane z dziatalnos$cig czlowieka. Do form antropogenicznych zalicza
si¢ wszelkie obszary zabudowane 1 przeksztalcone przez cztowieka, nasypy i wykopy zwigzane
z terenami zabudowy, drogami oraz linig kolejowa.
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Ocena stanu i funkcjonowania

Obszar objety projektem planu jest terenem ptaskim lezacym w centrum miasta. Uksztaltowanie
terenu charakteryzuje brak zroznicowania. Jego bezwzgledna wysoko$¢ nad poziomem morza
wynosi od 96,6 m.n.p.m do wysoko$ci 96,9 m.n.p.m. Nie wystepuja tu naturalne formy
morfologiczne, ktore wymagalyby ochrony. Ze wzgledu na mate zrdéznicowanie wysokos$ci
wzglednej odporno$¢ form terenu na degradacje jest duza. Obszar opracowania jest silnie
przeksztatcony przez czlowieka (nasypy, parking).

3.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Obszar gminy Wotomin potozony jest we wschodniej czes$ci Niecki Warszawskiej, ktora zbudowana

jest z osadow paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzgdowych 1 najmiodszych
czwartorzedowych. Utwory trzeciorzgdowe — osady pochodzenia morskiego, klastyczne,
z glaukonitem wyksztatcone, jako piaski, ktore miejscami zawieraja wkladki zwirdow i konkrecji,
muiki 1 ily, stanowig podtoze utworow czwartorzedowych. Migzszo$¢ utworéw trzeciorzedowych
wynosi kilkadziesiagt metrow. Migzszo$¢ utworow czwartorzedowych to okoto 80 m.

Na terenie opracowania wystepuja grunty o korzystnych warunkach posadowienia budynkow
z dominujacymi utworami powierzchniowymi glin zwalowych. Nie wystepuja tu udokumentowane
ztoza surowcOw naturalnych. Z dziatalnos$cig czlowieka zwigzane jest wystepowanie nasypow
1 wykopow. Nasypy sa najczesciej zbudowane z piaskow, zwirdw, a takze gruzu.

Ocena stanu i funkcjonowania

Nalezy przyjac, ze utwory zalegajace glebiej, pozostaja w prawie niezmiennym uktadzie fizycznym
oraz chemicznym. Wigkszym wplywom podlegaja utwory warstwy przypowierzchniowej (grunty
pochodzenia antropogenicznego).

Obszar opracowania lezy w rejonie o warunkach korzystnych dla budownictwa.

3.3. Warunki hydrogeologiczne

Wody powierzchniowe

Teren gminy Wolomin polozony jest w obrebie zlewni II rzedu rzeki Narwi. Na sie¢ hydrograficzng
omawianej jednostki administracyjnej sktadaja si¢ rzeki: Dhuga i Czarna, oczka wodne i stawy,
zaglebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokte - torfowiska i bagna: Biale Blota, Helenowka
oraz kanaly i rowy melioracyjne m.in. Biaty Row taczacy rzeke Rzadze i Czarng oraz rzeka Czarna
Struga Iaczaca rzeki Czarng 1 Dhuga. Cieki wodne wystepujace na obszarze gminy charakteryzuja
si¢ matymi przeptywami, ktore dodatkowo ulegaja silnemu obnizeniu w okresach letniej suszy.
Spltyw powierzchniowy jest utrudniony przez powiekszajace si¢ tereny zurbanizowane.

Ocena stanu i funkcjonowania

W obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem zagrozenia powodziowego.

Wody podziemne

Wedlug podziatu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski obszar gminy Wolomin znajduje
si¢ w obrgbie regionu mazowieckiego, podregionu $rodkowo — mazowieckiego, w rejonie
migdzyrzecza Wisly i Narwi. Na terenie opracowania wystepuja dwa uzytkowe pigtra wodonosne:

- czwartorzedowe — z trzema poziomami wodono$nymi,

- trzeciorzedowe — z dwoma poziomami wodono$nymi: poziomem miocenskim i poziomem
oligocenskim.

Miocenski poziom wodono$ny znajduje si¢ na giebokosci 100-160 m. czerpane wody tego poziomu
wymagaja prostego uzdatniania. Aktualnie nie jest prowadzona eksploatacja wod z tego poziomu.
Poziom oligocenski wystepuje na glgbokosci 170-216 m p.p.t. Charakteryzuje si¢ zmienng
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migzszoscig: od 6,0 m do 25,5 m.

Na obszarze gminy Wotomin znaczenie uzytkowe ma czwartorzgdowe pietro wodonosne, ktore jest
zwigzane ze sktonem Kotliny Warszawskiej. W obrebie utworéw czwartorzedowych mozna
stwierdzi¢ wystgpowanie trzech pozioméw wodonosnych. Pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje
w utworach piaszczystych 1 piaszczysto — pylastych na giebokosci 0,5 - 7,0 m. Jest to poziom
o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio z opaddéw atmosferycznych, a okresowo, przy
wylewach rzek, takze przez wody powierzchniowe. Zwierciadto tego poziomu wykazuje generalnie
wychylenie w kierunku potnocno— zachodnim, w kierunku dolin Wisty i Bugu. Drugi poziom
wodonosny charakteryzuje si¢ wystepowaniem zwierciadta wody na glgbokosci ok. 12 — 15 m.
Poziom ten osigga $rednio 20 — 30 metréw miazszos$ci, przy czym maksymalne migzszosci osadow
piaszczystych dochodza do 40 - 50 m. Omawiany poziom jest powszechnie wykorzystywany i ma
najwigksze znaczenie uzytkowe. Warstwa wodonosng w jego obrebie sg zwykle piaski 1 piaski ze
zwirem. Trzeci poziom wodono$ny wystepuje na gitebokosci okoto 40 — 50 metréw i jest przykryty
dobrze rozwinigtymi warstwami glin zwalowych i osaddow wodnolodowcowych. Stabsza izolacja,
na skutek wyerodowania osadow o stabej przepuszczalnos$ci, zaznacza si¢ w strefie pomigdzy
dolinami rzek, a w niektorych rejonach stwierdzono brak rozdzielenia poszczegdlnych poziomow
przez utwory lodowcowe. W zwigzku z tym utwory piaszczyste tworza jeden dobrze rozwinigty
poziom wodonos$ny o migzszosci okoto 60 m. Drenaz naturalny odbywa si¢ przez cieki i zbiorniki
powierzchniowe, a poza dolinami rzek rOwniez przez nizej wystepujacy poziom wodonos$ny.

Caly obszar gminy stanowi Obszar Wysokiej Ochrony (OWQO) wod podziemnych i jest czescia
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 ,, Doliny Srodkowej Wisty”. Zbiornik nr 222
posiada szacunkowe zasoby dyspozycyjne — 617m3/d, natomiast $rednia gleboko$¢ wynosi 60 m.
Ponadto znajduje si¢ w zasiegu zbiornika trzeciorzedowego GZWP nr 215 — Subniecka warszawska
1 jego centralnej cze$ci -GZWP nr 215 A.

Wedtug danych WIOS w Warszawie w roku 2016 w punkcie badawczym PIG w Wotominie dla
JCWPd nr 54 wyznaczona byla II klasa — wody dobrej jakosci. Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP) nr 222 ,.Doliny Srodkowej Wisty” zanieczyszczony jest tylko w strefie
drenazu. Przenikanie do glebokich partii nastepuje w przypadku intensywnej i ciaglej eksploatacji,
zanieczyszczenia majg wigc charakter lokalny.

Zgodnie z mapa hydrogeologiczng Polski stopien zagrozenia glownego uzytkowego poziomu wod
podziemnych jest bardzo wysoki z obecnoscig licznych ognisk zanieczyszczen na terenach o niskiej
odpornosci poziomu gldwnego.

Ocena stanu i funkcjonowania

Przedmiotowy obszar jest skanalizowany i zwodociggowany. Najbardziej narazony na dziatanie
antropopresji jest pierwszy poziom wod podziemnych i wody powierzchniowe. Wody podziemne
zagrozone sg w wysokim stopniu, co zwigzane jest z duzg iloscig zrédet zanieczyszczen. Wody
powierzchniowe i gruntowe pozostaja w hydraulicznym zwiazku, dlatego zanieczyszczenie ich
pochodzi z tych samych zrédet. Sa to miedzy innymi zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego tzn. smary, oleje oraz substancje przedostajace si¢ do atmosfery, ktore opadaja na
ziemi¢ 1 ro$liny, a nast¢pnie sa wyplukiwane do gleby i1 dostaja si¢ do wod gruntowych
i powierzchniowych. Dotyczy do przede wszystkim rejonu drog.

Duzym zagrozeniem jest tez obnizanie poziomu wod gruntowych.

3.4. Gleby

Charakterystyka gleb

Struktura typdow, rodzajow i klas gleb wynika z budowy geologicznej, pierwszego poziomu
wodonosnego 1 lokalnego klimatu. Na terenie Gminy dominujg gleby bielicowe na podglebiu
piaszczystym oraz gleby ptowe, miejscami z oglejeniem i bielicowaniem na podlozu gliniastym.

W obszarze Gminy typy gleb zaliczane sg do niskich klas bonitacyjnych. Zdecydowana wigkszo$¢
gleb obszaru gminy wykazuje odczyn kwasny (<6,7pH), typowy dla wigkszosci gleb warstwy
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powierzchniowej z obszaru Polski. Probki o odczynie obojetnym (6,7-7,4pH) lub zasadowym
(>7,4pH) pochodza gltownie z terenu miasta Wotomina, co jest podyktowane opadami pytow ze
spalania paliw oraz dziatalnosci zaktadow przemystowych.

Analiza jakos$ci gleb pod wzgledem wystepowania metali cigzkich wykazata ich stan jako dobry.
Wigkszoé¢ gleb na terenie gminy nalezy do grupy A, oznacza to, ze mozna uprawia¢ na nich
wszystkie gatunki roslin.

Ocena stanu i funkcjonowania

Obszar opracowania obejmuje tereny nie bedace aktualnie w uzytkowaniu rolniczym. Jakos¢ gleb
mozna uzna¢ za $rednig - nalezaca do klasy IVb. Zagrozenie zmiany jakosci gleb dla
przedmiotowego terenu wynika m. in. z:

- przeksztalcenia gleb w wyniku realizacji inwestycji budowlanych terenéw sasiednich;

- zanieczyszczen przedostajacych sie do gleby ze zrodet pochodzenia komunikacyjnego tzn. smary,
oleje oraz substancje przedostajace si¢ do atmosfery, ktore opadaja na ziemig i rosliny, a nastgpnie
sg wyptukiwane do gleby i dostaja si¢ do wod gruntowych 1 powierzchniowych.

3.5. Szata roslinna i sSwiat zwierzat

Szata roslinna

Formy ro$linnosci wystepujace na analizowanym terenie majg S$cisty zwigzek ze sposobem
uzytkowania terenu. Sg to przede wszystkim obiekty przyrodnicze o formach przetworzonych
(antropogenicznych), bedace wyrazem adaptacji do zmiany warunkow siedliskowych.

Wsérod gatunkéw drzew do bardziej wartosciowych w obszarze objetym granicami terenu
opracowania wymieni¢ mozna robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia ). Gatunki o mniejszej
wartosci wystepujace na terenie opracowania to m.in.: klon jesionolistny (Acer negundo), wierzba
biata (Salix alba) oraz bez czarny (Sambucus nigra ) . Do tej grupy gatunkow naleza drzewa szybko
rosngce 1 krétkowieczne. Ponadto na przedmiotowym terenie wystepuje przewaga roslin takich jak:
trawy (Poaceae ), nawlo¢ pospolita (Solidago virgaurea ), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare ),
przytulia czepna (Galium aparine), babka zwyczajna (Plantago major), pokrzywa
zwyczajna (Urtica dioica ).

Przeobrazenia szaty ro$linnej biegna w kierunku kurczenia si¢ zasi¢gu zbiorowisk autogenicznych
na rzecz antropogenicznych zmian sktadu florystycznego. Nie wystepuja tu rzadkie gatunki

i zbiorowiska roslinne. Typy zbiorowisk flory w wiekszosci sg gatunkami pospolitymi, mato
wartosciowymi przyrodniczo. Istniejgca roslinno$¢ zagrozona jest koncentracjg zanieczyszczen
atmosferycznych oraz zanieczyszczen znajdujacych si¢ w glebie i wodach gruntowych, przez co
jest mniej odporna na wptyw innych skutkow oddzialywania antropogenicznego i szkodnikow. Ze
wzgledu na wystepowanie stosunkowo nisko wod gruntowych roslinno$¢ jest odporna na niewielkie
ich obnizenie, gdyz zasila swdj system korzeniowy gtownie wodami opadowymi.

Swiat zwierzat

Wystepowanie gatunkéw zwierzat na przedmiotowym terenie wigze si¢ ze strukturg uzytkowania
gruntow, w tym udziatem roslinnosci niskiej. Istotne znaczenie ma rowniez lokalizacja terenu
wewnatrz zwartej struktury miejskiej, ktora ogranicza migracj¢ zwierzat.

Teren opracowania nie stanowi cennego siedliska dla fauny. Mozna tu oczekiwa¢ wystgpowania
gryzoni np. myszy polnej oraz ptakéw charakterystycznych dla terendw miejskich takich jak:
sikorki, gawrony, wrony, sojki, wrdble, szpaki i gotebie. Wystepuja tu rowniez zwierzgta domowe
takie jak psy 1 koty.
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Ocena stanu i funkcjonowania
Wizja terenowa przeprowadzona w czerwcu 2019 r. dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk.
Na omawianym terenie nie stwierdzono wystgpowania rzadkich gatunkéw ani zbiorowisk
roslinnych. Urbanizacja terendw sgsiednich wraz z istniejagcymi wzdhuz obszaru trasami
komunikacyjnymi doprowadzity do znacznego ograniczenia na tym terenie wystepowania zwierzat.

X

3.6. Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkow klimatycznych

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne wg A. Wiosia gmina Wotomin zlokalizowana

jest w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (XVIII).

Klimat ten charakteryzuje si¢: stosunkowo wysoka liczba dni cieptych i pochmurnych, ktérych jest
srednio (okoto 63 dni / rok). Wérdd nich szczegdlnie czesto pojawiajg si¢ dni z pogoda bardzo
ciepla 1 jednoczesnie pochmurng bez opadu (Srednio 41 w skali roku). Nieco mniej natomiast jest tu
dni z pogoda przymrozkowa bardzo chlodng (okoto 38 dni / rok) oraz umiarkowanie zimng
1 jednocze$nie pochmurng (okoto 12 dni / rok).

Warunki termiczne:

- §rednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,5 do 7,8°C;

- §rednia temperatura powietrza w styczniu wynosi okoto -3°C;

- §rednia temperatura powietrza w lipcu wynosi okoto 19 °C ;

- okres wegetacyjny wynosi okoto 212 dni;

- przymrozki notowane s3 $rednio od polowy pazdziernika, a wiosng pojawiajg si¢ do konca
kwietnia;

- okres bezprzymrozkowy wynosi okoto 170 dni.

Opady atmosferyczne:

- suma rocznych opadéw atmosferycznych wynosi ponizej 500-550 mm;

- najwigksze opady sg w lipcu, natomiast najnizsze zimg i wczesng wiosna;

- opady polrocza letniego stanowig ok. 63,3% sumy rocznej opadow;

- pokrywa $niegowa utrzymuje si¢ 50 do 80 dni w ciggu roku.
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Wilgotnos$¢ powietrza 1 mgty:

- stosunkowo niska wilgotnos¢ powietrza (najwyzsza w miesigcach jesienno-zimowych
z maksimum w grudniu, najnizsza w okresie wiosenno-letnim z minimum w czerwcu);

- najwigksza wilgotno$¢ wystepuje noca, natomiast mniejsza w ciggu dnia;

- Srednio w ciggu roku wystepuje okoto 40 dni z mgla (najczescie] w pazdzierniku, nieco rzadziej
w listopadzie i grudniu).

Zachmurzenie:

- roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem powyzej 20% wynosi do 40.

- najwicksze $rednie zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego, a najmniejsze od maja do
wrzesnia.

Wiatry:
- przewazaja wiatry zachodnie, nieco rzadziej wiejg potnocno-zachodnie i wschodnie.

Ocena stanu i funkcjonowania

Klimat terenow w granicach opracowania zmiany planu, ze wzgledu na sgsiadujaca zwarta
zabudowe 1 wystepujacy tam wysoki odsetek materiatow szybko nagrzewalnych i1 dlugo
trzymajacych temperature np. asfalt i beton, charakteryzuje sig:

- Wyzszg temperaturg powietrza, zwigzang z lepsza absorpcja promieni stonecznych przez sztuczne
elementy zagospodarowania terenu i oddawaniem zgromadzonego ciepla nocg, ponadto w miescie
jest wiele sztucznych zrddet ciepta, a wychtadzanie powierzchni zabudowanych przebiega wolniej
niz terendOw niezabudowanych; (Srednia roczna temperatura powietrza w miescie jest wyzsza
o okoto 0,5 —1,0°C);

- wyzszymi amplitudami temperatur odczuwalnych, zwigzanymi z duzym udzialem terenow
zabetonowanych;

- mniejsza wilgotnosciag powietrza — zwigzang z niewielkim udziatem ros$linno$ci wysokiej co
Znaczaco obniza ewapotranspiracj¢ i parowanie;

- wigkszym zachmurzeniem, zwigzanym z obecnoscig znacznej ilosci jader kondensacji tworzonych
przez zawieszone w powietrzu zanieczyszczenia, co z kolei zmniejsza nastonecznienie;

- gorszymi warunkami przewietrzania, przy jednoczesnie zwigkszonej predkosci wiatru na
kierunkach stanowigcych naturalne i sztuczne korytarze przewietrzajace.

Jakosé powietrza
O jakosci powietrza decyduje wielko$¢ i przestrzenny rozklad emisji ze wszystkich zrodet
z uwzglednieniem przeptywow transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzacych
w atmosferze. Najwigksze skupiska emitorow punktowych, jak i znaczna emisja liniowa zwigzane
sg z obszarami zurbanizowanymi. Obszar gminy Wolomin nalezy do strefy mazowieckiej oceny
jako$ci powietrza. W rocznej ocenie jakos$ci powietrza dla strefy mazowieckiej za 2015 r,
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla celow ochrony zdrowia, nie stwierdzono
przekroczen dla: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, olowiu, arsenu,
kadmu, niklu oraz dla ozonu w poziomie docelowym. W 2015 roku stwierdzono niedotrzymane
poziomy dla pylu PM2,5 i PMI10, benzo(a)pirenu B(a)P oraz dla ozonu w przypadku celu
dlugoterminowego ustalonego na rok 2020. Rok 2016 wypadl bardzo podobnie, rdéznicg byto
przekroczenie docelowego poziomu ozonu. Zrédiem wysokich stgzen pyhu zawieszonego PM2,5,
PMI10 i benzo(a)pirenu sg procesy spalania paliw w celach grzewczych, w szczegdlno$ci w
paleniskach sektora komunalno-bytowego. Stezenia te w okresie zimowym (grzewczym) sg
znacznie wyzsze niz w sezonie letnim. Z kolei czynnikami powodujacymi powstawanie ozonu sg
tlenki azotu oraz weglowodory. Ozon jest zanieczyszczeniem pochodzenia fotochemicznego, jego
stezenie zalezy bezposrednio od stopnia nastonecznienia, wilgotnosci wzglednej, temperatury oraz
predkosci wiatru. W ocenie jako$ci powietrza za lata 2015-2016 dla strefy mazowieckiej, z
uwzglednieniem kryteridéw ustanowionych pod katem ochrony ro$lin, nie stwierdzono przekroczen
dla: dwutlenku siarki, oraz tlenkéw azotu. Natomiast dla ozonu przekroczona zostata wartos¢
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normatywna ozonu, réwniez wyznaczona, jako poziom celu dtugoterminowego. Termin osiggnigcia
poziomu celu dtugoterminowego okreslono na rok 2020.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze w calym wojewodztwie mazowieckim
podstawowa przyczyna przekroczen pytow PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja
powierzchniowa (zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczny
naplyw zanieczyszczen pochodzi spoza wojewodztwa mazowieckiego. Znaczacy udziatl ma takze
emisja liniowa (zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw). Emisja liniowa powstaje
z procesOW spalania paliw w pojazdach, w wyniku $cierania nawierzchni drog, opon, oktadzin,
oraz w zwigzku z unoszeniem si¢ pytu z drég. Ze srodkow komunikacji do powietrza emitowane sg
przede wszystkim: tlenki azotu, pyly, weglowodory aromatyczne, tlenek i dwutlenek wegla oraz
metale ciezkie. Majg one wplyw na pogorszenie jako$ci powietrza atmosferycznego i powodujg
wzrost stezenia ozonu w troposferze. Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu
czynnikOw: natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika 1 jego stanu technicznego, zastosowania
dopalaczy 1 filtréw, rodzaju paliwa, parametrow technicznych i stanu drogi. Najbardziej narazone
na emisje liniowg sg tereny przylegle do ciggdéw komunikacyjnych. Stezenie zanieczyszczen,
glownie tlenkoéw azotu znacznie spada w odleglosci 50-60 m od jezdni. Zrodla emisji
komunikacyjnej (pojazdy) posiadaja punkt emisji przy powierzchni ziemi, przez co
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen jest bardzo utrudnione. Zanieczyszczenia te dziatajag na
srodowisko w najblizszym otoczeniu drogi. Rozprzestrzenianie si¢ spalin zalezy nie tylko od
warunkoéw meteorologicznych jak: predkosé, kierunek wiatru, opad atmosferyczny, zachmurzenie,
ale glownie od otoczenia drogi, to jest umiejscowienie budynkow i zieleni miejskiej w stosunku do
kierunku przebiegu drogi. Emisja ta najbardziej odczuwalna jest przy wickszych ciaggach
komunikacyjnych. Zwarta zabudowa utrudnia proces rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen. Wsrod
glownych zanieczyszczen zwigzanych z emisjg niska, najwigkszy strumien masowy stanowi pyt
zawieszony PM 10, ale réwniez tlenek wegla, dwutlenek siarki 1 dwutlenek azotu. Powodem takie;j
sytuacji, jest stosowanie w paleniskach domowych paliw stabej jakosci i obecno$¢ matych
zaktadow, ktére nie musza posiada¢ decyzji o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Zanieczyszczenia z tego rodzaju zrodta zawieraja znaczne ilosci popiotu (okoto
20%), siarki (1 —2%) 1 azotu (1%).

Ocena stanu i funkcjonowania

Glowne zrodta emisji zanieczyszczen powietrza na terenie opracowania pochodza z terenow
sasiednich. Wsrdéd nich najwigksze znaczenie ma transport, kottownie lokalne oraz paleniska
indywidualne. Duzy wplyw na stan powietrza ma réwniez emisja transgraniczna, czyli naptyw
zanieczyszczen spoza obszaru opracowania ( z sgsiednich miejscowosci, wojewddztw 1 panstw).

3.7. Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian.
Przedmiotowy teren zachowa przeznaczenie jednostki terenowej AUCP 1 obowigzujacego planu
miejscowego.

W  wyniku niezrealizowania ustalen zmiany planu nie bedzie mozliwosci etapowego
zagospodarowanie terenu oraz mozliwosci realizacji na tym terenie dodatkowych obiektow ustug
publicznych. W zwiazku z czym nie zostang zrealizowane potrzeby spoteczne mieszkancoOw zwigzane
z podniesieniem standardu zamieszkiwania.

3.8. Formy ochrony przyrody
Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 1. poz.
799 ze zm.) elementami $rodowiska objetymi ochrong na podstawie ww. ustawy sg nastepujace
formy ochrony przyrody:

e parki narodowe;
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e rezerwaty przyrody;
e parki krajobrazowe;
e obszary chronionego krajobrazu,
e obszary Natura 2000;
e pomniki przyrody;
e stanowiska dokumentacyjne;
e uzytki ekologiczne;
e zespoty przyrodniczo — krajobrazowe;
e ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja powyzsze formy ochrony przyrody.

Poza obszarem opracowania na terenie Gminy Wotomin wystepuja elementy srodowiska objete
ochrong na podstawie ww. ustawy. Do najcenniejszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym, na
terenie gminy Wotomin, nalezy zaliczy¢:

-Torfowisko ,,Biale Blota”Obszar Natura 2000 Biale Blota PLH140038 ( znajdujacy si¢ okoto
1,7 km) od granicy terenu opracowania;

-Torfowisko i las ,,Helen6wka” Teren ten jest naturalnym przedluzeniem potozonego w poblizu
gminy (na terenie gm. Kobyltka) rezerwatu Grabicz - otulina rezerwatu Grabicz znajduje si¢ okoto 1
km od granicy terenu opracowania.

Ponadto obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
Dolina Srodkowej Wisly (GZWP 222) oraz w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWQO) waéd
podziemnych tego zbiornika.

3.8.1. Torfowisko ,,Biate Blota”

Torfowisko ,,Biale Btota”Obszar Natura 2000 Biale Btota PLH140038 - o powierzchni 31,43 ha.
zostal ustanowiony Decyzja Komisji Europejskiey z dnia 10 stycznia 2011 r.
W granicach obszaru bedacego dawnym torfowiskiem istnieje kilka stalych (niewysychajacych)
zbiornikow wodnych zamieszkiwanych przez strzeble blotnag od wielu pokolen. Zbiorniki te
powstawaty przed i po II wojnie §wiatowej w wyniku eksploatacji torfu. Obecna liczba zbiornikow
wodnych jest trudna do okreslenia, gdyz zmienia si¢ w zaleznosci od poziomu wod gruntowych
1 poziomu wody w samych zbiornikach. Wigkszo$¢ torfianek jest silnie wyplycona, a w latach
obfitujagcych w opady niejednokrotnie wspodlne lustro wody taczy kilka zbiornikéw. W zaleznos$ci
od sezonu liczbe torfianek w obszarze mozna szacowa¢ na 5, maksymalnie 10. Powierzchnia
zbiornikow praktycznie jest niemozliwa do ustalenia, silnie zmienna z roku na rok. Jako typowa dla
ostatniej dekady mozna przyja¢ sumaryczng powierzchni¢ rzedu 0,5 — 0,7 ha lustra wody. Zbiorniki
wodne na calym obszarze Natura 2000 Biatle Blota PLH140038 pokrywa gesta roslinnosé
szuwarowa z dominujagcym gatunkiem trzciny pospolitej Phragmites australis. Z uwagi na brak
wyraznych granic wyodrebniajacych misy poszczegodlnych torfianek w praktyce nie jest mozliwe
okreslenie stopnia ich zaro$nigcia przez roslinno$¢ szuwarowa — mozna tylko szacowaé, ze
pokrywa ona 30 — 70% powierzchni poszczegdlnych zbiornikow. Obszar Natura 2000 Biate Blota
PLH140038 otaczaja tereny zabudowane o typie zabudowy miejskiej luznej. Ostoja odwadniana
jest za posrednictwem rowu melioracyjnego uchodzacego do Czarnej Strugi. Stanowisko strzebli
btotnej w ,,Bialych Blotach” w Wolominie jest znane i systematycznie monitorowane od 2005 roku.

3.8.2. Torfowisko i las ,,Helenéwka”

Torfowisko i las ,,Helenowka” — wystepuje tu pig¢ chronionych siedlisk oraz pie¢ chronionych
gatunkow roslin (dwa gatunki widtakow — w tym widtaczek torfowy — kategoria ,,V’ na Czerwonej
Liscie, rosiczka, grzybienie, kruszyna). Teren ten stanowi ostoj¢ ptakdéw (czterdziesci gatunkow)
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i plazow. Trzy gatunki ptakow wymagaja szczegolnej ochrony na podstawie dyrektywy UE.

3.8.3. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina
srodkowej Wisty (GZWP 222) oraz w zasiggu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wod podziemnych
tego zbiornika.
GZWP nr 222 znajduje si¢ w utworach czwartorzgdowych. Charakteryzuje si¢ duza zasobnoscia
1 odnawialno$cia wod podziemnych. Zasilany jest przez doptyw lateralny z sgsiadujacych
obszarow wysoczyznowych oraz bezposrednig infiltracje. Gléwng bazg drenazu jest rzeka Wista
wraz z jej wigkszymi doptywami (m.in. Pilica 1 Narew). Zbiornik Dolina $rodkowej Wisty jest
podstawowym Zrédlem zaopatrzenia w wode miast i miejscowosci poloznych w jego obrgbie,
a zwlaszcza Warszawy oraz mi¢dzyrzecza Wisty 1 Narwi.
GZWP nr 222 jest rébwniez obszarem zasilania dla glgbiej potozonych zbiornikéw: GZWP nr 215
Subniecka Warszawska 1 GZWP nr 215A Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna. W obrebie
zbiornika mozliwa jest budowa duzych uje¢ infiltracyjnych w dolinach rzek. Na obszarze zbiornika
dominujg wody dobrej jakosci (klasa II) wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na zawartos¢
zelaza 1 manganu. Jedynie na terenie Warszawy stwierdzono wystepowanie wody ztej jakosci.
Zagospodarowanie przestrzenne na terenie zbiornika jest silnie zréznicowane. W obrebie GZWP nr
222 wystepuja zarowno tereny silnie zurbanizowane, przemystowe oraz intensywnie uzytkowane
rolniczo, jak réowniez duze kompleksy lesne 1 podmokie. Ze wzgledu na brak izolacji warstwy
wodonos$nej (strefa aeracji o migzszosci 0,5-6 m jest zbudowana z piaskéw 1 lokalnie mutkow) na
przewazajacej czesci zbiornika zaliczony jest on do silnie zagrozonych. Dobra izolacja wystepuje
jedynie na obszarach gdzie zbiornik wystepuje, jako warstwa migdzymorenowa w obrgbie
wysoczyzn sgsiadujacych z doling Wisty.

4. Problemy ochrony srodowiska istothe 2z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Dla opracowywanego obszaru istnieje obowigzujacy plan miejscowy, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych istotnych ustalen z punktu widzenia ochrony srodowiska.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na wyzszym szczeblu i sposoby ich
uwzglednienia w projektowanym dokumencie

W odniesieniu do obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wigzacymi
dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu, odnoszacymi si¢ do ochrony srodowiska sa:

- Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP) — Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.),

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego(zatwierdzony uchwala nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z z dnia 19 grudnia 2018 r.)

- Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2022 (Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 3/17 z dnia 24 stycznia 2017 r.).

Na etapie sporzadzania przedmiotowej prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu
z dokumentami wyzszego szczebla.

6. Opis przewidywanych znaczacych oddziatywan planowanego przedsiewziecia na
srodowisko, obejmujacy bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe, dlugoterminowe, stale i chwilowe
oddziatlywania na sSrodowisko

Sama wprowadzona zmiana planu nie powoduje znaczacego oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko (nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony
srodowiska).
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Dopuszcza jedynie etapowe zagospodarowanie terenu oraz mozliwo$¢ realizacji na tym terenie
dodatkowych obiektéw ushug publicznych zgodnie z ustaleniem przeznaczenia podstawowego
jednostki terenowej obecnie obowigzujacego planu.

Tab. nr 2. Opis znaczacych oddzialywan na srodowisko zapisdw obowigzujgcego planu wraz z
wprowadzong zmiang

Przewidywane oddziatlywanie realizacji zapiséw obowigzujgcego planu (dot. terenu AUCP 1)
wraz z wprowadzong zmiang tego planu na poszczegdélne elementy sSrodowiska

amoulwIalolupals

z tym dyfuzja ciepta
antropogenicznego,
zanieczyszczenia
pytowe (szczegolnie
jesienig i zimg)

Réznorodnosé¢ Ludzie Zwierzeta Rosliny Woda Powietrze Powierzchnia Krajobraz Klimat Zasoby
biologiczna ziemi naturalne,
zabytki
@ Fizyczne Przeznaczenie Warunki fauny Czgsciowe Mozliwy wptyw prac Przewiduje si¢ wzrost Czg$¢ terenu Catkowite Pogorszenie Brak
(0] zniszczenie terendw na cele zmienig si¢ po zniszczenie budowlanych na emisji zanieczyszczen | niezagospodarowanego przeksztalcenie Jjakosci powietrza oddziatywania
N istniejacej flory i administracji, zagospodarowaniu istniejacej obnizenie zwierciadta powietrza zostanie przeznaczona istniejacego
° fauny ustug celu przestrzeni roslinno$ci wynikajacych z pod zabudowe krajobrazu poprzez
8\ publicznego, nieuzytkow co rozwoju spoteczno — usunigcie
- Zmniejszenie stuzb spowoduje gospodarczego spontanicznie
o® powierzchni publicznych migracj¢ zwierzat Wiaczenie (intensyfikacja powstatej roslinnosci
Q biologicznie spowoduje istniejacych transportu i uporzadkowanie
2. czynnej, pogorszenie terenow zielonych samochodowego, nowe zagospodarowania
0] a przez to warunkow do uktadu zagospodarowanie
ograniczenie bytowania przestrzennego terenow)
infiltracji, sptywu ludnosci spowoduje
powierzchniowego, zubozZenie
zmniejszenie istniejacej
parowania z roslinno$ci
powierzchni roslin i
likwidacja
istniejacych zarosli
i zadrzewien
) Mozliwosé - Stworzenie Ograniczenie infiltracji Normy emisyjne zmniejszenie PBC W wyniku realizacji Zwigkszenie Brak
(@) Stworzenie pogorszenia si¢ niekorzystnych na terenach reguluja odrgbne planowanego zageszczenia oddziatywania
(20 niekorzystnych warunkow warunkow do zainwestowanych przepisy zainwestowania zabudowy moze
a warunkow dla akustycznych i funkcjonowania nastapi niewielkie spowodowac
o funkcjonowania zwigkszenie Powstanie nowych obnizenie wilgotnosci zmniejszenie
> istniejacej flory i emisji spalin terenow powietrza predkoscei wiatru
5' fauny zainwestowanych
spowoduje nasilenie
procesu osuszania
gruntow
Zachowanie na - Zwigkszenie ilo$ci W wyniku Zapisy w planie Rozprzestrzenianie si¢ - Wytworzenie nowych Wazrost Brak
E terenie objgtym gatunkow zwierzat wprowadzenia korzystne dla ochrony zanieczyszczen lub wzmocnienie zanieczyszczefn oddziatywania
—+ | planem powierzchni zwigzanych z nowej zabudowy wod to obowigzek (substancji gazowych i istniejacych barier spowodowany
2‘ biologicznie bytnoscia pojawia si¢ gatunki podiaczenia do sieci pytow) bedzie zalezato powodujacych gtownie presja
S5 czynnej minimum czlowieka obce wodociggowej i m. in od powstawania ograniczenie komunikacyjng
D 15% kanalizacyjnej barier przestrzennych mozliwo$ci migracji
wszystkich takich jak wysoka ro$lin i zwierzat
realizowanych obiektow zabudowa
wn Zmniejszenie Zostang Brak Nowe nasadzenia Plan ustala zakres Przewiduje si¢ - Plan okresla Wzrost ruchu Brak
Py bioréznorodnosci zrealizowane szczegblowych beda tworzyé¢ zaopatrzenia w wodg niewielkie zmiany w szczegbtowo zasady | samochodowego i oddziatywania
c zwigzane z utratg potrzeby ustalen nowy uklad zieleni skladzie powietrza ze ksztattowania zwigzany z nim
3 powierzchni spoteczne zwigzanych ze wzgledu na przestrzeni wzrost
[ biologicznie mieszkancow skumulowanym zmniejszenie PBC oraz przedmiotowego zanieczyszczen w
6 czynnej zwigzane z oddzialywaniem zwigkszenie ruchu terenu powietrzu oraz
E podniesieniem | realizacji planu na samochodowego pogorszenie
[ standardu zwierzgta na klimatu
S5 zamieszkiwania przedmiotowym akustycznego
(0] terenie
W - Moga pojawic si¢ Podczas prac Podczas prac Mozliwosé Mozliwe zwigkszenie | Prace budowlane moga W czasie prac Podczas prac Brak
8‘ ucigzliwosci budowlanych budowlanych incydentalnego zanieczyszczen niszczy¢ powierzchnie budowlanych budowlanych oddziatywania
%" zwigzane z mozliwe mozliwe zanieczyszczenia w lokalnych zwlaszcza w terendw mozliwe jest moga powstac
) robotami wyploszenie wyeliminowanie drodze infiltracji czasie mniejszego pogorszenie si¢ dodatkowe emisje
8 budowlanymi niektorych istniejacej zieleni | niepozadanymi sptywami | przeptywu powietrza walorow
3 gatunkow zwierzat z terenow krajobrazowych
=. zainwestowanych
=
%
(¢
N - Czgéciowe Plan nie Plan zawiera korzystne - - ‘Wzrost powierzchni - Brak
zachowanie przewiduje zapisy w zakresie terendw zabudowy oddziatywania
istniejacych specjalnych odprowadzania wod moze wptynaé na
Adaptacja gatunkow ustalen. deszczowych zmiang wlasciwosci
zbiorowisk do klimatu — zmiang¢
projektowanej natgzenia przeptywu
przestrzeni powietrza i zwigzana

22




Wzrost hatasu i ‘Wprowadzenie Pojawiajace si¢ W wyniku realizacji Tereny przeznaczone Wzrost Brak
U zanieczyszczen nowych terendw | gatunki obce moga Wykorzystanie wod ustalen i przeznaczenia | pod zabudowe¢ zwigksza powierzchni oddziatywania
E‘ powietrza zainwestowania wypiera¢ gatunki podziemnych do terenu okreslonego w powierzchnig zabudowy moze
0Q niekorzystnie w uniemozliwi dziko wystepujace zaopatrzenia nowo planie przewiduje si¢ nieprzepuszczalng. wplyna¢ na
[} ograniczonym dotychczasowe i zmieni¢ szatg powstalej zabudowy wzrost emisji whasciwosci
fomgl stopniu, moze funkcjonowanie ro$linng na spowoduje zwigkszenie zanieczyszczen Zapisy planu ustalajace klimatu
Q wptyna¢ na ludzi wystgpujacych omawianym poboru wod z ujgcia powietrza minimalny udziat PBC
B tam gatunkow terenie w kierunku | wody, a przez to mozliwe pozwola na
—_ zwierzat synantropijnej jest powigkszenie sig leja ograniczenie
= depresyjnego wokot wskaznika
% ujecia nieprzepuszczalnosci
(¢
(0)] Na nowych Zmniejszenie Uchwalenie planu Normy dot. jakosci W trakcie budowy W wyniku Brak
E)" Oddziatywanie na terenach powierzchni pozwoli na zachowanie powietrza zostaty masy ziemi zostang realizacji oddziatywania
= réznorodno$é inwestycyjnych biologicznie minimalnej powierzchni | okre§lone w przepisach | przemieszane, wskutek zabudowy
0] biologiczna bedzie moze nastapi¢ czynne;j. biologicznie czynnej odrgbnych czego moze zosta¢ podwyzszy si¢
minimalizowane sukcesywna majacej duzy wptyw na zaklocony naturalny poziom hatasu
poprzez ustalenie zmiana stanu Utrzymania poprawe warunkow profil gleby
zapisOw utrzymania gatunkowego na minimalnej hydrogeologicznych
minimalnej charakterystyczny powierzchni
powierzchni dla terenéw biologicznie
biologicznie synantropijnych czynnej w obrgbie
czynnej dziatki
umozliwiajace
rozwoj roslinnosci.
O Uciazliwosci Zagrozenie Prace budowlane Po zakonczeniu prac Negatywne Zmiany krajobrazu Lokalne Brak
0 zwigzane z faza fauny mogace bedg prowadzity budowlanych przeksztatcenie rzezby spowodowane zanieczyszczenie oddziatywania
E budowy wynikac¢ z do zwierciadlo begdzie terenu wystgpujace pracami (zapylenie)
= obiektow prowadzonych wyeliminowania | wraca¢ do poprzedniego podczas prac budowlanymi powietrza, po
o prac istniejacej zieleni, stanu budowlanych zakoficzeniu prac
E budowlanych, ktora czgsciowo budowlanych
D gléwnie zostanie zastapiona Moga powstac trwate ustgpi
zagrozone sg zielenig urzadzong zmiany zwigzane ze
zwierzgta, zmiang niwelety terenu
ktorych oraz okresowe lub
siedliskiem jest trwale nasypy i wykopy
powierzchnia powstale w trakcie
terenu lub budowy
gleba. Realizacja
nowej inwestycji W efekceie koncowym
to potencjalne prac powierzchnia
miejsce moze zostaé
zagrazajace zyciu nieznacznie
zwierzat podniesiona

7. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Aby zidentyfikowa¢ pojawiajace si¢ zmiany Srodowiska oraz ograniczy¢ ewentualne negatywne
skutki wynikajgce z realizacji planu miejscowego wskazana jest stata kontrola. Zaleca si¢
przeprowadzanie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska ( gleby, wody, powietrza,
klimatu akustycznego itp.). Analize skutkéw realizacji planu miejscowego nalezy wykonywac
w ramach calo$ciowej oceny srodowiska.
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 1945 ze zm.):
,»1. W celu oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.
2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w
ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czgsci, podejmuje
dziatania, o ktorych mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegllnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisoéw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
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Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Oddzialywanie transgraniczne

Ze wzgledu na polozenie Gminy Wotomin w centralnej Polsce (najblizsze przejsScie graniczne
znajduje si¢ w Terespolu w odlegtosci okoto 200 km) nie przewiduje si¢ mozliwosci
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko w zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko w wyniku realizacji ustalen
projektu planu

9.1 Rozwiazania zaproponowane w projekcie planu

Wprowadzana zmiana planu:

- zmienia sposob uwzglednienia w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, w ten sposob, ze dopuszcza etapowe zagospodarowanie terenu AUCP 1 zgodnie z

ustalanym przeznaczeniem,

- zmienia sposob uwzglednienia w planie potrzeb interesu publicznego, w ten sposob, ze dopuszcza

etapowe zagospodarowanie terenu przeznaczonego na lokalizacje inwestycji celu publicznego, oraz

dopuszcza realizacj¢ szerszego niz obiekt szkolny katalogu ushug publicznych, zgodnie z

potrzebami 1 mozliwosciami Gminy,

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie waloréw architektonicznych i krajobrazowych,

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych (na obszarze planu nie wystepuja

grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych),

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

ludzi 1 mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,

- nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci

wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Celem wprowadzanej zmiany planu jest umozliwienie czeSciowego lub etapowego
zagospodarowania terenu AUCP 1 oraz umozliwienie realizacji na tym terenie dodatkowych
obiektow uslug publicznych. Wprowadzana zmiana planu nie obejmuje zmiany
przeznaczenia podstawowego jednostki terenowej AUCP.

Dla przedmiotowego obszaru beda nadal obowiazywaty nastepujace ustalenia obowigzujacego
planu dot. zasad ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

— ustala sig¢, Ze na obszarze objetym planem zadaniem podstawowym jest ochrona standardéw
jakosci srodowiska poprzez dziatania techniczno — technologiczne (infrastruktura
techniczna)

— ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga
negatywnie wptynac¢ na stan tych wod

b) obowigzek podiagczania do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow
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— ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem zorganizowane systemy:
a) zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng i energi¢ cieplng
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej
¢) wywozu odpadow statych

— ustala si¢, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektow ustugowych musi zamykac¢ si¢ w granicach
dziatek tych obiektow

— ustala si¢ niezbedng minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla kazdej dziatki
zabudowanej - minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

9.2. Rozwiagzania alternatywne do rozwiazan przyjetych w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z zalozeniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolomin oraz z uwzglednieniem istniejagcego stanu zagospodarowania przestrzeni.

W prognozie odstgpiono od omoéwienia rozwigzan alternatywnych, gdyz wprowadzana zmiana
planu zmienia jedynie sposob uwzglednienia w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, w ten sposob, ze dopuszcza etapowe zagospodarowanie terenu AUCP 1
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym (z mozliwos$cig realizacji na tym terenie
dodatkowych obiektow ustug publicznych), natomiast nie zmienia sposobu uwzglednienia w planie
wymagan ochrony $§rodowiska.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika
z przepisOw dotyczacych ochrony $rodowiska.

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniajacego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Legiondw, Wiejska, 1 Pradzynskiego w Wotominie w
granicach terenu AUCP 1 miala na celu analiz¢ 1 ocen¢ oddziatywania na $rodowisko ustalen
projektu planu.

Przedmiotowy teren:

—potozony jest w  Wotominie  pomigdzy ulica Wiejskg 1 ulica  Traugutta
1 obejmuje obszar dzialek ewidencyjnych o numerach 265/5, 285/3, 286/3, 287/1, 288/2, 288/3,
289/2,289/3, 290/2, 291/2, 292/2, 293/2 z obrebu 28;

— od zachodu, potudnia i pdinocy otoczony jest zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, od
wschodu za$ sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami,
produkcyjng i1 biurowa;

— polozony jest w cato$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r.
poz. 799 ze zm.) na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja formy ochrony przyrody. Na
omawianym terenie nie stwierdzono rowniez wystepowania rzadkich gatunkéw ani zbiorowisk
roslinnych.

Wprowadzona zmiana planu nie powoduje znaczacego oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko a zmienia jedynie sposob uwzglednienia w obowigzujacym planie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w ten sposéb, ze dopuszcza
etapowe zagospodarowanie terenu AUCP 1 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej AUCP (z mozliwoscig realizacji na tym terenie dodatkowych obiektow ustug
publicznych), natomiast nie zmienia sposobu uwzglednienia w obowigzujacym planie wymagan
ochrony $rodowiska.
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