- projekt -

UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wotominie pomiedzy
ulicami Zielona, Legiondw i Sokolg oraz granicami obowigzujacych planéw miejscowych — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506
zpbzn. zm.) orazart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII-58/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 18
maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Wotominie pomiedzy ulicami Zielona, Legiondw i Sokola oraz granicami obowiazujacych
planéw miejscowych’, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, zatwierdzonym uchwatg nr VII1-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wotominie
pomiedzy ulicami Zielona, Legiondw i Sokolg oraz granicami obowiazujacych planéw miejscowych — czesé A,
zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.
3. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowg na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

11) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

1 wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg nr LVII-121/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 5 wrze$nia 2018 r.
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4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2, Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng zabudowa ustug nieucigzliwych: MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;
4) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych - rowy: WSR;
5) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej: KDL,;
7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;
8) teren komunikaciji pieszo-jezdnej: KPJ;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementow zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV.
4, Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15kV;
3) stupowa stacja transformatorowa;
4)
5)
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granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
row melioracyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie dopuszczalne" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w sprzeczno$ci, zajmujace nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow
niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

5) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong w procentach
powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

7) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumieé: dziatalno$¢ ustugowa, kitéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢,
ktdra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m elementami budynku
takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewnetrzne, podesty, rampy, tarasy zlokalizowane na poziomie
terenu, podjazdy dla niepetnosprawnych;
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3) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwiekszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie nieprzekraczalne linie
zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich: przebudowy, remontéw w sposéb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na
ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na
dziatkach sasiednich.

4) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych poszczegolnych terendw, celem powiekszenia dziatek sasiednich, pod budowe urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegbtowych poszczegélnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele
drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury techniczneyj;

7) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla obiektow matej architektury — 6 m.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sig przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktdrych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wptywu ioddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

3) zakazuije sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegélinosci
zaktaddw duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) dla terendw MN, MNe przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dla terenu MN/U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) zakazuje sie nadsypywania pojedynczych dziatek za wyjatkiem pasow terenu szerokoSci nie wigkszej niz 3 metry
przylegajacych bezposrednio do Scian budynkow;

7) dopuszcza sie nadsypanie nie wiecej niz 80 cm ponad rzedne wokdt obrysu budynku, stuzace wytacznie zabezpieczeniu
dziatek budowlanych przed zalewaniem wodami opadowymi powodujacymi lokalne podtopienia;

8) nakazuje sie zachowanie rowdw melioracyjnych z mozliwoscig remontdw, przebudowy, skanalizowania lub przetozenia
oraz budowy przepustéw i ktadek;

9) nakazuije sie zachowanie ciggtosci rowow melioracyjnych;

10) nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 - Dolina Srodkowej Wisty, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska oraz Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktérych znajduije sie caty
obszar planu, poprzez zakaz magazynowania, spalania i recyklingu odpadow.

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN dla zabudowy w formie wolnostojacej —
800 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN dla zabudowy w formie blizniaczej —
400 m2;

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.MNe, 4 MNe — 1200 m?;

d) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.MNe, 3.MNe, 5.MNe — 1500 m?;

€) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN/U dla zabudowy w formie wolnostojacej —
800 m?,

f) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN/U dla zabudowy w formie blizniaczej — 400
m2;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
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h) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 700 + 1100
3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod
drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;
4) ustala sie wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony ulic, placéw lub innych miejsc i przestrzeni publicznych byty
zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie ukfadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone

liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
- 1.KDZ - ul. Legiondw;

- 1.KDL - ul. Zielona;

- 2.KDL - w czgsci ul. Leszczyniska;

- 1.KDD;

- 2.KDD - ul. Leszczynska;

- 3.KDD - ul. Sokola.

b) ustala sie Ze ul. Legiondw i Zielona realizujg powigzania ponadlokalne;

c) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych terendw,
poprzez wewnetrzny uktad drég publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych;

2) dopuszcza sie komunikacje zbiorowg w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy zbiorczej i lokalnej;
3) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i komunikacii
pieszo-jezdnej;
4) w zakresie:
a) nakazuije sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
- 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
- 25 miejsc postojowych na 1000 m2 uzytkowej powierzchni ustug administracji i biur oraz ustug zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczerstwem panistwa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
- 30 miejsc postojowych na 1000 m2 uzytkowej powierzchni ustug handlu, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
- 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

b) nakazuje sie realizacie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

c) nakazuje sie realizacie miejsc do parkowania (dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty;

d) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynkdw mieszkalnych i ustugowych;

- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe.
5) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek budowalnych, jako odrebnych dziatek o szeroko$ciach minimum:
- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek budowlanych;

- 8 m dla dojazdu do powyzej: 6 dziatek budowlanych;

b) dla droég nieprzelotowych wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o wymiarach
minimum = 12,5mx 12,5 m.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy: zbiorczej i dojazdowej oraz komunikacji pieszo-jezdnej;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég i ciggow
pieszo-jezdnych w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych sieci.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 90 mm;
b) nakazuije sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacii
sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 65 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenach wtasnych, poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikdw retencyjnych;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju min. @ 150.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modemizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy @ 32 mm;

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych
na zewnatrz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet zasilanych paliwem niskoemisyjnym.

8) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

b) na terenach: MN, MNe, MN/U dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi
W przepisach szczegoinych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminie Wotomin;

b) nakazuije sie gromadzenie i segregacje odpaddw wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice.

§ 6. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MNe;

2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) dojazddw;
C) zieleni urzadzonej;
d) uzbrojenia terenu.

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na
dziatce budowlanej znajduije sie juz budynek o takiej funkcji.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wotominie pomiedzy ulicami Zielona, Legiondw i Sokolg oraz granicami obowigzujacych
planéw miejscowych

3) ustala sie wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytgcznie jako
poddasze uzytkowe;

b) gospodarczych i garazowych: 6 m i 1 kondygnacja nadziemna.

5) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie pofaci gtownych
i nachyleniu w zakresie: 20° - 459,

6) ustala sig stosowanie pokrycia dachow: dachdwkg lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

7) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroci;

8) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

9) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolordéw: szarego
bezowego i z6ttego,

b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;

c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wytgcznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii.

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych:
a) dla zabudowy w formie wolnostojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy w formie blizniaczej: 400 m2,
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN czeSciowo znajdujq sie w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuje sie nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

c) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, $redniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodoéw nie moze powodowaé konieczno$ci
zwiekszenia ustalonych pasow technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia ust. 4 pkt 1aib.

2) teren 2.MN znajduije sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) nakazuije sie wykonanie badan geotechnicznych okre$lajacych warunki posadowienia obiektow budowlanych.

§ 8. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektdw matej architektury;
b) dojazdéw;
c) zieleni urzadzone;j;
d) uzbrojenia terenu.
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcii
w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20 %;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;
3) ustala sie wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) gospodarczych i garazowych: 6 m i 1 kondygnacja nadziemna.
5) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 200 - 459
6) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw: dachéwkg lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;
7) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
8) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;
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9) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolordéw: szarego
bezowego i z6ttego,

b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;

c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wylacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii.

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych:
a) 1200 m? na terenach 1.MNe, 4.MNe;
b) 1500 m2 na terenach 2.MNe, 3.MNe, 5.MNe.
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie charakteru le$nego dziatki;
2) nakazuije sie posadowienie budynku na dziatce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 2.MNe i 5.MNe czesSciowo znajdujg sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuje sie nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

c) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, $redniego napiecia, przy czym lokalizacja przewoddw nie moze powodowaé konieczno$ci
zwiekszenia ustalonych pasow technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzuja ustalenia ust. 5 pkt 1aib.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;
b) obiektéw matej architektury;
c) zieleni urzadzonej;
d) dojazdow;
€) uzbrojenia terenu.
3) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na
mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
ustala sie wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;
b) gospodarczych i garazowych: 6 m i 1 kondygnacja nadziemna.
5) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 200 - 459
6) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw: dachdwka lub materiatami 0 wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;
7) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachdw ptaskich;
9) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego
beZzowego i z6ttego,
b) dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;
c) dopuszcza sig stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii.
10) ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowalnych:

_ - —
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a) dla zabudowy w formie wolnostojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy w formie blizniaczej: 400 m2,
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U czeSciowo znajdujg si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuje sie nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

c) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, $redniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé koniecznoSci
zwiekszenia ustalonych pasow technologicznych;

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzuja ustalenia ust. 4 pkt 1 aib.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WSR, 2.WSR ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe — rowy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizowanie przejazdéw, przepustow, ktadek pieszych i rowerowych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektéw matej architektury;

b) uzbrojenia terenu;

c) zieleni urzadzone;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czes¢ drogi zlokalizowana
jest poza obszarem niniejszego planu.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, $redniego napiecia, przy czym lokalizacjia przewoddéw nie moze powodowaé konieczno$ci
zwiekszenia ustalonych pasow technologicznych;

c) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektdw matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
c) zieleni urzadzone;j;
2) na terenie 2.KDL nakazuje sie zachowanie ciagtosci rowéw melioracyjnych, z mozliwoscig przykrycia oznaczonych
symbolami 1.WSR i 2WSR.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu: 1.KDL na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu;
b) dla terenu: 2.KDL na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny czeSciowo znajdujg sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;
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b) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, Sredniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowac koniecznosci
zwiekszenia ustalonych pasow technologicznych;

c) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektéw matej architektury;

b) uzbrojenia terenu;

C) zieleni urzadzonej;

2) na terenie 1.KDD nakazuije sie zachowanie ciggtosci rowow melioracyjnych z mozliwoscig przykrycia.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu: 1.KDD na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu;

b) dla terenu: 2.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu: 3.KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny czeSciowo znajdujg sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie nasadzen zieleni przekraczajgcej wysokos¢ 3 m;

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, $redniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodoéw nie moze powodowaé konieczno$ci
zwiekszenia ustalonych pasow technologicznych;

c) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: cigg pieszo-jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektdw matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny cze$ciowo znajdujg sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

b) dopuszcza sie skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istnigjacej napowietrzne] sieci
elektroenergetycznej, Sredniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac koniecznosci
zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

c) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 1 a.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



