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1. Celi zakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem), zgodnego z uchwatg Nr XXXVIII-263/2005 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Graniczna”, potozonego pomiedzy ulicami: Kresowa,
Graniczna, teren ujecia wody, ulica Lipiny Katy w Wotominie.

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pézn.
zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informacji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okreslajg jakie projekty
wymagajq przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, za$ art. 48 — mozliwosci i warunki
odstapienia od jej sporzadzenia.

Art. 51 w ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace projekt dokumentu —
w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko. Kolejny ustep ww. artykutu,
poza okreSleniem wymaganej zawartoSci prognozy okre$la elementy konieczne do zdefiniowania,
przeanalizowania oraz oceny. Sg to:

o istnigjacy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu,

bedacych konsekwencjg braku realizacji postanowien planu;

o stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko;

o istniejace i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska,
w szczegblnosci odnoszace sie do obszardéw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody;

e znaczace w analizowanym kontekscie cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoinotowym i krajowym oraz sposéb uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczego6ine komponenty $rodowiska z uwzglednieniem zalezno$ci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacii
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudno$ci bedacych konsekwencjg

niedostatkdw techniki, badz luk we wspdtczesnej wiedzy.



Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest doglebna diagnoza zastanego stanu $rodowiska,

zawierajacego sie w granicach obszaru opracowania, w tym jego najwiekszych probleméw, z prébg okreslenia

nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci -

przewidzenie wplywu realizacji zapiséw projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy przyrody

oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednoczesnie najkorzystniejszych dla Srodowiska rozwigzan

planistycznych.

Niniejsza prognoza spetnia wymogi okres$lone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji.

2. Metodologia sporzadzania prognozy

Prognoze sporzadzono w oparciu o nastepujace dostepne materialy Zrédtowe, zawierajgce informacje

0 przedmiotowym terenie oraz jego sasiedztwie:

dokument planistyczne, opracowania analityczne i raporty:

Opracowanie ekofizjograficzne ,Przestrzenri” pracownia projektowa s.c., Warszawa 2005;

Prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzadzona na etapie opracowywania Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Wotomin, BUDPLAN -,
Warszawa 2011;

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu Wotomiriskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023.
Wotomin 2016;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2017:

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, Biuro
Planowania i Rozwoju Warszawy S.A. ze zmianami, Warszawa 2011;

VIl Wspélnotowy Program Dziatari w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 - Dobrze zyé

w granicach naszej planety;

literature przedmiotu:

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa 1994;
Paczynski B., Sadurski A. red., Hydrogeologia regionalna Polski tom I. Wody sfodkie, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2007;

Rakowski G. red., Parki krajobrazowe w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2002;
Richling A., Ostaszewska K., Geografia fizyczna Polski, PIWN Warszawa 2006;

Stupnicka E., Geologia regionalna Polski, Wydawnictwo Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa 2007;

Walczak M., Radziejowski J., Obszary chronione w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2001;

informacje zamieszczone na stronach internetowych:

www.bazagis.pgi.gov.pl;



— www.gdos.gov.pl;

—  www.geoserwis.gdos.gov.pl;
—  www.gismazowsza.pl;

—  www.wolomin.org;

—  www.maps.geoportal.gov.pl;
—  www.mos.gov.pl;

e zrodia kartograficzne (mapy).

Na proces tworzenia prognozy sktadaly sie ponizsze, nastepujace po sobie etapy:

1) wstepny, obejmujacy rozpoznanie istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego;

2) analiza planowanych w ramach planu celéw i kierunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego
terenu;

3) identyfikacja, okre$lenie i ocenia wptywu rozwigzan planistycznych zawartych w projektowanym planie
na $rodowisko przyrodnicze (z zastosowaniem metody opisowej);

4) sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych Ilub
ograniczajacych wptyw skutkow ustalen planu na srodowisko.

Do identyfikacji oraz oceny potencjalnych konsekwencji realizacji analizowanego dokumentu zastosowano

metode analogii.

3. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien planu okreslajg przepisy ustawy
o0 udostepnianiu informacji. W przypadku planowanej realizacji, zdefiniowanego w przepisach szczegélnych
przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach (tj. wéjt, burmistrz lub prezydent miasta) powinien dokona¢ analizy planu.
Powyzsze wynika z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji o $rodowisku, ktéry stanowi, ze ,wtasciwy
organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Ponadto, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.): ,w celu oceny aktualno$ci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskébw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Co wiecej, jak wynika z kolejnego ustepu (art. 32 ust. 2 przywotanej ustawy), organ wykonawczy
gminy po uzyskaniu opinii gminnej, lub innej wlasciwej w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-

architektonicznej, przekazuje wyniki ww. analiz przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada Miejska
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podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, za$ w przypadku uznania czesci badz
catosci ww. dokumentow za nieaktualne, podejmuje dziatania dotyczace ich zmiany.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajagce do monitorowania skutkow realizacji
przedmiotowego planu, ktére uwzglednig konsekwencje ustalen ww. dokumentu wzgledem stanu Srodowiska
przyrodniczego. Wobec powyzszego, w odniesieniu do przedmiotowego planu nie istnieje koniecznos¢

wprowadzania indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na sSrodowisko

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla Graniczna®, potozonego
pomiedzy ulicami: Kresowa, Graniczna, terenu uje¢ wody, ulica Lipiny Katy w Wotominie oraz lokalizacja obszaru
opracowania w centralnej czesSci Polski, a zatem odlegtej od strefy przygranicznej czesci Polski, wyklucza

mozliwo$¢ wystapienia skutkow jego uchwalenia i realizacji na $rodowisko przyrodnicze innych krajéw.

5. Analizy oraz oceny
Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji, analizy i oceny stanu $rodowiska, dokonane
W niniejszym opracowaniu uwzgledniajg dane i informacje dotyczace:

o istniejacego stanu $rodowiska oraz jego potencjalnych zmian w przypadku braku realizacii
projektowanego dokumentu;

o stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

o istniejacych problemdéw ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;
w szczegblnosci dotyczacych obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody;

e celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

e przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania bezposredniego, posredniego,
wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego i dtugoterminowego, statego
i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko — z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Rozwinigcie powyzszych zagadnier zawarto w punktach 5.1. - 5.5.

5.1. Istniejacy stan Srodowiska z uwzglednieniem obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Potozenie fizyczno - geograficzne i administracyjne

Gmina Wotomin pofozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na pétnocny-wschod

od m.st. Warszawy. Od strony wschodniej gmina graniczy z gming PoSwigtne, od strony potudniowej - z
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gming Zielonka, od zachodu - z miastem Kobytka oraz od potocy - z gming Radzymin i gming Klembow.
Gmina Wotomin jest jednostka miejsko-wiejskg potozong ok.10 km od granic Warszawy. W kontekscie

podziatu administracyjnego Polski stanowi jedng z dwunastu gmin powiatu wotomirnskiego.
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Rysunek 1 - Potozenie administracyjne gminy Wotomin.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego (J. Kondracki, Warszawa 1994) analizowana jednostka lezy
na obszarze mezoregionu Kotliny Warszawskiej (318.73), zlokalizowanego w granicach Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie Nizin Srodkowopolskich (318) na obszarze Nizu
Srodkowoeuropejskiego w mezoregionie Réwnina Wotominiska (318.64). Pod wzgledem administracyjnym
analizowany obszar znajduje sie w potudniowo — wschodniej cze$ci miasta Wotomin.

W kontekscie hydrograficznym gmina Wotomin znajduje sie w rejonie Migdzyrzecza Wisty i Narwi,
nalezac jednocze$nie do zlewni Il rzedu rzeki Narwi.

Regionalizacja geologiczna zalicza jednostke do obszaru centralnej czeSci niecki warszawskiej,
charakteryzujacej sie wystepowaniem osadéw trzeciorzedowych, pod$cielonych osadami kredowymi, jednak
na powierzchni wyrdznia sie wytgcznie osady czwartorzedowe.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni ok. 26,25 ha znajduje sie w miescie
Wotomin, stanowigcym jedno z siedmiu miastu powiatu wotomiriskiego. Jego granice stanowig; od pétnocy —
pdinocna granica ulicy Lipiny Katy, od wschodu wzdtuz wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 21/6, 21/7,
2112, 21/5, 98/6, 98/2, od potudnia wzdtuz ulicy Granicznej, od zachodu wzdtuz zachodniej granicy ulic
Kresowej.

Dziatki w sasiedztwie zabudowane sg zabudowaniami mieszkalnymi, w potudniowym rejonie opracowania

poza granicami planu znajduje sie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0.
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Rysunek 2 - Obszar opracowania przedmiotowego planu - ortofotomapa.

Rzezba terenu i geologia

Uksztattowanie terenu zawierajacego sie w granicach obszaru opracowania charakteryzuje brak
zroznicowania — jego bezwzgledna wysoko$¢ nad poziomem morza wynosi w pdtnocnej czesci 95,7 m w
potudniowej do 98,9 m. Potudniowa cze$¢ opracowania jest lekko wyniesiona i zadrzewiona.

Obszar planu pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie na wysoczyznie morenowej, wchodzacej

w skfad Rowniny Wotominskiej. Rownina Wotominska stanowi w przewazajacej czesci starg zdenudowang w



warunkach peryglacjalnych powierzchnie moreny dennej, przechodzacg w czesci pdinocno — zachodnie; i
zachodniej w bardziej wyrownang Réwnine Radzyminska, a na krancach potudniowo — wschodnich w strefe
piaszczystych stozkdw naptywowych.

Obszar potozony we wschodniej czesci Niecki Warszawskiej, ktéra zbudowana jest z osadéw
paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzgdowych i najmtodszych czwartorzgdowych. W budowie
geologicznej, obszaru planu, spodziewaé sie mozna przede wszystkim glin zwatowych, a takze piaskow
eolicznych, piaskow rzecznych, itéw zastoiskowych z przewarstwieniami piaszczystymi.

Wedtug Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski — arkusz 449 Ttuszcz, 525 Okuniew (wg. J. Nowak), na
przedmiotowy teren sktadajg sie eluwia piaszczyste glin zwatowych i piaski eoliczne na glinach zwatowych.

Obszar ten cechujg proste warunki geotechniczne podtoza, umozliwiajace na posadowienie wszelkich

budowli bez istotnych ograniczen.

OBJASNIENIA BARW i SYMBOLI

V7777 i
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SZCZEGOLOWA MAPA GEOLOGICZNA POLSKI

Rysunek 3 — Fragment Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski,
arkusze Ttuszcz i Okuniew (wg. J. Nowak)



OBJASNIENIA
LITOLOGIA GENEZA

ekl eoliczna
Piaski e
, zwietrzelinowa
Weathering

ZNAKI KONWENCJONALNE

_____ Granice genetyczne
Genetic boundanies

\. : ‘\ ?' V’
=y \‘\' !
. \ \ ’\\ ' ':.1,)eq‘ ‘ MAPA LITOGENETYCZNA POLSKI

Rysunek 4 - Fragment mapy litogenetyczna- arkusze 489 i 525
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Rysunek 5 - Fragment mapy geo$rodowiskowej — arkusze 489 i 525

Obszar opracowania lezy w rejonie o warunkach korzystnych dla budownictwa, na ktorych wystepujg grunty
spoiste (zwarte, pdtzwarte i twardoplastyczne) oraz niespoiste, w stanie $rednio zageszczonym
i zageszczonym, w ktorych wody gruntowe wystepuja gtebiej niz 2 m od powierzchni terenu. W obrebie
gruntéw spoistych takie warunki spetniajq obszary wystepowania glin piaszczystych. Na omawianym terenie
zajmujg one najwieksze powierzchnie. Sg to grunty mato skonsolidowane osadzone w stadiale

maksymalnym i stadiale mazowiecko-podlaskim zlodowacer $rodkowopolskich.

Stosunki wodne
Na podstawie opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w kwietniu 2015 r. map

zagrozenia oraz ryzyka powodziowego stwierdza sie, iz w granicach opracowania przedmiotowego planu nie
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wystepujq zagrozenia powodziowe. Teren ten pozostaje réwniez poza zasiegiem wod zalewowych
w przypadku potencjalnego catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Jedynymi przeptywajacymi przez gmine Wotomin rzekami sg rzeka Dtuga i Czarna, ktorej najblizszy
wzgledem obszaru opracowania brzeg znajduje sie w odlegtosci ok. 2 km. Jej koryto ma charakter naturalny,
nieuregulowany.

Warstwa wodonosna zostata wyodrebniona w utworach trzecio- i czwartorzedowych, gdzie
trzeciorzedowe pietro wodonosne wystepuje na gtebokosci 170-200m i zwigzane jest z poziomem
oligocenskim. Wody z poziomu czwartorzedowego reprezentujg wody typu wodoroweglanowo — wapniowego
i wymagajg prostego uzdatniania. Obszar obejmuje gtéwny zbiornik wod podziemnych nr 222 — Dolina rzeki
$rodkowa Wista i ponadto znajduje sie w zasiegu zbiornika trzeciorzedowego GZWP nr 215 — Subniecka

warszawska i w jego centralnej czedci — GZWP r 215 A.

OBJASNIENIA
WODONOSNOSC

lajnos¢ potencjalna studni wierconej, m3/h,
-120
JAxost WOD PODZIEMNYCH
pozc wodonoény:

‘ - ko Sredria, woda wyiraga ua atriania

STOPIEN ZAGROZENIA
‘ wysold n ab)

MAPA HYDROGEOLOGICZNA POLSKI

Rysunek 6- Fragment mapy hydrolog|cznej obszaru opracowania.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar arkuszy Ttuszcz i Okuniew jest pofozony w dorzeczy Wisty, w
obrebie zlewni Narwi. Obszar arkusza odwadniany jest przez trzy niewielkie rzeki, ktérych dorzecza
rozdzielone sg dziatami wodnymi trzeciego rzedu. Sa nimi na potudniowym zachodzie Czarna Struga, ktéra
uchodzi do Kanatu Zeranskiego. Biegi rzeki sq krete i meandrujace, miejscami dzieli sie na dwie lub trzy
odrebne waskie strugi, by po przeptynieciu kilkuset metrow polgczy¢ sie ponownie. Rzeka niesie zwykle
niewielkg ilo§¢ wody. Wzbiera okresowo w czasie wiosennego topnienia $niegébw oraz po ulewnych
deszczach i wystepuje w tym czasie ze swojego koryta. Stan wéd rzeki jest zty, na wynik klasyfikacji wptyw
ma bardzo wysoka koncentracja zwigzkdw organicznych i azotu oraz zanieczyszczen bakteryjnych.

Na obszarze arkuszy Ttuszcz i Okuniew charakter uzytkowy majq pigtra: czwartorzedowe, petnigce role

gtéwnego pietra wodono$nego oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym.



Gleby

W ujeciu typologicznym na terenie gminy Wotomin wyréznia si¢: gleby bielicowe i pseudobielicowe,
gleby torfowe o murszowo — torfowe. Nadrzednymi czynnikami glebotworczymi, warunkujacymi przestrzenne
rozmieszczenie powyzszych typdw gleb sgq pozycja geomorfologiczna oraz wahania wod glebowo-
gruntowych. Klas bonitacyjne gleb wystepujacych na przewazajacym obszarze opracowania to: grunty orne
RV, RVI, RIVa, PsV, w potudniowej czesci lasy - LsVI. Gleby nie wykazujg wartoéci uzytkowe] dla

prowadzenia gospodarki rolnej badz lesne;.

Klimat i warunki topoklimatyczne

Obszar znajduje sie w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim, o dominujacych w ciggu roku
masach powietrza polarnego i cyrkulacji atmosferycznej z sektora zachodniego. Srednia roczna temperatura
powietrza waha sie od 7,0 do 7,5°C w czesci wschodniej arkusza. Srednia temperatura pétrocza zimowego
wynosi od 0,0 do 0,5°C na wschodzie, natomiast pdtrocza letniego 14,5 -15,0°C. Sredni roczny opad

atmosferyczny zawiera sie w granicach 550 -600 mm

Srodowisko biotyczne - roglinnosé

Na terenie opracowania w potudniowej czesci wystepuja skupiska lesne, lasu iglastego - sosna, natomiast w
pdinocnej czesci opracowania szate roslinng budujg drzewa i kepy drzew, szpalery drzew, cze$ciowo
samosiejki, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne i $rodigkowe, uzytki rolne, ro$linno$¢ towarzyszaca

zabudowie mieszkaniowej, zielen towarzyszaca rowom melioracyjnym.

Fauna

Z uwagi na potozenie terenu opracowania, od potudnia znajduje sie kompleks lesny - Le$niakowizna, mogg
tu wystepowaé migracje wiekszych zwierzat — dziki, sarny, lisy, oraz mniejsze ssaki jak: wiewiorki, myszy,
kuny domowe, zajace szaraki, jeze, pizmaki, nornice. Zwierzeta pojawiajace sie na terenie opracowania to
réwniez typowe gatunki zwierzat domowych — psy, koty oraz ptaki zwigzane z siedliskami ludzkimi; gotab,

wrabel, sikora.

Obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska

Teren opracowania pofozony jest poza obszarem zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru

zabytkow, parku krajobrazowego, pomnika historii — teren nie podlega ochronie konserwatorskie;.

Walory przyrodnicze i jakoS¢ Srodowiska przyrodniczego

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg zadne ustawowe (tj. regulowane ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody; t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.) formy ochrony przyrody, jednak jego
potudniowa granica znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu (WOChK), powotanego na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r.
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w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Warsz. nr 43, poz. 149) ze zmianami wprowadzonymi rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870).
Obszar ten zajmuje powierzchnig ok. 150 000 ha oraz 2/3 areatu gminy Jabtonna i obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze racji
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych, wigzac je ponadto z systemem obszaréw chronionych szczebla krajowego.
Realizacje celu ochrony ww. obszarow oparto na wprowadzeniu zakazow, nakazow i ograniczen.
Najwazniejsze zakazy dotyczg zmiany gruntéw lednych na cele niele$ne, zmian stosunkéw wodnych,
niszczenia ciggbw zadrzewien, elementdéw krajobrazu takich jak wawozy, skarpy, krawedzie erozyjne,
wydmy, doliny oraz terenéw le$nych.

Ponadto, w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od przedmiotowego terenu znajduje sie rezerwat przyrody
,Grabicz” o tacznej powierzchni ok. 29,34 ha. Powofany na mocy Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r. (M.P. z 1978 r. Nr 4, poz. 20). Jest to rezerwat lesno —
torfowiskowy obejmujacy jezioro i otaczajace tereny, bedace ostojg wielu gatunkéw ptakéw. Charakteryzuje
si¢ urozmaicong szata roslinng , w tym bagienna.

Tabela 1 - Formy ochrony przyrody w odlegtosci do 10 km od Srodkowego punktu obszaru opracowania planu.

forma ochrony od obszaru

lokalizacja
wzgledem
obszaru
opracowania

mpzp

odlegt.

nazwa charakterystyka .
opracowania

mpzp [km]*

przyrody

Celem ochrony jest zachowanie
wystepujacego w obrebie omawianego
obszaru, zbiorowiska roslinnosci
kserotermicznej z wieloma gatunkami
roslin objetych ochrong gatunkowa wsrod 1,02 potudnie-zachod
ktorych szczegdlnie cenne z
przyrodniczego punktu widzenia jest
jedno z dwdch znanych na terenie Polski
stanowisk dyptamu jesionolistnego.

,Rezerwat
Grabicz”

Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie fragmentu doliny rzeki 23
Dtugiej wraz z mozaikg towarzyszacych '
jej siedlisk leSnych i otwartych.

rezerwat

przyrody »Mosty Kalinskie

potudnie

Celem ochrony jest zachowanie
zrbznicowanego obszaru wilgotnych
lasow, torfowisk i wdd ze stanowiskami

) T o 6,64
licznych gatunkdw roslin rzadkich i
chronionych, bedacego ostojg i miejscem
rozrodu licznych gatunkéw zwierzat.

»,Horowe Bagno” zachad

Celem ochrony jest zachowanie
»Bagno Jacka” torfowiska przejsciowego z 7,84 potudnie
charakterystyczng florg i faung

Obejmuje tereny Puszczy Kampinoskiej
w pradolinie Wisty, w zachodniej cze$ci
Kotliny Warszawskiej. Obszar parku
zostat uznany przez Parlament
Europejski za ostoje ptakdw o randze
europejskiej. W 2000 KPN wraz z otuling,

»,Mazowiecki Park
Krajobrazowy-
otulina”

park

krajobrazowy 9,43 potudnie
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zostat wpisany na liste rezerwatow
biosfery jako Rezerwat Biosfery ,Puszcza
Kampinoska’.

Powierzchnia parku: 38 544,33 ha.

Natura 2000
Obszary
Specjalnej
Ochrony -
obszary
siedliskowe

,,Biate Btota
PLH140038”

Obszar Natura 2000 Biate Bfota
PLH140038 potozony w mie$cie Wotomin
w wojewodztwie mazowieckim. W
granicach obszaru bedgcego dawnym
torfowiskiem istnieje kilka statych
(niewysychajacych) zbiornikdw wodnych
zamieszkiwanych przez strzeble btotng
od wielu pokolen. Wiekszos¢ torfianek
jest silnie wyptycona, a w latach
obfitujgcych w opady niejednokrotnie
wspoine lustro wody taczy kilka
zbiornikéw. Obszar Biatych Btot, wsrdd
obszaréw zamieszkiwanych przez
populacje strzebli btotnej jest unikalny w
skali catego kraju. Zmagazynowanie w
granicach obszaru ogromnych iloci
wody i bardzo silne zaro$niecie trzcing,
dziatajaca jako wydajny biofiltr sprawiaja,
ze obszar ten cechuje sie matg
wrazliwo$cig na wysychanie i na
zanieczyszczenia rozpuszczone w
wodzie

2,91

pétnoc

»Poligon
Rembertow
PLH140034”

Obszar potozony jest w obrebie
rozlegtego kompleksu Laséw
Rembertowsko-Okuniewskich
porastajacych wschodnig cze$¢ Kotliny
Warszawskiej (mezoregion Réwniny
Wotominskiej 318.78). Od strony
zachodniej teren ten graniczy z
aglomeracjg warszawska. Od Il potowy
XIX w. wykorzystywany byt jako poligon
wojsk lagdowych. Obszar stanowi bardzo
ciekawy przyktad rzezby polodowcowej o
specyficznej budowie geologicznej i
zréznicowanym geomorfologicznie
krajobrazie. Wéréd utworow
powierzchniowych dominujq holocenskie
eoliczne wydmy paraboliczne i pola
piaskow przewianych. W centralnej i
pétnocnej czesci obszaru rozciggajace
sie piaszczyste wydmy zréznicowane sq
pod wzgledem form morfologicznych. Do
rozpowszechnionych nalezg niewielkie
wydmy paraboliczne o zréznicowanej
wysokosci i ramionach otwartych w
kierunku zachodnim lub p&tnocno-
zachodnim. Znacznie rzadsze, ale
jednoczesnie wyraznie wyeksponowane
w krajobrazie sg wydmy o ksztatcie tukéw
i watow. Te ostatnie przekraczajg 25 m
wysoko$ci wzglednej. Tym piaszczystym
wzgbrzom towarzysza owalne,
ptaskodenne, bezodptywowe obnizenia,
tzw. misy deflacyjne oraz lokalne
zagtebienia terenu wypetnione osadami
mineralnymi, organicznymi lub woda.

5,18

potudniowy-
zachod
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Jedno z najwigkszych takich zgtebien,
wypetnione torfem, znajduje sie w czesci
potudniowej i nosi nazwe Bagna Jacka.
Prawie 80% obszaru porastajq
zbiorowiska lesne. Sg to gtéwnie bory
sosnowe, ktore reprezentujg niemal
petng skale wilgotnoSciowa siedlisk, od
skrajnie suchych po wilgotne.

»Strzebla Btotnaw
Zielonce
PLH140040”

Obszar Natura 2000 Strzebla btotna w
Zielonce PLH140040 zlokalizowany jest
na terenie lesnictwa Zielonka
(Nadle$nictwo Drewnica, RDLP
Warszawa) w wydzieleniu leSnym 150i.
Wedtug regionalizacji fizyczno-
geograficznej Polski (Kondracki, 2002)
potozony jest w obrebie mezoregionu
Réwniny Wotomiriskiej. Obszar jest
stanowiskiem priorytetowego gatunku
ryby karpiowatej 6236*Eupallasella
percnurus — strzebli btotnej znalezionym
tu w 2006 roku w ramach realizacji
wieloletniego projektu ochrony populacii
tego gatunku na obszarze Mazowsza.
Stanowisko to, jest srodlesnym,
izolowanym, matym i ptytkim zbiornikiem
wodnym powstatym w latach 70-tych
ubiegtego stulecia jako zbiornik
przeciwpozarowy. Zbiornik ten nadal ma
status zbiornika przeciwpozarowego,
chociaz od dawna jego kubatura jest
znikoma wskutek bardzo silnego
wyptycenia i wynikajacego z tego
zaro$nigcia juz okoto 80% jego
powierzchni przez trzcing pospolitg
Phragmites australis.

8,43

potudniowy-
zachod

* przyblizona, mierzona od $rodka cigzkosci obszaru opracowania

W analizowanym promieniu (do ok. 10 km) wystepujg réwniez liczne pomniki przyrody, ktérych jednak brak

w granicach samego obszaru opracowania.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono szczegolnych waloréw przyrodniczych. Jest to teren

poddany rozlegtym dziataniom antropogenicznym, polegajacym na sukcesywnym zabudowywaniu niemal cate

jego powierzchni. Jedynie w potudniowej cze$ci terenu znajdujq sie skupiska zieleni wysokiej — fragment lasu

sosnowego i zieleni w postaci brz6z i topoli. Tereny niezabudowane gtéwnie porosniete sq roslinnoscig trawiasta.

Tereny przy istniejgcych zabudowaniach stanowig przydomowe ogrody.
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Fotografia nr 2 — widok od strony ul. Lipiny Katy na niezabudowane
tereny, przebieg linii elektroenergetycznej sN

Fotografia nr 3 —widok od strony ul. Granicznej

Fotografia nr 4 —widok od strony potudniowej

Fotografia nr 5 —istniejaca zielen wzdtuz terenéw komunikacyjnych

Jako$¢ powietrza

Podstawg informacji o stanie gtéwnych elementéw $rodowiska takich jak: powietrze, wody, gleba oraz

wplywie okreélonej dziatalnoéci na $rodowisko i zdrowie ludzi sa dane Inspekcji Ochrony Srodowiska

prowadzacej panstwowy monitoring $rodowiska (PMS). W roku 2016 przeprowadzono jak dotad ostatnig roczng

ocene jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, ktorej celem jest:

o klasyfikacja stref w oparciu o obowigzujace na dany rok kryteria;

e uzyskanie informacji o przestrzennych rozktadach stezen zanieczyszczen;

o wskazanie warto$ci i obszarow przekroczen warto$ci kryterialnych;

o wskazanie potrzeb w zakresie niezbednej modernizacji systemu monitoringu powietrza.

Jak wynika z ww. opracowania, zakres oceny rocznej wykonanej na potrzeby ustalenia dotrzymywania

standardéw emisyjnych dla poszczeg6inych zanieczyszczen jest analiza wielkosci stezen za 2016 r. Ocene

sporzadzono wedtug kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia w 4 strefach wojewddztwa:

e aglomeracja warszawska;
e miasto Radom;
e miasto Plock;

o strefa mazowiecka (obejmuje gming Wotomin).
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Uwzgledniono w niej nastepujace pomiary stezen:

w przypadku kryteriéw ochrony zdrowia:
dwutlenku siarki SO;

dwutlenku azotu NO;

tlenku wegla CO;

benzenu CeHs;

pylu zawieszonego PM10;

pylu zawieszonego PM2.5;

ofowiu w pyle Pb (PM10);

arsenu w pyle As (PM10);

kadmu w pyle Cd (PM10);

niklu w pyle Ni (PM10);
benzo(a)pirenu w pyle B(a)P (PM10);

ozonu Og;

w przypadku kryteriéw okreslonych w celu ochrony ro$lin w 1 strefie (mazowieckiej):

dwutlenku siarki SO;

tlenkdw azotu NOX;

ozonu O; okreslonego wspdtczynnikiem AOT40.

Podstawg klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci poziomdw: dopuszczalnego,

dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji, docelowego i celu dlugoterminowego, okreslone

w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji

w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031). Wyniki przeprowadzonej oceny przedstawiajg tabele nr 2 i 3. Kazdej

strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wiasciwy symbol klasy.

Tabela 2 - Ogdlna ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegoinych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteridéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia w roku 2017,

Oznaczenie Whyniki oceny jako$ci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegdlnych zanieczyszczen
strefy z podziatem na klasy
Strefa PM10 | PM2,5 | SOz | NO2 | CeHs Pb As Cd Ni B(aP | CO 03
mazowiecka C C A A A A A A A C A A

Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,

Warszawa 2018.

Tabela 3 - Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegoinych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin w roku 2017.

Symbol klasy wynikowej

Lp. Nazwa strefy Kod strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
SO2 NO2 (07
1. Strefa mazowiecka PL1404 A A A

Opracowanie wtasne na podstawie Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,

Warszawa 2018.

15




Poprzez poszczegolne, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumie¢:
e Kklasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajq pozioméw dopuszczalnych
i pozioméw docelowych;
o klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
0 margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne
i poziomy docelowe.
Zasoby kulturowe
Istniejgca zabudowa zajmuje obecnie ok. 17% powierzchni obszaru opracowania. Sg to obiekty
mieszkaniowe, ustugowe, gospodarcze.
Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne.
Istniejace tereny i obiekty zlokalizowane w granicach opracowania nie wykazujg szczegéinych wartosci

kulturowych. Budynki mieszkalne jednorodzinne sg nowymi budynkami, w wigkszosci z lat 80. 90.

Fotografia 6 — zabudowa ustugowa

Fotografia 9 — zabudowa mieszkaniowaw trakcie budowy

Fotografia 8 — zabudowa mieszkaniowa

5.2. Potencjalne zmiany istniejacego stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
mpzp
Uwzgledniajac stopien zainwestowania uznaje sie, iz brak realizacji postanowien planu nie wptynie w

sposdb znaczacy na istniejacy stan Srodowiska, dla ktérego nie stwierdza sie ponadto szczegdinej wartoSci
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przyrodniczej. Analizowany w ramach niniejszego dokumentu plan reguluje strukture funkcjonalno - przestrzenna,
a tym samym porzadkuje sposob zabudowy i zagospodarowania terenu.

W konsekwencji powyzszego prognozuje sie, iz ewentualny brak realizacji postanowien analizowanego
w ramach niniejszej prognozy planu nie wptynie w sposéb znaczacy na stan Srodowiska.

Zapisy uchwaty regulujg réwniez kwestie dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
dopuszczajac uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze prowadzona na nich dziatalno$¢

nie stanie sie zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice.

5.3. Problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji mpzp, w szczegélnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu $rodowiska przyrodniczego nie wskazata na
wystepowanie w granicach obszaru opracowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, badz siedlisk. Jedyng
formg ochrony przyrody znajdujaca sie w bezposrednim sasiedztwie od potudnia jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Jednakze z uwagi na fakt, ze obszar opracowania przewiduje w sasiedztwie tereny
przeznaczone pod teren lasu i w czesci pod zabudowe mieszkaniowa, nie przewiduje sig, aby projektowane
nieucigzliwe przeznaczenia terenéw wzdtuz potudniowej granicy opracowania planu mogty w sposéb negatywny
wptywa¢ na $rodowisko i ww. formy ochrony przyrody. Odlegto$¢ przedmiotowego terenu od pozostatych
obszaréw chronionych decyduje o braku wiezi przyrodniczych pomigdzy nimi. Separujg je tereny zainwestowane
0 przeobrazonym krajobrazie, zmienionej szacie ro$linnej isktadzie gatunkowym, na ktérych wystepujg
rbéznorodne bariery, takie jak drogi, zabudowania, elementy infrastruktury technicznej itp.

Wobec powyzszego uznaje sie, ze zapisy i realizacja projektu przedmiotowego planu nie stwarzajg
probleméw dotyczacych istniejacych badz planowanych obszaréw chronionych w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 22018 r. poz. 1614 z p6zn. zm.)

5.4.Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoéinotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia mpzp, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania ww. dokumentu

Wsrod norm legislacyjnych, okreslajacych cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
wyréznia sie nastepujace akty prawne:

o Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
sporzadzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1985 nr 60 poz. 311);

e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. Nr 53 poz. 238);

e FEuropejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.
U. 22006 r. Nr 14 poz. 98);

e Konwencja o roznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r.
(Dz. U.z2002r. Nr 184 poz. 1532).
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Podstawowym dokumentem okre$lajacym cele ochrony $rodowiska na szczeblu Unii Europejskiej jest
VIl Wspélnotowy Program Dziatar w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 "Dobrze zyé w granicach
naszej planety", ktéry ma na celu zaangazowanie instytucji Unii Europejskiej, panstw czionkowskich, wiadz
regionalnych i lokalnych oraz innych zainteresowanych stron na rzecz wspdlnych dziatah polityki ochrony
$rodowiska do 2020 roku. W ramach tego programu wyznaczonych zostato 9 priorytetowych celéw dla polityki
Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska:
e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;
e przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna;
e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla zdrowia
i dobrostanu;
e maksymalizacja korzySci ptynacych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony Srodowiska;
e poprawa dowoddw stanowigcych podstawe polityki ochrony Srodowiska;
e zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony $rodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu
oraz urealnieniu cen;
e poprawa uwzgledniania aspektu ochrony Srodowiska i zwiekszeniu spojnosci polityki;
e wspieranie zréwnowazonego charakteru miast Unii;
o zwiekszenie efektywnoSci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom w zakresie
ochrony $rodowiska.
W zalozeniu dokumentu ww. cele nalezy powigzac z priorytetami strategii ,Europa 2020” na r6znych
poziomach sprawowania wladzy oraz z uwzglednieniem zasady pomocniczo$ci. Co wiecej, dgzac do zwigkszenia
skuteczno$ci wdrazania unijnej polityki w zakresie ochrony $rodowiska, na szczeblu lokalnym powinny one

zostac rozciggniete na dodatkowe obszary, {j..

réznorodnos¢ biologiczng;

uzytkowanie gruntow;

gospodarowanie odpadami i zasobami wodnymi;

e  zanieczyszczenie powietrza.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na
$rodowisko zostaty okre$lone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. Sa to przepisy rozdziatu
1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planoéw i programéw na
$rodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).

Uwarunkowania prawne analizowanego dokumentu dotyczace celéw i zasad ochrony $rodowiska
wynikajg z zapisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska, rozporzadzen oraz dyrektyw, ktére w ujeciu ogdlnym
mozna okresli¢ jako przepisy o ochronie srodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne pozostajg w zgodnosci
z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku

w sprawie oceny wptywu niektorych plandw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) — tzw.
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Dyrektywa SEA. Cele i dziatania okreslone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony $rodowiska
uwzgledniajg cele polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych konwencii.

Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajgcym cele ochrony S$rodowiska jest Polityka
Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 (PEP). Najistotniejszymi celami
Sredniookresowymi (do roku 2016 r.) zawartymi w PEP sa;

e zachowanie bogatej rdznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na rdznych poziomach
organizacji: na poziomie wewnatrzgatunkowym  (genetycznym), gatunkowym oraz
ponadgatunkowym (ekosystemowym), wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego kraju, ktéry w sposdb niekonfliktowy wspbtistnieje z réznorodnoscig biologiczng;

e racjonalne uzytkowanie zasobdw lesnych przez ksztattowanie ich wiasciwej struktury
gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego;

e racjonalizacja gospodarowania zasobami wéd powierzchniowych i podziemnych w taki sposéb,
aby uchroni¢ gospodarke narodowg od deficytéw wody i zabezpieczy¢ przed skutkami powodzi
oraz zwiekszenie samofinansowania gospodarki wodnej;

e rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych i leSnych, zgodnych z zasadami rozwoju
zrdwnowazonego, przeciwdziatanie degradacji terenéw rolnych, tgkowych i wodno-biotnych
przez czynniki antropogenne;

o zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych, przywracajgc im
funkcje przyrodnicza, rekreacyjng lub rolnicza;

e racjonalizacja zaopatrzenia ludnosci oraz sektordw gospodarczych w kopaliny i wode
z zasobdw podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilosciowa i jako$ciowa degradacija;

e poprawa stanu zdrowotnego mieszkancdw w wyniku wspoinych dziatan sektora ochrony
$rodowiska z sektorem zdrowia oraz skuteczny nadzor nad wszystkimi w kraju instalacjami
bedacymi potencjalnymi zrodtami awarii przemystowych powodujacych zanieczyszczenie
$rodowiska;

o dazenie do spetnienia przez RP zobowigzan wynikajacych z Traktatu Akcesyjnego oraz
z dwoch dyrektyw unijnych (Dyrektywy LCP i Dyrektywe CAFE);

e utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wéd, w tym réwniez zachowanie
i przywracanie ciggtosci ekologicznej ciekdw;

e dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczefistwa na ponadnormatywny hatas
i promieniowanie elektromagnetyczne oraz podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia
tam, gdzie jest ono najwigksze, stworzenie efektywnego systemu nadzoru nad substancjami
chemicznymi dopuszczonymi na rynek, zgodnego z zasadami Rozporzadzenia REACH.

Sposrad wszystkich wymienionych powyzej celdw uznaje sie, iz szczegdlnie istotnymi z punktu widzenia
przedmiotowego planu sg;

e uwzglednienie wymogéw ochrony Srodowiska (szereg zapisow zawartych miedzy innymi w §5
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ust. 2 projektu uchwaty);
e ochrony powietrza (ustalenia § 5 ust. 5 pkt 7 projektu uchwaty);
e zgodnego z prawem gospodarowania odpadami (zapis § 5 ust. 5 pkt 9 projektu uchwaty);
e ochrony wod przed zanieczyszczeniem (zapisy § 5 ust. 5 pkt 3, 4 projektu uchwaty);
e ochrony zasobow przyrodniczych (np. wyznaczone terendw petnigcych funkcje przyrodnicze,
ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod zabudowe).
Realizacja ustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ sie do osiggnigcia wymienionych
wczesniej celéw. Ochrona zasobdw przyrodniczych realizowana bedzie poprzez zieler urzadzong jako
przeznaczenie towarzyszace oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod
zabudowe, czy tez kontrolowanie procesu dalszych inwestycji wskaznikiem intensywnosci zabudowy.
Wyznaczone w projektowanym dokumencie zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem

wspdlnotowym oraz migdzynarodowym.

5.5. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegolnosci na réznorodnos$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami $rodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Za podstawowe kryterium oceny wptywu skutkéw ustalern planu na $rodowisko przyjeto podziat
oddzialywan ze wzgledu na ich charakter. Zgodnie z powyzszym wyrdzniono dwa rodzaje oddziatywan -
pozytywne i negatywne, przy czym ich charakter, kierunek, intensywno$¢ oraz zasieg uzaleznione sg od
przeznaczenia poszczegolnych terenéw, a co za tym idzie — okreSlonych zasad zagospodarowania lub
zabudowy. Dla czynnikdw generujacych jednoczesnie oddziatywania pozytywne i negatywne, ustalono ktory
element przewaza i na tej podstawie zakwalifikowano go do zrédet pozytywnego lub negatywnego oddziatywania
na $rodowisko. Z kolei intensywno$¢ negatywnego wptywu na Srodowisko zostata okreslona nastepujacym
stopniowaniem: oddziatywanie minimalne, oddziatywanie przecigtne, oddziatywanie znaczace. Pod pojeciem
,oddziatywania pozytywnego” nalezy rozumie¢ ogot skutkéw stanowigcych korzystny wptyw na $rodowisko
okreslonej funkciji. Wptyw na Srodowisko jest korzystny, jezeli planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
sprzyja:

e zachowaniu chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat, siedlisk przyrodniczych oraz naturalnych elementow
krajobrazu;

¢ prawidtowemu funkcjonowaniu proceséw przyrodniczych;

e zachowaniu lub poprawie struktury Srodowiska (ekosystemdw), réznorodnosci biologiczne;j;

e zachowaniu Srodowiska we wtasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.
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llekro¢ w dalszej czesSci opracowania jest mowa o oddziatywaniu na Srodowisko, nalezy przez to
rozumieC réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi. Okre$lony i oceniony w prognozie wptyw na Srodowisko
realizacji planu jest wptywem potencjalnym. Oznacza to, ze w danych warunkach realizacji projektowanego
dokumentu przewiduje sie wystapienie okreslonych skutkéw dla Srodowiska (oddziatywania prognozowane).
Podstawg identyfikacji i oceny byly ustalenia projektowanego dokumentu.

Analiza uwarunkowar funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach
projektowanego dokumentu oraz danych charakteryzujgacych stan $rodowiska przyrodniczego pozwala przyjac,
Ze skutki ustalen planu w kontekécie konkretnych przeznaczen w sposéb nieznaczny bedg roznity sie co do
intensywno$ci i zasiegu oddzialywania na $Srodowisko. Rozpatrujagc wplyw przeznaczenia (funkcji)
poszczegolnych terendw, w niniejszym opracowaniu przeanalizowano mozliwos¢ oddziatywania realizacji
projektowanego dokumentu na nastepujace elementy $rodowiska oraz inne dobra: réznorodno$¢ biologiczng,
rodliny, ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne oraz dobra materialne. Z uwagi
na charakter dokonywanej oceny oddziatywania na $rodowisko, analiza wptywu skutkéw ustalen planu podlega
pewnemu uogdlnieniu, a przedstawione oddziatywania sg oddziatywaniami prognozowanymi. W trakcie
sporzadzania prognozy potozono duzy nacisk na skutki, jakie moze wywotaé realizacja danej funkcji
w przestrzeni (w obrebie poszczegdinych komponentéw $rodowiska oraz w $rodowisku jako cato$ci)
w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw na $rodowisko realizacji planu obejmujacy
réznego rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego (przedstawione w dalszej czesci
tego punktu) jest zatem konsekwencjg przyjecia w nim okreslonych ustalen dotyczacych zagospodarowania
i zabudowy terendw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania. W celu ich identyfikaciji i oceny
przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

W $wietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastepujace funkcje (tabela

nr4):
Tabela 4 - Przeznaczenia/funkcije terenéw przewidzianych w planie.
. . . Powierzchnia Udziat przeznaczenia(n)
Przeznaczenie Oznaczenie terenow . L :
Lp. g TR T przeznaczenia w catkowitej powierzchni
[ha] obszaru mpzp [%]
1. | mieszkaniowa | MN, MNe: teren zabudowy mieszkaniowe; 16,04 61,1
9 mieszkaniowa | MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej z 351 13.4
' z ustugami towarzyszaca zabudowa ustugowg, ' '
ZP, ZL1, ZL, ZNU: teren zieleni
3. | Zielenirowy urzadzonej, zalesien, lasu, zieleni 3,11 11,9
nieurzadzonej,
KDL, KDD, KDW, KPR, IW: teren drog
drogi i publicznych klasy lokalnej i dojazdowej,
4. | infrastruktura | drogi wewnetrzne, komunikacja pieszo — 3,58 13,6
techniczna rowerowa, teren infrastruktury
wodociggowej

Ustalenia szczegétowe odnoszace sie do poszczegdlnych terenéw sprecyzowano w rozdziale 3 (§6 -

§18) uchwaty, stanowigcej czeS¢ tekstowa projektowanego planu.
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Niniejsza ocena oddziatywania na $rodowisko podlega znacznemu uogolnieniu. Skupiono sie na
skutkach, jakie przyniesie realizacja danej funkcji w przestrzeni w ramach konkretnych komponentéw Srodowiska
oraz w $Srodowisku jako integralnej catosci. Konfrontacja istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uwarunkowan s$rodowiskowych z proponowanymi przez projektowany plan przeznaczeniami terenu pozwala
wysnu¢ stwierdzenie, ze skutki ustalen planu bedg poréwnywalne pod wzgledem intensywno$ci i sposobu
oddziatywania na srodowisko. Ponizsza tabela nr 5 zestawia, proponowang w ramach niniejszego dokumentu
ocene wplywu poszczegdlnych przeznaczen terenéw na $rodowisko:

Tabela 5 - Ocena oddziatywania na Srodowisko proponowanych przez plan przeznaczen terendw

Lp. Planowane przeznaczenie terenu Qcena wplywu pIa’n owan?go przeznaczenia
na $rodowisko

1 MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacq teren o przecietnym niekorzystnym
" | zabudowg ustugowa oddziatywaniu na srodowisko

2. | MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. | MNe: teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

4. | KDL: teren dr('?g publilcznych klasy Iok?Inej . teren o minimalnym niekorzystnym

5. | KDD: teren drdg publicznych klasy dojazdowej oddziatywaniu na érodowisko

6. | KDW: teren drog wewnetrznych

7. | KPR: teren komunikacji pieszo - rowerowej

8. | IW: teren infrastruktury wodociggowe;

9. | ZL:terenlasu

10. | ZL1: teren zalesien teren o pozytywnym oddziatywaniu na

11. | ZP: teren zieleni urzadzonej Srodowisko

12. | ZNU: teren zieleni nieurzadzonej

Nie przewiduje sie, aby proponowane w projektowanym planie funkcje moglty oddziatywa¢ na $rodowisko
naturalne w sposdb negatywny.

W ramach oddziatywania przecietnego niekorzystnego wskazano teren zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszacq zabudowa ustugowa (MN/U).

Przeznaczenie podstawowe terenu MN/U obejmuje zabudowe mieszkaniowg w formie budynkéw
wolnostojacych i blizniaczych z towarzyszacq zabudowa ustugowa, ktérg dopuszcza sie wzdtuz projektowanej
drogi lokalnej. Jednakze zapisy uchwaty precyzujg forme ustug jako: dziatalno$¢ ustugowa, ktdra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Z uwagi, ze caly obszar niniejszego planu znajduje sie na terenie
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Rzeki Srodkowej Wisty nr 222, w jego zasiegu obowiazuja
przepisy odrebne, a w szczegdinosci zakaz sktadowania, przetwarzania i zbierania odpaddw. Wobec czego
przewiduje sie, ze ewentualne ustugi przybiorg charakter nie wplywajacy w sposéb szczegdlny (negatywny) na
$rodowisko przyrodnicze. Réwniez w tym przypadku zapisy uchwaty, poza minimalng warto$cig powierzchni
biologicznie czynnej, regulujg maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (0,7) oraz najwigkszg

dopuszczalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej (40%), co eliminuje potencjalne
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naduzycia w tym zakresie. W ramach ewentualnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia w stopniu
przecigtnym wyréznia sig:

o wplyw na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacy konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkéw do
atmosfery, zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddziatywanie lokalne i state w dtugim
okresie czasu);

o wytwarzanie i odprowadzanie $ciekdéw bytowo-gospodarczych, zwigzanych z funkcjonowaniem obiektoéw
mieszkaniowych i ustugowych (oddziatywanie ditugoterminowe, brak bezpo$redniego oddziatywania w
przypadku odprowadzania $ciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej);

e obstuga komunikacyjna terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez
pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie, ze wzgledu na charakter
przeznaczenia - znaczne);

o wytwarzanie oraz gospodarowaniu odpadami (oddziatywanie state).

W sytuacji realizacji nowej zabudowy lub innych dziatan skutkujgcych uszczelnieniem powierzchni obecnie
niezabudowanych:

e zmniejszenie roznorodno$ci biologicznej poprzez m.in.: usuniecie ro$linnoSci, roboty ziemne

i budowlane (ze wzgledu na znikomg warto$¢ przyrodnicza terenu — oddziatywanie nieznaczne);

e usunieciu gleby z powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);

o przy$pieszenie i zwiekszenie odptywu wod z obszaréw objetych zabudowa oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wplywie na $rodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

e obstuga komunikacyjna ewentualnej nowej zabudowy i zwigzane z tym emisja hatasu komunikacyjnego
oraz spalin wytwarzanych przez pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne
w czasie).

Oddziatywanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (MNe) oraz drég publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej (KDL, KDD), drog wewnetrznych (KDW), terenéw komunikaciji pieszo-rowerowej (KPR)
oceniono na niekorzystne w stopniu minimalnym.

Ustalenia planu dla funkcji MN przewiduja min. 40% powierzchni biologicznie czynnej, max. 40% powierzchni
zabudowy w odniesieniu do dziatki oraz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,7, co skutkowac
bedzie racjonalnym stopniem ingerencji w $rodowisko naturaine.

Podstawowe przeznaczenie dla terenu MNe to zabudowa mieszkaniowa ekstensywna. Réwniez w tym
przypadku zapisy uchwaty, poza minimalng wartoScig powierzchni biologicznie czynnej — 70%, regulujg
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (0,5) oraz najwiekszg dopuszczalng powierzchnig zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlanej (30%), co eliminuje potencjalne naduzycia w tym zakresie.

W ramach ewentualnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia w stopniu przecigtnym wyroznia sie:
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wptyw na ludzi oraz czystos¢ powietrza, bedacy konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkow do
atmosfery, zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddziatywanie lokalne i state w dtugim
okresie czasu);

wytwarzanie i odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych, zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
mieszkaniowych (oddziatywanie dtugoterminowe, brak bezpos$redniego oddziatywania w przypadku
odprowadzania Sciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne));

obstuga komunikacyjna terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez
pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie, ze wzgledu na charakter
przeznaczenia - nieznaczne);

wytwarzanie oraz gospodarowaniu odpadami (oddziatywanie state).

W sytuacji realizacji nowej zabudowy lub innych dziatan skutkujgcych uszczelnieniem powierzchni obecnie

niezabudowanych:

zmniejszenie réznorodnosci  biologicznej poprzez m.in.. usunigcie ro$linnosci, roboty ziemne
i budowlane (ze wzgledu na znikoma warto$¢ przyrodniczg terenu — oddziatywanie nieznaczne);
usunieciu gleby z powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);
przy$pieszenie i zwiekszenie odptywu wod z obszaréw objetych zabudowg oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wplywie na $rodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

obstuga komunikacyjna ewentualnej nowej zabudowy i zwigzane z tym emisja hatasu komunikacyjnego
oraz spalin wytwarzanych przez pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne
w czasie).

Wptyw ustalen planu dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej (KDL, KDD) oraz terenu

drég wewnetrznych (KDW) i komunikacji pieszo — rowerowej oceniono na negatywny w stopniu

minimalnym.

Poprzez ww. oddziatywanie nalezy rozumie¢ ucigzliwosci zwigzane z budowg projektowanej drég oraz

uzytkowaniem pozostatych, istniejacych terenéw zgodnie z przeznaczeniem, z uwzglednieniem znacznego

natezenia ruchu, bedacego konsekwencjg parametrow technicznych i rangq odcinkéw drogowych, 1.

usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod drogi (oddziatywanie negatywne, state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni izolacyjnej);

wzrost emisji pytow i gazéw zwigzany z wykonywaniem robét budowlanych (oddziatywanie chwilowe
i lokalne, ustapi po wykonaniu robét) oraz uzytkowaniem drog (oddziatywanie state
w diugim okresie czasu, negatywne, lokalne);

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczelnienie podtoza, powodujgce przy$pieszenie
i zwiekszenie odptywu wod (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wptywie na $rodowisko po

wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych);

24



o przeksztalcenie naturalnego i niezagospodarowanego dotad krajobrazu oraz potencjalny wptyw na trasy
migracyjne zwierzat oraz ograniczenie obszaru ich zerowania;

o wplyw na ludzi oraz czysto$C powietrza, bedacy konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkéw oraz
hatasu do atmosfery (ucigzliwo$¢ zwigzana z hatasem dotyczy roéwniez terenu zamknietego kolei),
zwigzanych z, bedacym konsekwencjg proponowanego przeznaczenia, ruchem komunikacyjnym

(oddziatywanie lokalne i zmienne w czasie o intensywnosci zaleznej od natgzenia ruchu).

W ramach oddziatywania pozytywnego wskazano tereny lasu (ZL), zalesien (ZL1), oraz zieleni nieurzadzonej i
urzadzonej (ZNU i ZP). Ustalenia planu dla terenéw ZNU i ZP wykazuje wysokg warto$¢ wskaznika minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% i 50%, ustalenia planu dopuszczajg jedynie lokalizacje obiektow
matej architektury. Wobec powyzszego wnioskuje sie, ze zapisy terenu przyczynig si¢ do podtrzymania ich
naturalnej specyfiki, wzbogacenia waloréw przyrodniczych i biordznorodnosci, prawidtowego funkcjonowania
procesow przyrodniczych oraz zachowania Srodowiska we wiasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

Czesci terendw MN/U, MNe, ZL oraz terenéw komunikacji, znajdujg sie ponadto w zasiegu 12-metrowej
strefy oddziatywania istniejacej linii energetycznej $redniego napiecia (fj. po 6 m w kazdg strone), w ktorej
ustalono zakaz lokalizowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, zakaz nasadzen zieleni
przekraczajacej 3 m wysokosci. Oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznego uwarunkowane jest wieloma
czynnikami, m.in. (Sieminski, 1994): rodzajem owych pdl, wielkoScig ich natezen, charakterem zmiennosci w
czasie i elektrycznymi wtasnosciami elementu narazonego na oddziatywanie. Nie przewiduje sie aby wystepujaca
w granicach cze$ci przedmiotowego obszaru napowietrzna sie¢ $redniego napiecia mogta w sposéb znaczacy
wptywac na jego $rodowisko naturalne, jednakze w ramach potencjalnego wptywu elementéw tego typu wyréznia
sie:

o w kontekscie dopuszczonej przez zapisy planu budowy nowych oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — degradacja gleby oraz wycinka istniejacej roslinnosci wysokiej na
powierzchni wzdtuz trasy przebiegu linii;

e wramach odziatywania zwigzanego z eksploatacjq istniejacej sieci:

— wplyw na ludzi oraz zwierzeta zwigzany z emisjg hatasu o natezeniu zaleznym od warunkow
pogodowych;

— oddzialywanie pola elekiromagnetycznego na organizmy zywe, wywotujgce: efekt termiczny
(transformacja pochtonietej energii na ciepto), efekt nietermiczny (wrazenia czynno$ciowe,
stuchowe itp.) oraz efekt anatomiczny (zmiany w réznych organach). Uznaje sie jednak, iz wptyw
zmiennego pola elektromagnetycznego obserwuje sie tylko w przypadku bardzo wysokiego ich
natezenia, a wiec w sasiedztwie stacji transformatorowych i sieci przesytowych o bardzo wysokich

napieciach, ktérych brak w granicach przedmiotowego opracowania.
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6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp,
w szczegolnosci na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru
Jednym z najwazniejszych srodkow, umozliwiajacych realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju jednostek
terytorialnych (gminy) jest gospodarka przestrzenna. Podstawowa metodg zmierzajaca do realizacii jej celdw jest
ustalenie zasad zagospodarowania obszardw zgodnie z ich predyspozycjami, wynikajacymi z warunkow
naturalnych i dotychczasowych sposobéw zagospodarowania. Przedmiotowy plan okre$la przeznaczenie
poszczegolnych terendw oraz wskazuje $rodki tagodzace negatywne ich oddziatywania na $rodowisko (szerzej w
dalszej czesci). Przeprowadzone analizy wskazuja, ze nie ma potrzeby zastosowania kompensacji przyrodniczej,
gdyz:
e potencjalny zasieg znaczacych oddziatywarn skutkéw ustalenia  planowanych  kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego nie powinien wykroczy¢ poza granice obszaru opracowania;
e brak w granicach opracowania obszardéw chronionych, za$ skutki ustalen planu nie wptyng na formy
ochrony przyrody (w tym na obszary Natura 2000), znajdujace sie w jego najblizszym sasiedztwie.
Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) ustalone w projektowanym
dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oparte sg na diagnozie stanu

$rodowiska i zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni ok. 26,25 ha znajduje sie w migjscowosci
Wotomin, stanowigcej jedno z siedmiu miast powiatu wotomirnskiego. Jego granice stanowig: od pdinocy —
pdinocna granica ulicy Lipiny Katy, od wschodu wzdtuz wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 21/6, 21/7, 21/2,
21/5, 98/6, 98/2, od potudnia wzdtuz ulicy Granicznej, od zachodu wzdtuz zachodniej granicy ulic Kresowe;.

Celem projektowanego dokumentu realizujgcego polityke przestrzenng gminy jest ustalenie
przeznaczenia terendéw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i zapisami studium oraz uporzadkowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem planowanego zainwestowania terenéw przez Inwestorow.
Projektowany dokument sktada sie z:

e projektu uchwaty — tekstu planu;

e zatacznikdw do uchwaty (m.in. zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000).

Ustalenia przedmiotowego planu zawarte sg w projekcie uchwaty, w ktérym okreslone zostaty planowane
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e Rozdziat 1 - Przepisy ogélne;

e Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne;

e Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe;

e Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

Projektowany dokument ustala nastepujace rodzaje funkcii:
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e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

o teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowa ustugowa: MN/U;
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;
o terenlasu: ZL;

e teren zalesien: ZL1;

o teren zieleni urzadzonej: ZP;

e teren zieleni nieurzadzonej: ZNU;

e teren drdg publicznych klasy lokalnej: KDL,

e teren drdg publicznych klasy dojazdowej: KDD;

o teren drég wewnetrznych: KDW;

e teren komunikacji pieszo — rowerowej: KPR;

e teren infrastruktury wodociggowej: IW.

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1372
zpbdzn. zm.) pod pojeciem kompensacji przyrodniczej nalezy rozumie¢ zespét dziatan obejmujacych
w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie
skupien roslinno$ci, prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania
szkod dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych. Art.
75 ust. 3 ww. ustawy wyktada natomiast o konieczno$ci naprawienia wyrzadzonych szkéd, a w szczegdinosci
kompensacji przyrodniczej, wowczas, gdy nie jest mozliwa ochrona elementéw przyrodniczych.

Analizujac wptyw ustalen projektowanego planu, nalezy wzia¢ pod uwage nie tylko konsekwencije wynikajace
z realizacji jego zapisow, ale rowniez te, bedace nastepstwem wplywu zastanego sposobu zagospodarowania
przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem szerszego kontekstu, tj. najblizszego otoczenia. Teren opracowania
oraz sasiadujgce z nim bezposrednio dziatki charakteryzujg sie znacznym stopniem zainwestowania oraz
brakiem szczegdlnych warto$ci przyrodniczych, zatem uznaje sie, iz realizacja zapisow analizowanego planu,
uwzgledniajacych $rodowiskowe potrzeby, nie wptynie na jego kondycje w sposéb szczegdinie negatywny.

Wobec powyzszego projekt planu nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodnicza, gdyz jego
realizacja nie spowoduije utraty zasobow przyrodniczych, a jedynie ich nieznaczng modyfikacje.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/lub ograniczania negatywnych oddziatywan spowodowanych
realizacjg planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury technicznej, uwzgledniajgce stwierdzone uwarunkowania Srodowiskowe i infrastrukturalne obszaru
opracowania. Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

e zaopatrzenia w wode;

e odprowadzania sciekow;

27



e odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
e zaopatrzenia w energie elektryczng;

e zaopatrzenia w gaz;

e zaopatrzenia w energie cieping;

e gospodarki odpadami.

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony $rodowiska zapiséw planu naleza;

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej 0 minimalngj
Srednicy @ 90 mm;

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie odprowadzenie $ciekdw do istniejacej i projektowanej sieci

kanalizacji sanitarnej minimum @ 65 mm;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje staciji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze;
Sredniego i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy @ 32 mm;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym dla celéw bytowych i
gospodarczych.

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych — wysokosprawnych — zrodet energii  cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych

zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrodet zasilanych paliwem
niskoemisyjnym.

w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach: MN, MN/U, MNe dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okre$lonymi w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Wotomin;

b) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wylgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

Projekt planu wyrdznia dodatkowo ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu, 1j.:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem uzbrojenia terenu;

dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wptywu
i oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

zakazuije sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowey;
dla terenéw MN, MNe przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
dla terenu MN/U przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

dla terenu ZP przyjmuje sie kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

nakazuje sie zachowanie rowéw odwadniajacych z mozliwo$cig remontéw, przebudowy, skanalizowania
lub przetozenia oraz budowy przepustow i ktadek;

nakazuje sie zachowanie ciggtosci rowdw odwadniajgcych, z nakazem zachowania dostepnosci do rowu
w odlegtosci 5 m od jego gérnej krawedzi.

nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolno$ci Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna), w granicach ktorych znajduje sie caty obszar planu, poprzez zakaz magazynowania,

spalania i recyklingu odpaddw.

Ustalenia projektu przewidujg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ktéry (w zaleznosci od

przeznaczenia) oscyluje w granicach 40-80% (tabela nr 4).
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Tabela 6 - Proponowane w ramach planu minimalne warto$ci wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej.

Min. warto$¢ wskaznika
Planowane przeznaczenie terenu powierzchni
biologicznie czynnej [%]
MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 40
towarzyszacqg zabudowa ustugowg,
MN: tereq zabgdowy us%ggowej z rdwnorzedng zabudowg, 40
mieszkaniowg jednorodzinng
MNe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej 70
ZP: teren zieleni urzadzone; 50
ZNU: teren zieleni nieurzadzonej 80

W ramach poszczegdlnych przeznaczen wprowadzono zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw. W przypadku terenu MN/U zastrzezono ponadto, aby
ustugi przybraty forme nieucigzliwa. Poprzez ustugi nieucigzliwe kazdorazowo nalezy rozumie¢ ,dziatalno$¢
ustugowa, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢

mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko”.

7. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko,

obowiazek przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci.

Analizy dokumentow i materiatéw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja przedmiotowego planu nie

bedzie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko poza obszarem jego opracowania, i nie wptynie na obszary Natura

2000. Zatem, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg analizowanego dokumentu, cele i przedmiot ochrony

obszaréw Natura 2000, usytuowanych w znacznej odlegtoci od jego granic oraz ich integralno$¢, nie zostaty

przedstawione rozwigzania alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnego z uchwatg Nr XXXVIII-263/2005 Rady Miejskiej w Wotominie
zdnia 29 listopada 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,osiedla Graniczna”, potozonego pomigdzy ulicami: Kresowa, Graniczna, teren ujecia
wody, ulica Lipiny Katy w Wotominie.

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pézn.
zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informacji, ktérej art. 46 i 47 okrela projekty wymagajace
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (soo$), chyba Ze istniejg przestanki
umozliwiajagce odstapienie od postepowania w tym zakresie (art. 48 ustawy o udostepnianiu informacii).
Konieczno$¢ sporzadzenia prognozy wynika natomiast z art. 51 ust. 1 tejze ustawy, ktdra obliguje organy
opracowujace m.in. plan do przeprowadzenia postepowania w tym zakresie.

Art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji poza okre$leniem wymaganej zawartosci prognozy, okre$la
elementy konieczne do zdefiniowania, przeanalizowania oraz oceny. Sa to:

o istnigjacy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu,

bedacych konsekwencjg braku realizacji postanowier planu;

o stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko;

o istniejace i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska,
w szczegdlnosci odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody;

e znaczace W analizowanym kontekScie cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoinotowym i krajowym oraz sposéb uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczego6ine komponenty $rodowiska z uwzglednieniem zalezno$ci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddzialywan tak na obszar Natura 2000, jak i na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacii
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci bedacych konsekwencjg
niedostatkow techniki, badz luk we wspdtczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest doglebna diagnoza zastanego stanu Srodowiska,
zawierajgcego sie W granicach obszaru opracowania, w tym jego najwiekszych probleméw, z probg okre$lenia
nastepstw jakie pociagnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci -
przewidzenie wptywu realizacji zapiséw projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy przyrody
oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednoczesnie najkorzystniejszych dla Srodowiska rozwigzan
planistycznych.

Przedmiotowy plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 26,24 ha znajduje sie w miescie Wotomin, stanowigcej
jedno z siedmiu miast powiatu wotomirfiskiego. Jego granice stanowig: od potnocy — pétnocna granica ulicy Lipiny
Katy, od wschodu wzdtuz wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 21/6, 21/7, 21/2, 21/5, 98/6, 98/2, od potudnia

wzdtuz ulicy Granicznej, od zachodu wzdtuz zachodniej granicy ulic Kresowe;.
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Innymi stowy, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Wotomin w powiecie wotominskim. Dziatki
w sgsiedztwie zabudowane sg zabudowaniami mieszkalnymi, ustugowymi. W potudniowej cze$ci, poza granicami
opracowania znajduje sie kompleks lesny.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego dokumentu analizy wykazaly, iz realizacja przedmiotowego planu
potencjalnie wptynie w sposéb negatywny w stopniu przecietnym i minimalnym na nastepujace komponenty
$rodowiska przyrodniczego: réznorodno$¢ biologiczna, ro$liny, ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, zasoby naturalne oraz dobra materialne. Jednakze, z uwagi na generalng bardzo niskq wartos¢
przyrodnicza terenu, brak w jego granicach jakichkolwiek ustawowych form ochrony przyrody, istniejacy stopien
zainwestowania oraz $rednig niewielkg intensywnos¢ oraz zasieg oddziatywania projektowanych przeznaczen,
prognozowane oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposdb znaczacy na ww. elementy
$rodowiska przyrodniczego oraz na obszar Natura 2000 (ktory nie wystepuje w granicach opracowania oraz jego

bezposrednim sasiedztwie).
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OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74 a ust.2

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U z 2018 r., poz 2081 z pdzn. zm.) ukonczytam studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie
do$wiadczenie w pracach nad prognozami oddziatywania na $rodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co
najmniej 5 prognozach oddziatywania na $rodowisko.

wJestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zoZenie fatszywego o$wiadczenia”.
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