UCHWALA NR XI1-124/2015
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla Stawek 117,
polozonego pomiedzy ulicami: Geodetéw, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego
planu (teren stolarni) w Wolominie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013  roku, poz. 594, z pdézn. zm.) orazart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.)
w zwigzku z uchwata Nr XXXVIII-268/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 listopada 2005r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla Stawek 117,
potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru obowigzujacego planu
(teren stolarni) w Wotominie, oraz stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, zatwierdzonym uchwata nr VIII-95/2011 z dnia
14 pazdziernika 2011 roku, Rada Miejska w Wotominie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla
Stawek 1I”, potozonego pomiedzy ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy obszaru
obowiazujacego planu (teren stolarni) w Wotominie o tgcznej powierzchni 17,9 ha, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
Nr 1, bedacy integralng czgécig niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,0siedla Stawek II”, potozonego pomigdzy ulicami: Geodetow, Glowackiego, Kleeberga do granicy
obszaru obowigzujacego planu (teren stolarni) w Wotominie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatacznik Nr 3
do uchwaty.

§ 2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlanej;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow
budynkéw wysunietych na odlegtos$¢ nie wicksza niz 1,5 m, ktdrych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) obiekcie wbudowanym w budynek - pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze sobag
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato§¢ znajdujace si¢ w budynku;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg¢$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni ogrodzenia zlokalizowanego od strony drog publicznych;

7) planie — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy
obszar okreslony w § 2 niniejszej Uchwaty;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez naziemna
cze$¢ budynku lub budynkow w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ tej dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw
drugorzgdnych, tj. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego
oraz powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, tj. altany i pergole;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,




10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry
dominuje w granicach danej dziatki budowlanej, przy zachowaniu wartosci zawartych w ustaleniach
szczegdtowych;

11) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu wartoSci zawartych w ustaleniach
szczegolowych;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000, okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej Uchwatly;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwalg;

15) ucigzliwo$é¢ — nalezy przez to rozumie¢ trwalg lub cyklicznie powtarzajaca si¢ emisj¢ hatasu, pylhu,
zanieczyszczen; nie dotyczy ucigzliwosci generowanej przez ruch samochodowy na drogach publicznych i
wewnetrznych.

16) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§é zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na
rzecz ludnoéci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej, w
tym handel, rzemioslo i gastronomia;

17) wustlugach wucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja pytow i
gazow pochodzaca z proceséw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody
na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekow innych niz bytowe,
zanieczyszczeniem gleby i1 powierzchni ziemi, wytwarzaniem pdl elektromagnetycznych, emisjg hatasu, w tym
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslone w przepisach odrgbnych;

18) ushugach handlu hurtowego — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang ze sprzedaza hurtowag
towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

19) uslugach gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie obiektow zywienia zbiorowego oraz
placowek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych;

20) uslugach opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie poradni, przychodni, gabinetow
lekarskich, rehabilitacyjnych, domow opieki;

21) ustlugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie galerii i wystaw, klubow muzycznych,
literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, $wietlic itp.;

22) zabudowie produkcyjno-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z prowadzeniem
napraw i wytworstwem wszelkich towardéw, a takze uslugami z zakresu obstugi komunikacji, obstugi ludno$ci
Iub przedsigbiorstw, ustugi handlu detalicznego, handlu hurtowego, administracji, gastronomii oraz bazy i
sktady;

23) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199);

Inne okreslenia uzyte w uchwale, a niewymienione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposo6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Ze wzgledu na brak konieczno$ci wprowadzenia ustalen w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych.




Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wartosci wymiarowe w miejscach wskazanych na rysunku planu mierzone w metrach;

5) przeznaczenia terendw.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a wystgpujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace formy przeznaczenia i zagospodarowania terenow oraz odpowiadajace im symbole
uzyte w uchwale oraz na rysunku planu:

1) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

3) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) KD-W — teren drogi wewngtrznej;

5) KD-P — teren publicznego ciagu pieszego;

6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) MIN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

9) ZP — teren zieleni publicznej;

10) WS — teren wod powierzchniowych.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo poza liniami zabudowy z prawem
do remontu, adaptacji i zmiany wysoko$ci zabudowy na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegétowych;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéw
pieszych, za wyjatkiem oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu tablice promujace
miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe itp.;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa i zabudowe produkcyjno-ustugowa,
0 lacznej powierzchni reklamowej nie wickszej niz 3 m? liczong dla kazdej dziatki budowlanej;

b) na terenach innych niz wymienione w § 7 pkt 5 lit. a, o lgcznej powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m%, liczong
dla kazdej dziatki budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 0,7 m? liczonej dla kazdej dzialalno$ci
gospodarczej, na ogrodzeniach dziatek budowlanych i na budynkach;

5) obowigzuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petlnych na obszarze objetym planem,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych, drég wewnetrznych,
publicznych ciagéw pieszych i zieleni publicznej,

¢) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m, nad poziom terenu,

d) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dla zachowania charakteru funkcji wiodacej w terenach, ustala si¢ zasadg, ze powierzchnia towarzyszacej
zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekroczy¢ 40 % ogblnej powierzchni zabudowy;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenach objetych planem.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) rodzaje terenéw objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowiazujg zrdéznicowane dopuszczalne
poziomy hatlasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) teren, o ktorym mowa w § 6 pkt 6, nalezy do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny, o ktorych mowa w § 6 pkt 7, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) pozostate tereny, nie wymienione w pkt 1, nie sa obj¢te ochrong przed halasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania S$ciekow bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych i1 rowow, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;

4)na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, z zastrzezeniem pkt 6;

5) na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego
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wplywu 1 oddzialywania na $rodowisko, przedsiewzigcia dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko z zastrzezeniem pkt 6, 7 1 §;

6) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4 i 5, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i celu
publicznego;

7) zakaz sktadowania odpadow i magazynowania ztomu na wszystkich terenach;

8) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych na wszystkich terenach;

9) nakaz ograniczenia do granic wilasnej dzialki budowlanej ucigzliwo$ci wywotanych przez istniejace i
projektowane obieckty lub prowadzong dziatalnosc;

10) zakazuje si¢ emitowania ucigzliwo$ci na sasiednie dziatki budowlane.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych
na przedmiot o cechach zabytku ustala si¢ obowigzek podjecia dzialan zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sa tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami KD-Z,
KD-L i KD-D, teren publicznego ciaggu pieszego oznaczony symbolem KD-P oraz tereny zieleni publicznej
oznaczone symbolem ZP.

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienione w pkt. 1, obowigzuje:

a) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7pkt3id4,

b) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

c) nakaz stosowania w obrgbie jednego terenu drog publicznych, jednego typu wiat przystankowych
komunikacji publiczne;.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy obowiazuja zasady okreslone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych.
2. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkuja
ich prowadzenie na innych terenach.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni shuzacych zaopatrzeniu w wodg na cele bytowo-gospodarcze do
czasu realizacji sieci wodociagowe;.

4. W zakresie odprowadzania Sciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekow, poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie sieci tlocznych lub lokalizacj¢ przepompowni $Sciekow w miejscu gdzie nie ma
mozliwos$ci poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

3) do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach budowlanych pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow;

4) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow na wszystkich terenach, w granicy obszaru
objetego planem;

5) zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych bezposrednio i posrednio do gruntu, rowow melioracyjnych i
ciekow naturalnych.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do:

a) rowow odwadniajacych lub bezposrednio do gruntu,

b) sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych do rowdw 1 kanalizacji deszczowe] wylacznie w tej ilosci,
ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce budowlanej ze wzglgdu na niewystarczajace warunki gruntowo-
wodne;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu
wykonanych z materiatow przepuszczajacych wody opadowe do podloza, z wylaczeniem drog i placoéw
postojowych;

4) dla terené6w o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni >0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiatoéw
nie przepuszczajacych wod opadowych do podtoza;




5) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiatdéw przepuszczajacych
wody opadowe do podloza z wylaczeniem drog, placow postojowych oraz terenéw o funkcjach ustugowych
i produkcyjnych.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drog z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

3) lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych do
drogi publicznej;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe na terenach o powierzchni nie mniejszej niz 16
m>;

5) budowg stlupowych lub wnetrzowych stacji transformatorowych SN dla zaopatrzenia w energi¢ terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

6) budowe wnetrzowych stacji transformatorowych SN dla zaopatrzenia w energi¢ terenu zabudowy
produkcyjno-ustugowe;;

7) obowigzek skablowania sieci elektroenergetycznej o napigciu rownym 15 kV, w przypadku jej przebudowy;
8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych;

9) w strefach oddzialtywania pola elektromagnetycznego od linii elektroenergetycznych wyznaczonych na
rysunku planu, zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

2) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcéw, z sieci gazociaggowej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
sytuowanie szafek gazowych w linii ogrodzen;

3) rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczong planem,;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje w granicach ogrodzen szafek gazowych otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ nie mniej niz 0,5 m od przewodu sieci gazowe;.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnosci nie mniejszej
niz 80 % 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz w szczego6lnosci wykorzystanie energii ze zrodet
odnawialnych do celow grzewczych za wyjatkiem wiatrakow.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw wewnetrznych, w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe planu nie stanowig inaczej, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana
jest planowana inwestycja w liczbie:

1) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) nie mniejszej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku handlu;

3) nie mniejszej niz 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych budynku gastronomii;

4) nie mniejszej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynku administracji;

5) nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie budynku kultury;

6) nie mniejszej niz 2 miejsc postojowych na 1 gabinet lekarski dla prywatnych przychodni i gabinetéw
lekarskich;

7) nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku rejonowej przychodni
zdrowia;

8) nie mniejszej niz 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku banku;

9) nie mniejszej niz 35 miejsc postojowych na 100 16zek dla budynku hotelu;

10) nie mniejszej niz 5 miejsc postojowych i nie wigcej niz 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej dla hurtowni, sktadéw lub magazynow;

11) nie mniejszej niz 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla budynku produkcyjnego;

12) nie mniejszej niz 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze dla stacji obstugi samochodow;

13) nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie dla obiektow sportowych i
rekreacyjnych.

12. W przypadku lokalizacji ustug, nie wymienionych w ust. 11, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug.

13. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W planie ustala si¢:




1) minimalne wielko$ci dziatek budowlanych okreslone w planie nie dotycza dzialek wydzielonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze podzialdéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw istniejacego
zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ adaptacje 1 zabudowe dziatek budowlanych mniejszych niz ustalone w planie, ktérych podziat
zostat dokonany przed wejsciem w zycie planu — na pozostatych zasadach ustalonych w planie.

§ 14. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
obowiazuje:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej nieruchomosci nie mniejszg niz 300 m?;

b) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej nieruchomosci nie mniejsza niz 10 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci i
obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Kat potozenia granic dzialek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej
ustalono obstuge komunikacyjng, lub do granicy z dziatka sgsiednig powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem
odstepstwa o nie wigcej niz 10°.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) w przypadku odpadéw komunalnych, odbiér odpadéw odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych w
przepisach odrgbnych;

2) w przypadku odpaddéw pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowigzuje:

a) magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obregbie kazdej nieruchomos$ci oraz prowadzenie
selektywnej zbiorki,

b) odbierania odpaddéw z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych do odbioru odpadow, a
nastepnie ich wywo6z do miejsc odzysku lub sktadowania i unieszkodliwiania.

§ 16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i ZP wyznacza si¢ jako
tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - SMN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) uzupetniajace: ustugi, ustugi gastronomii i opieki zdrowotnej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) nie dopuszcza si¢ ustug zwigzanych z obsluga motoryzacji w tym warsztatdéw naprawczych.

2. [uchylony przez wojewode]

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ realizacje uslug wylacznie jako obiekty wbudowane w
budynki mieszkalne jednorodzinne.

4. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacj¢ placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagow
pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy
towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarcze;.

5. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie zabudowy wolnostojacej, ustala sie:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,8;

2) [uchylony przez wojewode]

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie zabudowy blizniaczej, ustala sig:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,8;

2) [uchylony przez wojewode]

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dzialki budowlane;j;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych
do terendw wod powierzchniowych w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi rowu odwadniajacego,
w celu zapewnienia do niego dostepu.

8. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

3) geometria dachu:




a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

b) dla zabudowy blizniaczej obowigzek zachowania gléwnych potaci dachowych o tym samym kacie
nachylenia, tej samej wysokosci i tym samym kolorze pokrycia dachu,

c) zakaz stosowania w pokryciach dachéw blachy falistej i trapezowej,

d) obowigzek stosowania pokry¢ dachow w kolorystyce: braz, czerwien lub grafit;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych: cegtla, szkto,
ceramika, kamien, drewno lub tynk;

5) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zotci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12
ust. 11 1 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryly budynkow lub garazy wolnostojacych.

10. Dla nowych budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m;

2) suma powierzchni budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 40 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej;

3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;

4) zakaz stosowania w przykryciach dachow blachy falistej i trapezowej;

5) obowigzek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zolci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym.

11. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i z
drog wewnetrznych.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN - 10MN plan ustala przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, stanowig poszerzenie istniejacych terendéw mieszkaniowych znajdujacych
si¢ poza obszarem objetym planem.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowe;j;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i z
drog wewnetrznych.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U — 6MN/U plan ustala przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) ustugi, ustugi gastronomii, opieki zdrowotnej i kultury.

2. Zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze by¢ realizowana w dowolnych proporcjach w ramach jednej
dziatki budowlanej, w samodzielnych budynkach [... — fragment uchylony przez wojewodg].

3. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacj¢ placow postojowych, dojazdéow wewnetrznych, ciagow
pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarcze;.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 1,2;

2) [uchylony przez wojewode]

3) wielkosci, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy wewngetrzne;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

5. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMN/U — 4MN/U zakazuje si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegltych do terenéw wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi rowu melioracyjnego, w celu zapewnienia do niego dostgpu.

6. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) geometria dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zakaz stosowania w pokryciach dachow blachy falistej i trapezowe;j,

c) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ zakaz stosowania w pokryciach dachow blachy falistej,

d) obowigzek stosowania pokry¢ dachow w kolorystyce: braz, czerwien lub grafit;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku materiatlow wykonczeniowych: cegla, szklo, ceramika, kamien,
drewno, tynk lub oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych, ceramiki, metalu i betonu;




5) obowigzek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zolci, szaro$ci, bezu, brazu i ceglastym.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12
ust. 11 i 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryly budynkow lub garazy wolnostojacych.

8. Dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastepujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 8 m;

2) suma powierzchni budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 40 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej;

3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;

4) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zoélci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1P/U plan ustala przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ushugowa;

2) zabudowa produkcyjna.

2. Zabudowa produkcyjna i ustugowa moze by¢ realizowana tacznie lub samodzielnie i w dowolnych
proporcjach, w ramach jednej dziatki budowlanej.

3. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacj¢ placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggéw
pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarcze;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 1;

2) [uchylony przez wojewode]

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dzialki budowlane;j;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni budowlanej;

5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 6.

5. Dla nowej zabudowy uslugowej ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) geometria dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

b) obowigzek stosowania pokry¢ dachow w kolorystyce: braz, czerwien lub grafit;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku materialow wykonczeniowych: cegla, szklo, ceramika, kamien,
drewno, tynk lub oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych, ceramiki, metalu i betonu;

5) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zo6lci, szaro$ci, bezu, brazu i ceglastym.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12
ust. 11 1 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placéw postojowych, garazy wbudowanych
w bryly budynkow lub garazy wolnostojacych.

7. Dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastepujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m;

2) suma powierzchni budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 40 % powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej;

3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;

4) obowiazek stosowania elewacji w kolorach: bieli, zoélci, szarosci, bezu, brazu i ceglastym.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonym na rysunku planu symbolami 1ZP — 2ZP plan ustala przeznaczenie
podstawowe: zielen publiczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz
80 % powierzchni terenu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych
do terenéw wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi rowu melioracyjnego,
w celu zapewnienia do niego dostepu.

4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych, obicktow
matej architektury oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 22. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS plan ustala przeznaczenie
podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przykrycia lub przebudowy rowoéw odwadniajacych tylko w przypadku przejazdow
drogowych.

3. Dopuszcza si¢ budowe przepustow, mostow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen
infrastruktury techniczne;.




§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z plan ustala przeznaczenie podstawowe pod
droge publiczng klasy zbiorczej.

2. Szerokos¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji zjazdéw z drogi za wyjatkiem istniejacych
zjazdow dopuszczonych do utrzymania.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych zjazdow.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod droge publiczng klasy lokalne;.

2. Szerokos¢ pasa drogowego drog, ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D — 8KD-D plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod drogi klasy dojazdowe;j.

2. Szerokos¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W — SKD-W plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod droge wewngtrzng.

2. Szerokos¢ drog wewngtrznych, o ktéorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KD-P, plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod publiczny ciag pieszy.

2. Szerokos¢ ciagu, o ktérym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obowiazek utwardzenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 28. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN — 10MN, 1IMN/U — 6MN/U i 1P/U w wysokosci 30
03

2) pozostatych terenow w wysokosci 0,1 %.

§ 29. Z chwilg wejscia w zycie planu tracg moc, w granicach obszaru objetego planem, ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin obejmujacej dz. ew. nr 64, 65, 66, 67, 68, 69 i cz. dz. ew. nr
63 obr. 09 w Wotominie podjetej Uchwata Nr XXX-104/2001 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 21 czerwca
2001 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego proj. przedtuzenia ul. Lwowskiej do ul. Wiosennej w
Wolominie oraz przebiegu ul. Wiosennej z proj. odcinkiem do ul. Geodetow w Wolominie podjety Uchwatg Nr
XXXI11-98/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 czerwca 2005 r.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie
Leszek Czarzasty




