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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powigzan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na Srodowisko zapiséw zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin (zwanego dalej SUIKZP),
zgodnego z uchwatg Nr XXXVI11-55/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie przystapienia
do zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, ktéra obejmuje 9
obszarow, ktéra zostata zmieniona uchwatg nr XLIX-44/2018 z dnia 7 marca 2018 .

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.), zwanej dalej
ustawg o udostepnianiu informaciji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okre$lajg jakie projekty wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, za$ art. 48 — mozliwo$ci i warunki odstapienia od jej sporzadzenia.

Art. 51 w ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace projekt dokumentu — w tym
przypadku studium - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Kolejny ustep ww. artykutu, poza
okresleniem wymaganej zawarto$ci prognozy okresla elementy konieczne do zdefiniowania, przeanalizowania oraz
oceny. Sg to:

o istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu, bedacych

konsekwencja braku realizacji postanowien studium;

o stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko;

o istniejace iistotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska, w szczegélnosci
odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e znaczace w analizowanym kontekscie cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoinotowym i krajowym oraz sposéb uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000 oraz
na poszczeg6ine komponenty $rodowiska z uwzglednieniem zalezno$ci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji postanowien
projektowanego studium;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci bedacych konsekwencijg niedostatkow

techniki, badz luk we wspdiczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego stanu $rodowiska,
zawierajgcego sie w granicach obszaru opracowania, w tym jego najwiekszych probleméw, z probg okreslenia

nastepstw jakie pociagnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego SUIKZP. W nastepnej kolejnosci -
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przewidzenie wptywu realizacji zapiséw projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy przyrody oraz

wypracowanie mozliwych do realizacji i jednoczesnie najkorzystniejszych dla srodowiska rozwigzan planistycznych.

Niniejsza prognoza spetnia wymogi okre$lone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji.

2. Metodologia sporzadzania prognozy

Prognoze sporzadzono w oparciu 0 nastepujace dostepne materialy Zrédiowe, zawierajace informacje

0 przedmiotowym terenie oraz jego sasiedztwie:

o dokument planistyczne, opracowania analityczne i raporty:

Opracowanie ekofizjograficzne ,Przestrzen” pracownia projektowa s.c., Warszawa 2005;

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona na etapie opracowywania Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy Wotomin, BUDPLAN —, Warszawa 2011;
Program Ochrony Srodowiska dla powiatu Wofomifiskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023.
Wotomin 2016;

Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2017, Wojew6dzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2018;

Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, Biuro
Planowania i Rozwoju Warszawy S.A. ze zmianami, Warszawa 2011;

VIl Wspélnotowy Program Dziatari w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 - Dobrze zy¢

w granicach naszej planety;;

o literature przedmiotu:

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa 1994;

Paczynski B., Sadurski A. red., Hydrogeologia regionalna Polski tom |. Wody stodkie, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 2007;

Rakowski G. red., Parki krajobrazowe w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2002;
Richling A., Ostaszewska K., Geografia fizyczna Polski, PIWN Warszawa 2006;

Stupnicka E., Geologia regionalna Polski, Wydawnictwo Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa 2007;

Walczak M., Radziejowski J., Obszary chronione w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2001;

¢ informacje zamieszczone na stronach internetowych:

www.bazagis.pgi.gov.pl;
www.gdos.gov.pl;
www.geoserwis.gdos.gov.pl;
www.gismazowsza.pl;
www.wolomin.org;
www.maps.geoportal.gov.pl;

www.mos.gov.pl;



e 7rodta kartograficzne (mapy).

Na proces tworzenia prognozy sktadaty sie ponizsze, nastepujace po sobie etapy:

1) wstepny, obejmujacy rozpoznanie istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego;

2) analiza planowanych w ramach studium celéw i kierunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego
terenu;

3) identyfikacja, okreslenie i ocenia wptywu rozwigzan studialnych zawartych w projektowanym dokumencie na
$rodowisko przyrodnicze (z zastosowaniem metody opisowej);

4) sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych Ilub
ograniczajacych wptyw skutkéw ustalen studium na srodowisko.

Do identyfikacji oraz oceny potencjalnych konsekwenciji realizacji analizowanego dokumentu zastosowano metode

analogii.

3. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien studium oraz czestotliwosci

jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 2 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.): ,w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
whioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Co wigcej, jak wynika z kolejnego ustepu (art. 32
ust. 2 przywotanej ustawy), organ wykonawczy gminy po uzyskaniu opinii gminnej, lub innej wiasciwej w rozumieniu
art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje wyniki ww. analiz przynajmniej raz w czasie trwania
kadencji rady. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, zas
w przypadku uznania cze$ci badz catosci ww. dokumentéw za nieaktualne, podejmuije dziatania dotyczace ich zmiany.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie¢ za wystarczajgce do monitorowania skutkow realizacii
przedmiotowego studium, ktére uwzglednig konsekwencje ustalen ww. dokumentu wzgledem stanu $rodowiska
przyrodniczego. Wobec powyzszego, w odniesieniu do przedmiotowego planu nie istnieje koniecznos¢ wprowadzania

indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko
Zapisy zmiany SUIKZP gminy Wotomin oraz lokalizacja terenéw w centralnej cze$ci Polski, a zatem odlegtej od
strefy przygranicznej czesci Polski, wyklucza mozliwo$¢ wystapienia skutkéw jego realizacji na $rodowisko

przyrodnicze innych krajow.



5. Analizy oraz oceny stanu Srodowiska

Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji, analizy i oceny stanu Srodowiska, dokonane w niniejszym

opracowaniu uwzgledniajg dane i informacje dotyczace:

istniejacego stanu $rodowiska oraz jego potencjalnych zmian w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu;

stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

istniejacych problemow ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;
w szczegblnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

celébw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw, w jakich te cele i inne problemy
$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtérnego,
skumulowanego, krétkoterminowego, $rednioterminowego i diugoterminowego, statego i chwilowego oraz
pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko — z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy.

Rozwiniecie powyzszych zagadnien zawarto w punktach 5.1. - 5.5.

1) Istniejacy stan Srodowiska z uwzglednieniem obszaréw objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem

Potozenie fizyczno - geograficzne i administracyjne

Gmina Wotomin potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na péocny-wschéd od m.st.

Warszawy. Od strony wschodniej gmina graniczy z gming Poswietne, od strony potudniowej - z gming Zielonka, od

zachodu - z miastem Kobytka oraz od potnocy - z gming Radzymin i gming Klembdw. Gmina Wotomin jest jednostkg

miejsko-wiejska potozong ok.10 km od granic Warszawy. W kontekscie podziatu administracyjnego Polski stanowi

jedna z dwunastu gmin powiatu wotomirskiego.
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Rysunek 1 - Potozenie administracyjne gminy Wotomin.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego (J. Kondracki, Warszawa 1994) analizowana jednostka lezy na

obszarze mezoregionu Kotliny Warszawskiej (318.73), zlokalizowanego w granicach Niziny Srodkowomazowieckie]



(318.7) w obrebie Nizin Srodkowopolskich (318) na obszarze Nizu Srodkowoeuropejskiego w mezoregionie Réwnina
Wotomiriska (318.64).

Obszar opracowania zmiany przedmiotowego studium o powierzchni ok. 162 ha znajduje si¢ w miescie i gminie

Wotomin, stanowigcej jedno z dwunastu gmin powiatu wotominskiego.

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar zmian znajduje sie w dziewieciu lokalizacjach w gminie

Wotomin. Obszary, ktorych dotyczy zmiana:

1)

w obszarze 1 zmiana dotyczy trzech fragmentow, pierwszy ma na celu przeznaczenie terenow rolnych
na tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, dotyczy to ok. 66 ha, drugi przeznacza tereny tak w dolinach
rzecznych na tereny ustug celu publicznego, dotyczy to ok. 1 ha, na trzecim fragmencie nastapita
likwidacja waznej drogi lokalnej, dotyczy to ok. 0,9 ha;

w obszarze 2 zmiana ma na celu przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej celu publicznego na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej o powierzchni 0,3472
ha;

w obszarze 3 nie nastgpita zadna zmiana z powodu uwzglednienia uwag ztozonych do wytozonego
projektu Studium;

w obszarze 4 zmiana ma na celu przeznaczenie terenéw zabudowy ustug celu publicznego na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe - $rédmiejskie o powierzchni 0,9122 ha;

w obszarze 5 zmiana ma na celu przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni
2,7597 ha;

w obszarze 6 zmiana dotyczy korekty granic parku kulturowego pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy
Warszawskiej 1920 roku”, bez zmiany funkcji terendw;

w obszarze 7 zmiana ma na celu przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej o powierzchni 3,9916
ha;

w obszarze 8 zmiana dotyczy jednej dziatki, 0 powierzchni 0,1473 ha, ktdra w obecnie obowiazujacym
studium jest okreslona jako las, natomiast jest ona zabudowana budynkiem mieszkalnym. Zmiana wynika
z dostosowania Studium do stanu faktycznego, gdyz na tym terenie istnieje zabudowa mieszkaniowa z lat
30-tych XIX w. Zgodnie z ewidencja gruntdéw i budynkdw teren jest sklasyfikowany jako tereny
mieszkaniowe - B;

w obszarze 9 zmiana dotyczy terenu dla ktérego zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz
decyzja o pozwoleniu na budowe czterech budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych. W zwigzku
z realizacjg inwestycji wprowadza sie do Studium istniejacy stan zagospodarowania terenu. Pomimo, ze
caly obszar 9 o powierzchni 8,3 ha podlega zmianie, zmiana dotyczy jedynie terenu zainwestowanego
o0 powierzchni 0,3549 ha, pozostaly obszar w wyznaczonych granicach pozostaje w dotychczasowym

przeznaczeniu rolnym i drogowym.

Zmiany w obszarach 2, 3, 4, 5, 7 znajdujg sie na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, tereny objete zmiang stanowig powierzchnie 162,4292 ha.
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Rysunek 2 — Granica obszaréw podlegajacych zmianie w studium.

RzezZba terenu i geologia
Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000r.) gmina Wotomin lezy w prowincji Nizina

Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka i

mezoregionie Rdwnina Wotominska (318.64).
Réwnina Wotominska stanowi w przewazajgcej czesci starg zdenudowang w warunkach peryglacjalnych powierzchnie
moreny dennej, przechodzacg w czesci pdinocno — zachodniej i zachodniej w bardziej wyréwnang Rdéwnine

Radzyminska, a na kracach potudniowo —wschodnich w strefe piaszczystych stozkdw naptywowych.

Réwnina od potudniowego wschodu graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktdra rozcieta jest dolinami rzecznymi
Rzadzy, Cienkiej, Osownicy i Boruczy.

Réwnina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni rowninami piaskow przewianych z wydmami,
rozcinajg ja rowniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki denudacyjne i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow
glin zwatowych, a jej powstanie zwigzane jest z rozmywajacq dziatalnoscig wdd ptynacych w czasie recesji ladolodu

stadialu mazowiecko-podlaskiego. Na omawianym terenie wznosi si¢ ona od ok. 94 m w zagtebieniach do 111 m
n.p.m. na wierzchotkach wydm (wschodnia cze¢$¢ gminy Wotomin). Niewielki spadek terenu zaznacza si¢ w kierunku



zachodnim i zachodnio - pétnocnym. Wielokilometrowe ciggi wydm, widoczne sg szczegdlnie w dolinie rzeki Diugiej.
Sg to wydmy tukowe i paraboliczne, w formie ciggéw lub izolowanych pagdrkéw. Ich orientacja wskazuje, ze na
powstawanie tych form przewazajgcy wptyw mialy wiatry zachodnie. Obecnie zostaly one w wigkszoSci
unieruchomione poprzez lasy. Ksztatty wydm sg rozne i zalezg od ich wieku i materiatu piaszczystego, ktdry je buduje.
Najstarsze to wydmy paraboliczne, z jednym ramieniem asymetrycznym, wyraznie wydtuzonym. U podndza wydm
rozciggajq sie bagniska i torfowiska - torfowisko ,Biate Btota”, torfowisko ,Helendwka”, obnizenie koto Lesniakowizny,

a takze $rédpolne bagno koto Helenowa. Najnizej potozone tereny znajdujg sie w dolinach rzek.

Obszar gminy Wotomin pofozony jest we wschodniej cze$ci Niecki Warszawskiej, ktdra zbudowana jest z osadow

paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzgdowych i najmtodszych czwartorzedowych.

Utwory trzeciorzedowe — osady pochodzenia morskiego, klastyczne, z glaukonitem wyksztatcone jako piaski, ktére
miejscami zawierajg wktadki zwirow i konkrecji, mutki i ity, stanowig podtoze utwordéw czwartorzedowych. Migzszo$¢
utworow trzeciorzedowych wynosi kilkadziesigt metrow. Migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych to okoto 80 m. Na

terenie gminy utwory te sq reprezentowane przez:
- gline zwatowa, réznoziarniste piaski wodnolodowcowe, piaski i zwiry ozow oraz ity, mutki i piaski zastoiskowe
(utwory plejstocenskie — osady moreny dennej stadiatu Warty, zlodowacenia srodkowopolskiego);

- piaski i zwiry moren czotowych (utwory plejstocenskie — osady moreny czotowej, zajmujg niewielkg powierzchnie

na terenie gminy);
- piaski rzeczne (utwory plejstocenskie — zlodowacenie pdtnocnopolskie, przewaznie o kilku metrowej migzszosci);

- piaski eoliczne oraz piaski eoliczne w wydmach (utwory czwartorzedowe, tworzace zwarte kompleksy wydmowe,
0 niewielkiej migzszosci, do kilku metréw);

- torfy, organiczno-mineralne — torfy spiaszczone i namuly torfiaste oraz mineralne — piaski humusowe i namuty
(utwory holocenskie - osady organiczne);

- mady (utwory czwartorzedowe - mtode osady frakcji korytowej i powodziowe));

- deluwia piaszczysto-pylaste, eluwia glin zwatowych, réznego rodzaju piaski i mutki (utwory holocenskie — osady
powierzchniowe, 0 matej migzszosci 0.5-1.0 m, ktdrej wielkos¢ nie ma znaczenia dla warunkéw posadowienia

obiektow).



Ryéunek 3 - Fragment S
arkusze 448 Radzymin, 489 Tiuszcz, 524 Warszawa wschod i 525 Okuniew (wg. J. Nowak)

10



e

i)

N

9ii'g

ﬁ-ﬂ« a
it

B |
]
4]

3
W

v

5N
oL

T

K

2P
51:?1??‘ 4

&

g

&
o

e BN
5'.3#'—[19—.7/

UE _f» .. BB
: _VW‘

— arkusz

11



Stosunki wodne

W kontek$cie hydrograficznym gmina Wotomin znajduje sie w rejonie Miedzyrzecza Wisty i Narwi, nalezac
jednoczes$nie do zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Na sie¢ hydrograficzng omawianej jednostki administracyjnej sktadajg sie
rzeki: Dluga i Czarna, oczka wodne i stawy, zagtebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokie - torfowiska i bagna:
Biate Btota, Helendwka oraz kanaty i rowy melioracyjne m.in. Biaty Row taczacy rzeke Rzadze i Czarng oraz rzeka
Czarna Struga taczaca rzeki Czarng i Diuga.

Wiasne zasoby wodne gminy nie sg duze. Cieki wodne wystepujace na obszarze gminy charakteryzujq sie¢ matymi
przeptywami, ktére dodatkowo ulegajg silnemu obnizeniu w okresach letniej suszy. Sptyw powierzchniowy jest

utrudniony przez powigkszajace sie tereny zurbanizowane.

Przez wiekszg cze$¢ roku przekrdj koryt rzek i rowdw jest wystarczajacy dla aktualnego przeptywu wéd, ale w czasie
roztopdw (luty — marzec) i nawalnych opadéw letnich (czerwiec - lipiec) prawie co roku wystepujg lokalne potopienia
tak w dolinach rzek. Dodatkowo sptyw wéd w rowach jest utrudniony przez przepusty mostowe o matym przekroju.
Presja budowlana powoduje zawezanie dolin rzecznych (np. dolina Czarnej miedzy Duczkami i Starymi Lipinami), co

w latach z duzymi opadami moze doprowadzi¢ do zatopienia doméw potozonych najblizej rzeki.
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Na jako$¢ wod ma wptyw niewystarczajacy stopien rozbudowania sieci kanalizacji w gminie. Na terenie miasta 84,7%
terendw jest skanalizowane, a na terenie wiejskim gminy wie§ Nowe Lipiny, Lipinki, Czarna, Zagosciniec, Ossow
LeSniakowizna, Turow cze$¢ wsi Duczki i Majdan podtaczone sg do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej w miescie Wotomin obejmuje centralng, potnocna i potudniowg cze$¢ miasta, tacznie okoto 87 km kolektoréw

sanitarnych, kanatow ulicznych i przykanalikow.

W rejonie gminy Wotomin badaniami monitoringowymi objete sg dwie rzeki: Czarna i Dluga. Na rzece Diuga badania
jakosci wod prowadzone sg w dwdch przekrojach pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych powyzej i ponizej
Wotomina. Rzeka Diuga badana jest w miejscowosci Ossow powyzej ujscia Kanatu Wotominskiego (odbierajacego
Scieki z komunalnej oczyszczalni $ciekdw) oraz w miejscowosci Kobylak (gm. Zielonka) ponizej ujScia ww. Kanatu.

Ostatnie badania obu rzek wykonane zostaty w 2000 roku, poprzednie za$ w 1998 roku.

Badania wykonane w 2000 roku kwalifikujg rzeki do wdd pozaklasowych ze wzgledu na zanieczyszczenia
bakteriologiczne oraz fizyczno-chemiczne, wskazujg jednak na stosunkowo dobrg jako$¢ wod rzeki Czarne.
Nieznaczne przekroczenia warto$ci dopuszczalnych dla Il klasy czystosci, stwierdzono jedynie w stezeniach azotu
azotynowego, w przekroju powyzej Wotomina. W poprzednim okresie badawczym wody Czarnej na catej dtugo$ci

odpowiadaty Il klasie czystosci.

Stan czystosci wod rzeki Diugiej przedstawia sie znacznie gorzej. Powyzej ujScia Kanatu Wotomiriskiego w wodach
stwierdzono nieznaczne przekroczenia stezen fosforu ogdlnego oraz przekroczenia w mianie Coli. Ponizej ujécia ww.
Kanatu stan czysto$ci rzeki ulega wyraznemu pogorszeniu. O pozaklasowosci wéd na tym odcinku decyduje az 9
wskaznikow. Wysokie i czeste przekroczenia zaobserwowano szczegdlnie w stezeniach fosforanéw i fosforu ogéinego
oraz w mianie Coli (100% préb - n.o.n.). Kilkakrotnie stwierdzono takze przekroczenia w: BZT5, tlenie rozpuszczonym
oraz azocie amonowym i azotynowym. Badania wskazujg na negatywne oddziatywanie Miejskiej Oczyszczalni

w Woltominie.

Chemicznie czysta jest woda na torfowiskach, o czym $wiadczy obecno$¢ desmidii — glondw o duzych wymaganiach
co do jako$ci wody.

Na podstawie opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w kwietniu 2015 r. map zagrozenia oraz
ryzyka powodziowego stwierdza sie, iz w granicach zmiany studium wystepuja zagrozenia powodziowe w obszarze 6,
w ktorym nie zmienia sie funkcja terenu jedynie granice parku kulturowego..

Jedynymi przeptywajacymi przez gminge Wotomin rzekami sg rzeka Dtuga i Czarna. Jej koryto ma charakter
naturalny, nieuregulowany.

Warstwa wodono$na zostata wyodrebniona w utworach trzecio- i czwartorzedowych, gdzie trzeciorzedowe pietro
wodono$ne wystepuje na gtebokosci 170-200 m i zwigzane jest z poziomem oligocenskim. Wody z poziomu
czwartorzedowego reprezentujg wody typu wodoroweglanowo — wapniowego i wymagajq prostego uzdatniania.
Obszar obejmuje gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 222 — Dolina rzeki srodkowa Wista i ponadto znajduje sie
w zasiegu zbiornika trzeciorzedowego GZWP nr 215 — Subniecka warszawska i w jego centralnej czesci — GZWP r
215A.
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Rysunek 6 — Fragment mapy hydrologicznej obszaru opracowania.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar arkuszy Radzymin i Warszawa wschod jest potozony w dorzeczy Wisty,
w obrebie zlewni Narwi. Obszar arkusza odwadniany jest przez trzy niewielkie rzeki, ktorych dorzecza rozdzielone sg
dziatami wodnymi trzeciego rzedu. Sg nimi na potudniowym zachodzie Czarna Struga, ktéra uchodzi do Kanatu
Zeranskiego. Biegi rzeki sa krete i meandrujace, miejscami dzieli sie na dwie lub trzy odrebne waskie strugi, by po
przeptynieciu kilkuset metréw potaczy¢ sie ponownie. Rzeka niesie zwykle niewielkg ilos¢ wody. Wzbiera okresowo
w czasie wiosennego topnienia $niegow oraz po ulewnych deszczach i wystepuje w tym czasie ze swojego koryta.
Stan wod rzeki jest zty, na wynik klasyfikacji wptyw ma bardzo wysoka koncentracja zwigzkéw organicznych i azotu
oraz zanieczyszczen bakteryjnych.

Na obszarze arkuszy Radzymin i Warszawa wschod charakter uzytkowy majg pietra: czwartorzedowe, petiace

role gtéwnego pietra wodono$nego oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym.

Gleby
W ujeciu typologicznym na terenie gminy Wotomin wyr6znia sig: gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby torfowe
o murszowo — torfowe. Nadrzednymi czynnikami glebotwdrczymi, warunkujgcymi przestrzenne rozmieszczenie

powyzszych typdw gleb sg pozycja geomorfologiczna oraz wahania wod glebowo-gruntowych. Klas bonitacyjne gleb
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wystepujacych na przewazajgcym obszarze to: grunty rolne RV, RVI, RIVb, PsV, PsVI, grunty zadrzewione
izakrzewione LzV, LzVI, w potudniowej czesci lasy - LsVI. Gleby nie wykazujg wartosci uzytkowej dla prowadzenia

gospodarki rolnej badz lesnej w obszarach zmian.

Klimat i warunki topoklimatyczne

Obszar znajduje si¢ w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim, o dominujacych w ciggu roku masach
powietrza polarnego i cyrkulacji atmosferycznej z sektora zachodniego. Srednia roczna temperatura powietrza waha
sie od 7,0 do 7,5°C w cze$ci wschodniej arkusza. Srednia temperatura pétrocza zimowego wynosi od 0,0 do 0,5°C na
wschodzie, natomiast pétrocza letniego 14,5 —15,0°C. Sredni roczny opad atmosferyczny zawiera sie w granicach 550
—-600 mm

Srodowisko biotyczne - roslinnosé

W obszarze 1 zmiana nastapi poprzez likwidacje terenéw rolnych na cele ustugowo — produkcyjne, w pdtnocno
zachodniej czes¢ wystepuje zbiorowisko ro$linnosci podmokiej oraz zadrzewienia i zakrzaczenia, ktore ulegajg
zmniejszeniu poprzez ingerencje istniejacych zaktadéw przemystowych. Tereny rolne poprzecinane sg pasami
drzewostanu liSciastego.

Zmiany w obszarach 2, 3, 4, 5, 7 znajdujq sig na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Zmiana w obszarze 6 dotyczaca korekty granic Parku Kulturowego. Obejmuje tereny fak i pastwisk. Sqg to
przewaznie taki wilgotne lub podmokie. Ich przyrodniczg warto$¢ podnosza kepy zarosli wierzbowych i wierzbowo-
topolowych oraz pojedyncze drzewa. Na terenach stale wilgotnych, wzdtuz rzek, przy brzegach eutroficznych
zbiornikdw wodnych, kanatach, wérdd zagtebien $rdédpolnych wystepujg zbiorowiska roslinnosci przybrzeznej. Mozna
tu spotkac takze zbiorowiska roslin wodnych.

Zamian w obszarze 8 dotyczy uregulowania stanu istniejacego, nieruchomo$¢ potozona jest wsroéd terenéw
lesnych jednak zabudowana budynkiem mieszkalnym.

Zmiana w obszarze 9 to tereny nieuzytkowane rolniczo dla ktérych zostata wydana decyzja o warunkach

zabudowy na budowe budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych.

Fauna

W obszarach komplekséw lesnych oraz w dolinach rzek wystepuje migracje wiekszych zwierzat — dziki, sarny,
lisy, oraz mniejsze ssaki jak: wiewidrki, myszy, kuny domowe, zajgce szaraki, jeze, pizmaki, nornice. Zwierzeta
pojawiajgce sie na terenach zmian to réwniez typowe gatunki zwierzat domowych — psy, koty oraz ptaki zwigzane
z siedliskami ludzkimi: gotgb, wrébel, sikora.
Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 150-160 gatunkow zwierzat kregowych. Udokumentowano 142
gatunki ptakow legowych oraz 36 zimujgcych. Plazy sg reprezentowane przez 7 gatunkdw, gady przez 2, ssaki przez

co najmniej 10.
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Obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska

W obszarze zmian wystepujq zabytki archeologicznego, oraz Park Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy
Warszawskiej 1920 roku”. Przedmiotem jego ochrony jest krajobraz historyczny, kulturowy oraz zachowanie

wyrozniajacych sie krajobrazowo terendw pola boju pod Ossowem, na terenie potudniowej czesci wsi Ossow.

Generalne zasady ochrony warto$ci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé ksztattowanie zagospodarowania

przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego oraz w ich sasiedztwie :

zachowanie i konserwacja zabytkowej substancj;

- zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

- rewaloryzacja historycznych uktaddéw urbanistycznych oraz przeksztatcenia zabytkowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu jak: renowacja i modernizacja, rekonstrukcja fragmentéw historycznych, usuniecie
elementéw zmieniajacych historyczng kompozycje wytacznie wedtug wytycznych konserwatorskich,

- zaleca sie wymdg poprzedzenia prac planistycznych oraz rewaloryzacyjnych obszaréw oceng stanu
i funkcjonowania obszaru, opartg na analizach i studiach, tacznie ze studiami krajobrazowymi i panoram,

- wykluczenie lokalizowania obiektdw dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem i przestaniajacych obiekty
zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej, dostosowanie
charakteru nowej zabudowy na dziatkach sasiednich do obiektow zabytkowych w zakresie skali bryty, podziatu
elewaciji, wysokosci itp.

- ograniczenie dowolnosci w stosowaniu rozwigzan technicznych, materiatéw i kolorystyki, w tym nawierzchni,
a takze materiatu ro$linnego,

- ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej, réwniez w bezposrednim sasiedztwie,

- zakaz podziatéw wtérnych dziatek na ktérych znajdujg sie obiekty zabytkowe,

- uwzglednianie wymogoéw ochrony archeologiczne;j,

- korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury,

- dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od zasad ochrony okreslonych w studium, wytacznie
w wyniku przeprowadzenia prac badawczych lub szczegdlowych zalecer konserwatorskich dot. przedmiotu

ochrony oraz sposobu i zakresu jego ochrony.

Walory przyrodnicze i jako$¢ Srodowiska przyrodniczeqo

Na przedmiotowym obszarze zmian wystepuje obszar chroniony - ustawowo (1j. requlowany ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm.) Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu (WOChK), powotany na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. nr 43, poz.
149) ze zmianami wprowadzonymi rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz.

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870).
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Obszar ten zajmuje powierzchnig ok. 150 000 ha i obejmuije tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sig krajobraz
0 zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych, wigzac je ponadto z systemem obszardw
chronionych szczebla krajowego. Realizacje celu ochrony ww. obszaréw oparto na wprowadzeniu zakazéw, nakazow
i ograniczen. Najwazniejsze zakazy dotyczg zmiany gruntow leSnych na cele nielesne, zmian stosunkéw wodnych,
niszczenia ciggow zadrzewien, elementéw krajobrazu takich jak wawozy, skarpy, krawedzie erozyjne, wydmy, doliny
oraz terenow le$nych. Teren gminy Wotomin objety jest w ponad potowie ochrong w postaci Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega

m.in. na zapewnieniu wzglednej rownowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych.

W gminie Wotomin wystepuja liczne pomniki przyrody, ktérych jednak brak w granicach samego obszaru zmian.

W granicach obszaru zmian studium nie stwierdzono szczegdlnych waloréw przyrodniczych. Sg to tereny
poddawane rozleglym dziataniom antropogenicznym, polegajacym na sukcesywnym zabudowywaniu niemal catej jego
powierzchni. Jedynie obszar zmian 1 cze$ciowo niezabudowany, gdzie znajdujg sie skupiska zieleni wysokiej — tereny
otwarte tak. Tereny pozostate objete zmiang sq gtéwnie niezabudowane i porosniete ro$linnoscig trawiasta. Tereny

przy istniejgcych zabudowaniach stanowig przydomowe ogrody.

Jako$¢ powietrza
Podstawg informaciji o stanie gtéwnych elementow srodowiska takich jak: powietrze, wody, gleba oraz wptywie

okreslonej dziatalnosci na $rodowisko i zdrowie ludzi s3 dane Inspekeji Ochrony Srodowiska prowadzacej paristwowy
monitoring $rodowiska (PMS). W roku 2017 przeprowadzono jak dotad ostatnig roczng ocene jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim, ktorej celem jest:

o klasyfikacja stref w oparciu 0 obowigzujgce na dany rok kryteria;

e uzyskanie informaciji o przestrzennych rozktadach stezen zanieczyszczen;

o wskazanie warto$ci i obszarow przekroczen warto$ci kryterialnych;

o wskazanie potrzeb w zakresie niezbednej modernizaciji systemu monitoringu powietrza.
Jak wynika z ww. opracowania, zakres oceny rocznej wykonanej na potrzeby ustalenia dotrzymywania standardéw
emisyjnych dla poszczegolnych zanieczyszczen jest analizg wielkosci stezen za 2017 r. Oceng sporzadzono wedtug
kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia w 4 strefach wojewodztwa:

e aglomeracja warszawska;

e miasto Radom;

e miasto Plock;

o strefa mazowiecka (obejmuje gmine Wotomin).
Uwzgledniono w niej nastepujace pomiary stezen:

o w przypadku kryteridw ochrony zdrowia:

— dwutlenku siarki SOy;

— dwutlenku azotu NO»;
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— tlenku wegla CO;

— benzenu CeHs;

—  pylu zawieszonego PM10;

—  pylu zawieszonego PM2.5;

—  ofowiu w pyle Pb (PM10);

— arsenu w pyle As (PM10);

— kadmu w pyle Cd (PM10);

— niklu w pyle Ni (PM10);

— benzo(a)pirenu w pyle B(a)P (PM10);

— ozonu Og;

o w przypadku kryteridw okre$lonych w celu ochrony ro$lin w 1 strefie (mazowieckiej):

— dwutlenku siarki SOy;

— tlenkéw azotu NOx;

— ozonu Os okreslonego wspdtczynnikiem AOT40.

Podstawg klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakoSci powietrza sg wartosci pozioméw: dopuszczalnego,
dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji, docelowego i celu dlugoterminowego, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substangji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 z p6zn. zm.). Wyniki przeprowadzonej oceny przedstawiajg tabele nr 2 i 3.

Kazdej strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wiasciwy symbol klasy.

Tabela 1 - Ogélna ocena jako$ci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia w roku 2017.
Oznaczenie Wyniki oceny jako$ci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegélnych zanieczyszczen

strefy z podziatem na klasy
Strefa PM10 | PM2,5 | SO, | NO, | GsHs | Pb As Cd Ni | B@@P | CO O3

mazowiecka C C A A A A A A A C A A

Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok
2017, Warszawa 2018.

Tabela 2 - Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin w roku 2017.

Symbol klasy wynikowej
Lp. Nazwa strefy Kod strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen w strefie
SO, NO; 0O;
1. Strefa mazowiecka PL1404 A A A

Opracowanie wtasne na podstawie Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok
2017, Warszawa 2018.

Poprzez poszczegoine, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumiec:
o Kklasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych i pozioméw

docelowych;
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o klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
o margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne

i poziomy docelowe.

Zasoby kulturowe
W celu ochrony krajobrazu historycznego, kulturowego oraz zachowania wyrdzniajacych sie krajobrazowo terenéw

pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej czesci wsi Osséw w roku 2009 dnia 16 kwietnia Uchwatg Nr XXVIII-
36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie utworzono Park Kulturowy pod nazwa ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920
roku”, zmieniona uchwatg Nr XIII-149/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 listopada 2015 r. Park Kulturowy
znajduje sie w obszarze 6 zmiany studium. W obszarze 1 znajdujg sie obiekty wpisany do ewidencji zabytkéw oraz

stanowiska archeologiczne.

2) Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji zapiséw zmiany
studium
Uwzgledniajac stopien zainwestowania uznaje sig, iz brak realizacji postanowien zmiany studium nie wptynie
w sposob znaczacy na istniejacy stan Srodowiska, dla ktérego nie stwierdza si¢ ponadto szczegdlnej wartoSci
przyrodniczej. Analizowane w ramach niniejszego dokumentu studium reguluje strukture funkcjonalno - przestrzenna,
a tym samym porzadkuje sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu.
W konsekwenciji powyzszego prognozuie sie, iz ewentualny brak realizacji postanowien analizowanego w ramach

niniejszej prognozy studium nie wptynie w sposdb znaczacy na stan $rodowiska.

3) Problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia przygotowania zmiany studium,
w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu $rodowiska przyrodniczego nie wskazata na wystepowanie
w granicach obszaru opracowania chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat, badz siedlisk. Jedynymi formami ochrony
przyrody znajdujacymi sie w obszarach zmian jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Obszar 1, 8 i 9
w catosci potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszar 1 w wigkszo$ci, za$
obszar 6 czesciowo w potudniowej czesci. Najwiekszy wptyw na WOCHK ma obszar 1, ktdry przewiduje zmiane
terendw rolnych i zadrzewionych na tereny ustugowo- produkcyjne. Tereny te przylegajg od zachodu do kompleksu
lesnego, dlatego tez migracja zwierzat moze zosta¢ przerwana i utrudniona. Tereny w zwartej strukturze miejskiej nie
stanowig barier, gdyz sq juz zainwestowane, a zagospodarowanie ich na nowo przyczyni sie¢ do zwigkszenia
atrakcyjnosci miejsca i uporzadkuje strukture przestrzenng. Obszary zmian 8 i 9 potozone w granicach WOCHK sg
niewielkimi terenami czesciowo juz zabudowanymi i nie stanowig bariery przestrzennej i zaproponowana

mieszkaniowa funkcja terenu nie zmniejszy waloréw obszaru.
Odlegtos¢ obszaréw zmian od pozostatych terenéw chronionych decyduje o braku wiezi przyrodniczych pomiedzy

nimi. Separujg je tereny zainwestowane o przeobrazonym krajobrazie, zmienionej szacie ro$linnej i sktadzie
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gatunkowym, na ktérych wystepuja réznorodne bariery, takie jak drogi, zabudowania, elementy infrastruktury
techniczne; itp.

Wobec powyzszego uznaje sig, ze zapisy i realizacja projektu przedmiotowego zmiany studium nie stwarza
wiekszych probleméw dotyczacych istniejacych badz planowanych obszaréw chronionych w my$l ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.).

4) Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspéinotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia mpzp, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania ww. dokumentu
Wsréd norm legislacyjnych, okreslajacych cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym wyréznia sie
nastepujace akty prawne:
e Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci sporzadzona
w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1985 nr 60 poz. 311);

e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona w Nowym Jorku dnia 9
maja 1992 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 53 poz. 238);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006
r. Nr 14 poz. 98);

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz. U.
z 2002 r. Nr 184 poz. 1532).

Podstawowym dokumentem okre$lajacym cele ochrony $rodowiska na szczeblu Unii Europejskiej jest VII
Wspélnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 "Dobrze zyé w granicach naszej
planety", ktéry ma na celu zaangazowanie instytucji Unii Europejskiej, pafstw cztonkowskich, wiadz regionalnych
i lokalnych oraz innych zainteresowanych stron na rzecz wspélnych dziatan polityki ochrony srodowiska do 2020 roku.
W ramach tego programu wyznaczonych zostato 9 priorytetowych celéw dla polityki Unii Europejskiej w dziedzinie
ochrony $rodowiska:

e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;

o przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna;

e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla zdrowia

i dobrostanu;

o maksymalizacja korzysci ptynacych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony srodowiska;

e poprawa dowoddw stanowigcych podstawe polityki ochrony Srodowiska;

e zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony Srodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu oraz

urealnieniu cen;

e poprawa uwzgledniania aspektu ochrony srodowiska i zwigkszeniu spojnosci polityki;

e wspieranie zrownowazonego charakteru miast Unii;

o zwiekszenie efektywnosci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom w zakresie ochrony

Srodowiska.
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W zatozeniu dokumentu ww. cele nalezy powigzac z priorytetami strategii ,Europa 2020” na réznych poziomach
sprawowania wtadzy oraz z uwzglednieniem zasady pomocniczo$ci. Co wiecej, dgzac do zwiekszenia skutecznosci
wdrazania unijnej polityki w zakresie ochrony srodowiska, na szczeblu lokalnym powinny one zosta¢ rozciggniete na
dodatkowe obszary, {j.:

e roznorodno$¢ biologiczng;

o uzytkowanie gruntow;

e gospodarowanie odpadami i zasobami wodnymi;

e  zanieczyszczenie powietrza.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na
Srodowisko zostaty okreslone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. Sg to przepisy rozdziatu 1
dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady zdnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko
(Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).

Uwarunkowania prawne analizowanego dokumentu dotyczace celow i zasad ochrony $rodowiska wynikaja
z zapiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska, rozporzadzen oraz dyrektyw, ktére w ujeciu ogoinym mozna okreslic
jako przepisy o ochronie Srodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne pozostajg w zgodno$ci z postanowieniami
unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny wptywu
niektdrych planoéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) — tzw. Dyrektywa SEA. Cele
i dziatania okre$lone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony $Srodowiska uwzgledniajg cele polityki Unii
Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych konwencii.

Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajacym cele ochrony $rodowiska jest Polityka Ekologiczna
Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (PEP). Najistotniejszymi celami $redniookresowymi (do roku
2016 r.) zawartymi w PEP sg;

e zachowanie bogatej roznorodno$ci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach organizacji: na
poziomie wewnatrzgatunkowym (genetycznym), gatunkowym oraz ponadgatunkowym (ekosystemowym),
wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktdry w sposéb niekonfliktowy
wspotistnieje z réznorodnoscia biologiczna;

o racjonalne uzytkowanie zasobdw lesnych przez ksztattowanie ich wiasciwej struktury gatunkowej i wiekowej,
z zachowaniem bogactwa biologicznego;

e racjonalizacja gospodarowania zasobami wdd powierzchniowych i podziemnych w taki sposéb, aby uchroni¢
gospodarke narodowg od deficytow wody i zabezpieczyé przed skutkami powodzi oraz zwiekszenie
samofinansowania gospodarki wodnej;

e rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych i leSnych, zgodnych z zasadami rozwoju zréwnowazonego,
przeciwdziatanie degradacji terendw rolnych, takowych i wodno-btotnych przez czynniki antropogenne;

e zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych, przywracajac im funkcje

przyrodnicza, rekreacyjna lub rolniczg;
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racjonalizacja zaopatrzenia ludnosci oraz sektoréw gospodarczych w kopaliny i wode z zasobow
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilosciowg i jakosciowg degradacjg;

poprawa stanu zdrowotnego mieszkancow w wyniku wspdinych dziatan sektora ochrony $rodowiska
z sektorem zdrowia oraz skuteczny nadzér nad wszystkimi w kraju instalacjami bedacymi potencjalnymi
Zrédtami awarii przemystowych powodujacych zanieczyszczenie Srodowiska;

dazenie do spetnienia przez RP zobowigzan wynikajacych z Traktatu Akcesyjnego oraz z dwoch dyrektyw
unijnych (Dyrektywy LCP i Dyrektywe CAFE);

utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wdd, w tym réwniez zachowanie i przywracanie
ciggtosci ekologicznej ciekow;

dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i promieniowanie
elektromagnetyczne oraz podjecie krokdw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono najwieksze,
stworzenie efektywnego systemu nadzoru nad substancjami chemicznymi dopuszczonymi na rynek,

zgodnego z zasadami Rozporzadzenia REACH.

Sposrod wszystkich wymienionych powyzej celdw uznaje sie, iz szczeg6lnie istotnymi z punktu widzenia

przedmiotowego planu sa;

uwzglednienie wymogoéw ochrony Srodowiska (szereg zapiséw zawartych migdzy innymi w §5 ust. 2 projektu
uchwaly);

ochrony powietrza (ustalenia § 5 ust. 5 pkt 7 projektu uchwaty);

zgodnego z prawem gospodarowania odpadami (zapis § 5 ust. 5 pkt 9 projektu uchwaty);

ochrony wéd przed zanieczyszczeniem (zapisy § 5 ust. 5 pkt 3, 4 projektu uchwaty);

ochrony zasobdw przyrodniczych (np. wyznaczone terenoéw petnigcych funkcje przyrodnicze, ustalenie

powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod zabudowe).

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ sie do osiggniecia wymienionych wczesnie

celow. Ochrona zasobow przyrodniczych realizowana bedzie poprzez zieleh urzadzong jako przeznaczenie

towarzyszace oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod zabudowe, czy tez

kontrolowanie procesu dalszych inwestycji wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Wyznaczone w projektowanym

dokumencie zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspdlnotowym oraz miedzynarodowym.
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5) Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i ditugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy

Za podstawowe kryterium oceny wptywu skutkéw zmiany studium na $rodowisko przyjeto podziat oddziatywari ze
wzgledu na ich charakter. Zgodnie z powyzszym wyrdzniono dwa rodzaje oddziatywan — pozytywne i negatywne, przy
czym ich charakter, kierunek, intensywno$¢ oraz zasieg uzaleznione sg od przeznaczenia poszczegéinych terendw,
a co za tym idzie — okreslonych zasad zagospodarowania lub zabudowy. Dla czynnikdéw generujacych jednoczes$nie
oddzialywania pozytywne i negatywne, ustalono ktéry element przewaza i na tej podstawie zakwalifikowano go do
zrodet pozytywnego lub negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Z kolei intensywno$¢ negatywnego wptywu na
$rodowisko zostata okreslona nastepujacym stopniowaniem: oddziatywanie minimalne, oddziatywanie przecietne,
oddzialywanie znaczace. Pod pojeciem ,oddziatywania pozytywnego” nalezy rozumie¢ ogdt skutkdw stanowigcych
korzystny wplyw na $rodowisko okreslonej funkcji. Wplyw na $rodowisko jest korzystny, jezeli planowane
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu sprzyja:

e zachowaniu chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat, siedlisk przyrodniczych oraz naturalnych elementow
krajobrazu;

o prawidlowemu funkcjonowaniu procesdw przyrodniczych;

e zachowaniu lub poprawie struktury Srodowiska (ekosysteméw), réznorodnoséci biologicznej;

o zachowaniu $rodowiska we wiasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

llekro¢ w dalszej cze$ci opracowania jest mowa o oddziatywaniu na $rodowisko, nalezy przez to rozumie¢ réwniez
oddziatywanie na zdrowie ludzi. Okreslony i oceniony w prognozie wptyw na srodowisko zmiany studium jest wptywem
potencjalnym. Oznacza to, ze w danych warunkach realizacji projektowanego dokumentu przewiduje sie wystapienie
okreslonych skutkéw dla $rodowiska (oddziatywania prognozowane). Podstawg identyfikacji i oceny byly ustalenia
projektowanego dokumentu.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru zmiany, oparta na ustaleniach projektowanego
dokumentu oraz danych charakteryzujgacych stan $rodowiska przyrodniczego pozwala przyjaé, ze skutki zmiany
studium w kontek$cie konkretnych przeznaczen w sposob nieznaczny bedg réznity sie co do intensywnosci i zasiegu
oddziatywania na $rodowisko. Rozpatrujgc wptyw przeznaczenia (funkcji) poszczegoinych terenéw, w ninigjszym
opracowaniu przeanalizowano mozliwos¢ oddziatywania realizacji projektowanego dokumentu na nastepujace
elementy Srodowiska oraz inne dobra: rdznorodno$¢ biologiczng, rosliny, ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, zasoby naturalne oraz dobra materialne. Z uwagi na charakter dokonywanej oceny oddziatywania na
$rodowisko, analiza wptywu skutkéw ustalen planu podlega pewnemu uogdlnieniu, a przedstawione oddziatywania sg
oddziatywaniami prognozowanymi. W trakcie sporzadzania prognozy potozono duzy nacisk na skutki, jakie moze

wywofa¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni (w obrebie poszczegoélnych komponentéw $rodowiska oraz

23



w Srodowisku jako catosci) w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw na $rodowisko
realizacji planu obejmujacy réznego rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego
(przedstawione w dalszej czesci tego punktu) jest zatem konsekwencjg przyjecia w nim okre$lonych ustaler
dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania.
W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

W $wietle projektu zmiany studium, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastepujace funkcje (tabela

nr4):
Tabela 4 - funkcje terenéw przewidywanych do zmiany.
Nr . Powierzchnia
funkcja . - . .
obszar funkcja terenu po zmianie zmiany funkc;i
terenu
u [ha]
obecna
Tereny rolne teren zabudowy proQukchneJ i 66
ustugowej
Tereny tak w .
1. dolinach rzek teren ustug celu publicznego 1
Waznigjsza | teren mieszkaniowej jednorodzinngj i
. 0,99
droga lokalna teren lasow
Teren ustu teren zabudowy mieszkaniowe;
2. : 9 jednorodzinnej z dopuszczeniem 0,3472
publicznych
ustug
Teren . _
zabudowy tleren zaquowy m!eszkanl_owe_J
4, ust jednorodzinnej i wielorodzinnej 0,9122
SUg z dopuszczeniem ustug
publicznych
teren
zabudowy teren zabudowy mieszkaniowej
5. ) ) . T o 2,7597
mieszkaniow jednorodzinnej i wielorodzinne;
ej z ustugami
6. Ossow zmiana granic parku kulturowego -
Teren
zabudowy teren zabudowy produkcyjnej i
7. : . . 3,9916
mieszkaniow ustugowe;
ej z ustugami
Lasz
zabudowg teren zabudowy mieszkaniowej
8. . ) . L 0,1473
mieszkaniow jednorodzinnej
q
9 Teren rolny z teren zabudowy mieszkaniowej 0.3549
' wydang DWZ jednorodzinnej '

Ustalenia odnoszace sie do poszczegoinych terendw sprecyzowano w kierunkach i wskaznikach dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Niniejsza ocena oddziatywania na $rodowisko podlega znacznemu uogdlnieniu. Skupiono sie na skutkach, jakie
przyniesie realizacja danej funkcji w przestrzeni w ramach konkretnych komponentéw Srodowiska oraz w $rodowisku
jako integralnej catosci. Konfrontacja istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz uwarunkowan

Srodowiskowych z proponowanymi przez projektowang zmiane studium przeznaczeniami terenu pozwala wysnué¢

24



stwierdzenie, e skutki ustaler planu bedg poréwnywalne pod wzgledem intensywno$ci i sposobu oddziatywania na
Srodowisko. Ponizsza tabela nr 5 zestawia, proponowang w ramach niniejszego dokumentu ocene wplywu

poszczeg6lnych przeznaczen terendéw na $rodowisko:

Tabela 5 - Ocena oddziatywania na $rodowisko proponowanych przez plan przeznaczen terendw
Ocena wptywu planowanego przeznaczenia
na $rodowisko

Lp. Planowane przeznaczenie terenu

1. | UIP1, U/P: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;

MNWH1: teren zabudowy mieszkaniowe;

2 wielorodzinnej, jednorodzinne;j i ustug teren o plr zecletpym |1,|ekorzystnym
oddziatywaniu na $rodowisko
3 MU, MU-S: teren zabudowy mieszkaniowej z
" | towarzyszacg zabudowa ustugowg,
MN,ME: teren zabudowy mieszkaniowej o _
" jednorodzinnej teren o minimalnym niekorzystnym

oddziatywaniu na srodowisko

US: teren ustug sportu i rekreacii

Nie przewiduje sig, aby proponowane funkcje w studium mogty oddziatywa¢ na Srodowisko naturalne w sposob

negatywny.

W ramach oddziatywania przecietnego niekorzystnego wskazano teren zabudowy produkcyjnej i zabudowy
ustugowej (U/P, UIP1), teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (MNW1), mieszkaniowo-
ustugowe — $rddmiejskie (MU-S).

Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczone symbolem (U/P) okreslone jako ustugi w zakresie handlu
/z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mZ w granicach wskazanych
w zataczniku graficznym studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego/, handlu hurtowego, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i administracii,
posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikacji, transportu, spedycii, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, zaplecze transportu i infrastruktury
technicznej, obstuga rolnictwa itp. do zdefiniowania w mpzp, oraz produkcja w zakresie przetwérstwa przemystowego
i rzemiesIniczego, budownictwa, recyklingu, wytwérczosci itp.

Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczone symbolem (U/P1) okreslone jako ustugi w zakresie handlu
hurtowego, biur i administracji, posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikaciji, transportu, spedycji, logistyki,
gospodarki magazynowej, zaplecze transportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp.,do zdefiniowania
w mpzp, gdzie zakazuije sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdrych przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko wykaze negatywny wptyw i oddziatywanie na rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska
poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony

Srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi. Roéwniez w tym przypadku kierunki zagospodarowania, poza
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minimalng wartoscig powierzchni biologicznie czynnej — 20%, regulujg wysoko$¢ zabudowy dla terenu U/P — 14 mi dla
terenu U/P1-25m.

Tereny intensywnej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej intensywno$ci oznaczone na rysunku
studium symbolem (MNWH1) obejmuja zabudowa jednorodzinna /wolnostojgca, blizniacza, szeregowa/ zabudowe
wielorodzinng oraz ustugi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa, finanséw, fgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do
zdefiniowania w mpzp. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki terenu MNW1 — 30%, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wysoko$¢ zabudowy max. 12 m - 3 kondygnacje, dla zabudowy
wielorodzinnej 14 m — 4 kondygnacje.

W obszarze MU-S ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna /we wszystkich formach:
wolnostojaca, blizniacza, szeregowal, zabudowa wielorodzinna, ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracii
publicznej, odwiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej itp., ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych na rysunku studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa,
biur i admistracji, posrednictwa, finanséw, tacznosci itp., ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.

Jako przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace ustugi wbudowane lub wolnostojace, nieucigzliwe,
ogdinodostepne tereny zieleni urzadzonej /place, skwery, aleje/ i zieleni osiedlowej oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 30 % i wysokos¢ zabudowy 12 m - 3 kondygnacje, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25 % oraz wysoko$¢ zabudowy do 18 m — 5 kondygnacii, dla zabudowy
ustugowej minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 % oraz wysoko$¢ zabudowy do 18 m — 5 kondygnacii.

W ramach ewentualnego oddziatywania projektowanych przeznaczen w stopniu przecietnym niekorzystnym
wyréznia sie:

e wplyw na ludzi oraz czysto$C powietrza, bedacy konsekwencja emisji szkodliwych pierwiastkéw do
atmosfery, zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddziatywanie lokalne i state w diugim
okresie czasu);

e wytwarzanie i odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych, zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
mieszkaniowych i ustugowych (oddziatywanie diugoterminowe, brak bezpo$redniego oddziatywania
w przypadku odprowadzania $ciekow do istniejacej sieci kanalizaciji sanitarnej);

e obstuga komunikacyjna terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez pojazdy
mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie, ze wzgledu na charakter przeznaczenia
- Znaczne);

e wytwarzanie oraz gospodarowaniu odpadami (oddziatywanie state).

W sytuacji realizacji nowej zabudowy lub innych dziatan skutkujacych uszczelnieniem powierzchni obecnie

niezabudowanych:
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e zmniejszenie réznorodnosci biologicznej poprzez m.in.: usunigcie roslinnosci, roboty ziemne i budowlane (ze
wzgledu na znikomg wartos¢ przyrodniczg terenu — oddziatywanie nieznaczne);

e usunieciu gleby z powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);

e przyspieszenie i zwiekszenie odptywu wod z obszaréw objetych zabudowg oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wptywie na Srodowisko po wykonaniu
skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych);

e obstuga komunikacyjna ewentualnej nowej zabudowy i zwigzane z tym emisja hatasu komunikacyjnego oraz

spalin wytwarzanych przez pojazdy mechaniczne (oddziatywanie diugoterminowe lecz zmienne w czasie).

Oddziatywanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (ME) oraz terendw sportu i rekreacji US
oceniono na niekorzystne w stopniu minimalnym.
Przeznaczenie podstawowe dla terenu MN zabudowa jednorodzinna /wolnostojaca i blizniacza/, w obszarze
dopuszcza sie rowniez realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizacji budynkéw mieszkalnych, w oparciu
o ustalenia planéw miejscowych. Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszace ustugi wbudowane lub
wolnostojace - nieucigzliwe, w tym ustugi z zakresu zdrowia i o$wiaty, obiekty sakralne, zabudowa zagrodowa,
ogdInodostepne tereny zieleni oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sie sytuowanie ustug wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 634 i projektowanej wschodniej obwodnicy Wotomina
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy — wysoko$¢ zabudowy 12 m — 3 kondygnacje i 40 % powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej i 30% dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

Podstawowe przeznaczenie dla terenu ME to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o charakterze
willowym i rezydencjonalnym, na terenach lesnych i w WOCHK. Réwniez w tym przypadku zapisy uchwaty, poza
minimalng wartoscig powierzchni biologicznie czynnej — 70%, regulujg wysoko$¢ zabudowy do 9 m — 2 kondygnaciji.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze ME: zabudowa letniskowa, zabudowa zagrodowa, towarzyszace ustugi
do zdefiniowania w mpzp, w tym ustugi z zakresu zdrowia i o$wiaty oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych lasow.

Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US to tereny sportowe: stadion, hala sportowa, z zapleczem hotelowym,
kryta ptywalnia, boiska, nadwodne kapieliska z obiektami kubaturowymi niezbednymi do obstugi.

Przeznaczenie dopuszczalne terenu: lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla uzbrojenia terenéw
i niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym oraz obiekty kubaturowe niezbedne do obstugi.

Okreslona minimalna powierzchnia biologicznie czynna - dla terenéw o$rodka sportowego - nie mniej niz 20% bez
terenu boisk, w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan, oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie
wyzsza niz 10 m, dla budynkéw stadionu, hali sportowej i basenu — 15 m z dopuszczeniem utrzymania istniejgcych
lasow.

W ramach ewentualnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia w stopniu przecigtnym wyroznia sie:
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wptyw na ludzi oraz czystos¢ powietrza, bedacy konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkow do
atmosfery, zwigzanych z uzytkowaniem obiektow budowlanych (oddziatywanie lokalne i state w diugim
okresie czasu);

wytwarzanie i odprowadzanie Sciekdéw bytowo-gospodarczych, zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw
mieszkaniowych (oddziatywanie dtugoterminowe, brak bezposredniego oddziatywania w przypadku
odprowadzania Sciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne));

obstuga komunikacyjna terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez pojazdy
mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie, ze wzgledu na charakter przeznaczenia
- nieznaczne);

wytwarzanie oraz gospodarowaniu odpadami (oddziatywanie state).

W sytuacji realizacji nowej zabudowy lub innych dziatan skutkujgcych uszczelnieniem powierzchni obecnie

niezabudowanych:

zmniejszenie roznorodnosci biologicznej poprzez m.in.: usunigcie rolinnosci, roboty ziemne i budowlane (ze
wzgledu na znikomg wartos¢ przyrodnicza terenu — oddziatywanie nieznaczne);

usunieciu gleby z powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddzialywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);
przy$pieszenie i zwigkszenie odptywu wdéd z obszaréw objetych zabudowa oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podtoze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wptywie na srodowisko po wykonaniu
skutecznego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

obstuga komunikacyjna ewentualnej nowej zabudowy i zwigzane z tym emisja hatasu komunikacyjnego oraz

spalin wytwarzanych przez pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie).

6. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp, w szczegélnosci na cele

i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Jednym z najwazniejszych $rodkdw, umozliwiajacych realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju jednostek

terytorialnych (gminy) jest gospodarka przestrzenna. Podstawowg metodg zmierzajacg do realizacji jej celow jest

ustalenie zasad zagospodarowania obszarow zgodnie z ich predyspozycjami, wynikajgcymi z warunkdw naturalnych

i dotychczasowych sposobdw zagospodarowania. Studium reguluje strukture przestrzenna, okre$la przeznaczenie

poszczegllnych terenow. Przeprowadzone analizy wskazujg, ze na etapie zmiany studium nie ma potrzeby

zastosowania kompensacji przyrodniczej, gdyz:

potencjalny zasieg znaczacych oddziatywan skutkdw ustalenia planowanych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie powinien wykroczy¢ poza granice obszaru opracowania;

w granicach zmiany studium wystepujq obszary chronione - WOCHK, jednakze skutki kierunkéw
zagospodarowania studium nie wptyng na formy ochrony przyrody (w tym na obszary Natura 2000),

znajdujace sie w jego najblizszym sasiedztwie.
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Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ustalony w projektowanym dokumencie stan $rodowiska,
w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, oparte sg na diagnozie stanu $rodowiska

i zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.

1) Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Obszar opracowania przedmiotowej zmiany studium o powierzchni ok. 162 ha znajduje sie w gminie Wotomin,
stanowiacej jedng z dwunastu gmin powiatu wotomiriskiego.

Celem projektowanego dokumentu realizujgcego polityke przestrzenng gminy jest uaktualnienie struktury
funkcjonalno — przestrzennej, przeznaczenie terendw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i stanem
zagospodarowania oraz z uwzglednieniem planowanego zainwestowania terenéw przez Inwestoréw.

Projektowany dokument sktada sie z:

e projektu uchwaty — ujednolicony tekstu studium;

e zalgcznik do uchwaly (zatacznik graficzny — ujednolicony rysunek zmiany studium w skali 1:10 000).
Cze$¢ tekstowa Studium obejmuije:

e (Cze$¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

o (Cze$¢ Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

e (Cze$c¢ lll - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen studium;

wraz ze schematami ilustrujgcymi poszczegéine zagadnienia.

Czes¢ graficzna Studium obejmuie:

zat. nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej mapie topograficznej
w skali 1:10 000,

Projektowany dokument okre$la polityke przestrzenng gminy Wotomin i kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i uzytkowania terenow.

Na terenach urbanizacji wyodrebniono nastepujace obszary struktury funkcjonalnej w granicach zmiany:

Lp. | Symbol w studium- funkcja Minimalne pbc Wysokos¢
zabudowy

1 U/P1 - ustugowo-produkcyjne 20 % 25m

2. U/P - ustugowo-produkcyjne 20 % 14 m

3. MNW1 - mieszkaniowe | 30% 12m, 14 m
jednorodzinne i wielorodzinne z
dopuszczeniem ustug

4, MU — mieszkaniowo - ustugowe 40 % i 30 % z|12m

ustugami

5. MU-S - mieszkaniowo-ustugowe - | 20% 18 m
Srédmiejskie

6. ME - mieszkaniowe ekstensywne 70 % 9m
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7. MN - mieszkaniowe jednorodzinne i |40 % i 30 % z|12m
wielorodzinne z  dopuszczeniem | ustugami
ustug

2) Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219
z pbzn. zm.) pod pojeciem kompensaciji przyrodniczej nalezy rozumie¢ zespdt dziatan obejmujacych w szczegoinoci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupier roslinnosci,
prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych. Art. 75 ust. 3 ww. ustawy
wyktada natomiast o koniecznosci naprawienia wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnosci kompensacji przyrodniczej,
wowczas, gdy nie jest mozliwa ochrona elementéw przyrodniczych.

Analizujac wptyw ustalen projektowanego dokumentu, nalezy wzig¢ pod uwage nie tylko konsekwencje
wynikajace zrealizacji jego zapisdéw, ale réwniez te, bedace nastepstwem wplywu zastanego sposobu
zagospodarowania przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem szerszego kontekstu, tj. najblizszego otoczenia. Teren
opracowania oraz sgsiadujgce z nim bezposrednio dziatki charakteryzujg sie znacznym stopniem zainwestowania oraz
brakiem szczegbinych wartosci przyrodniczych, zatem uznaje sie, iz realizacja zapiséw analizowanego dokumentu,
uwzgledniajacych srodowiskowe potrzeby, nie wptynie na jego kondycje w sposéb szczegdlnie negatywny.

Wobec powyzszego zmiana studium nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacije przyrodnicza, gdyz jego
realizacja nie spowoduije utraty zasobdw przyrodniczych, a jedynie ich nieznaczng modyfikacie.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/lub ograniczania negatywnych oddziatywan spowodowanych politykg
przestrzenng majg zapisy kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej.

Dotycza one nastepujacych dziedzin:

e gospodarki wodno - $ciekowe;;

o systemoéw energetycznych;

o telekomunikaciji i tacznosci publicznej;
e usuwania odpadoéw;

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony $rodowiska zapisow sg Kierunki i zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego wyznaczone na zataczniku graficznym zmiany studium - Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy zmiany studium zaktadajgq zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego
gminy — ochrone i wzbogacanie waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne wykorzystanie
w rozwoju gminy przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu przyrodniczego w powigzaniu
z systemem wojewodzkim i krajowym.

Zmiana studium opisuje zapisy dotyczace ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu, j.:

— Obszary i obiekty prawnie chronione;

—  Ochroneg lokalnych warto$ci przyrodniczych;

—  Ochrone przeciwpowodziowg;
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—  Ochrone przed ucigzliwo$ciami.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie zmiany studium wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, obowigzek

przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy podyktowany jest potrzeba ochrony obszaru Natura 2000 i jego
integralnosci.

Analizy dokumentdw i materiatdw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, Zze polityka przestrzenna okreslona

w przedmiotowym dokumencie — zmianie studium nie bedzie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko poza obszarem

jego opracowania, i nie wptynie na obszary Natura 2000. Zatem, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg

analizowanego dokumentu, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, usytuowanych w znacznej odlegto$ci od

jego granic oraz ich integralno$¢, nie zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko zapiséw zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, ktéra obejmuje 9 obszaréw zgodnie
z uchwatg Rady Miejskiej w Wotominie nr XXXVI11-55/2017 z dnia 18 maja 2017 r. oraz uchwatg nr XLIX-44/2018 z dnia
7 marca 2018 .

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.), zwanej dale;
ustawg o udostepnianiu informacji, ktorej art. 46 i 47 okre$la projekty wymagajace przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko (s00s), chyba ze istniejg przestanki umozliwiajace odstapienie od postepowania
w tym zakresie (art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji). Konieczno$¢ sporzadzenia prognozy wynika natomiast
z art. 51 ust. 1 tejze ustawy, ktora obliguje organy opracowujgce m.in. studium do przeprowadzenia postepowania
w tym zakresie.

Art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji poza okresleniem wymaganej zawartosci prognozy, okre$la
elementy konieczne do zdefiniowania, przeanalizowania oraz oceny. Sa to:

o istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu, bedacych

konsekwencjg braku realizacji postanowieni planu;

o stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko;

o istniejgce iistotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony Srodowiska, w szczegélno$ci

odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
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e znaczace w analizowanym kontekscie cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym oraz sposob uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000 oraz
na poszczegolne komponenty srodowiska z uwzglednieniem zaleznosci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywar tak na obszar Natura 2000, jak i na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji postanowien
projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak rowniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjadnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnoéci bedacych konsekwencjg niedostatkéw
techniki, badZ luk we wspdtczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego stanu Srodowiska,
zawierajacego sie w granicach obszaru zmiany studium, w tym jego najwigkszych probleméw, z prébg okre$lenia
nastepstw jakie pociagnatby za sobg brak realizacji zmian wprowadzonych w studium. W nastepnej kolejnosci -
przewidzenie wptywu realizacji zapiséw projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy przyrody oraz
wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla $rodowiska rozwigzan studialnych.

Przedmiotowe zmiany studium dotyczg obszaru o powierzchni ok. 162 ha w gminie Wotomin, stanowigcej jedno z
dwunastu gmin powiatu wotominskiego.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego dokumentu analizy wykazaly, iz realizacja przedmiotowej zmiany
studium potencjalnie wplynie w sposéb negatywny w stopniu przecigtnym i minimalnym na nastepujace komponenty
$rodowiska przyrodniczego: réznorodnosc¢ biologiczna, rosliny, ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
zasoby naturalne oraz dobra materialne. Jednakze, z uwagi na generalng bardzo niskg warto$¢ przyrodniczg terenu,
istniejacy stopien zainwestowania oraz $rednig niewielkq intensywno$¢ oraz zasieg oddziatywania projektowanych
przeznaczen, prognozowane oddziatywania beda miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposob znaczacy na ww.
elementy srodowiska przyrodniczego oraz na obszar Natura 2000.
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OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74 a ust.2

Oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2020
r., poz 283 z p6zn. zm.) ukofczytam studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie do$wiadczenie w pracach
nad prognozami oddziatywania na Srodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach
oddziatywania na Srodowisko.

wJestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozZenie fatszywego o$wiadczenia”.

Matgorzata Fraczkowska
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