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ZAPROSZENIE DO UDZIALU W TESTOWANIU RYNKU

Szanowni Panistwo,

W zwigzku z planowang realizacjg projektu partnerstwa publiczno-prywatnego polegajgcego na
sfinansowaniu, zaprojektowaniu, budowie i utrzymaniu lub zarzadzaniu miejskg halg widowiskowo-
sportowa, Gmina Wotomin zaprasza do udziatu we wstepnych konsultacjach rynkowych.

Celem Konsultacji jest uzyskanie opinii i informacji od potencjalnych partneréw prywatnych co do
mozliwych i najefektywniejszych rozwigzan w zakresie realizacji Przedsiewziecia. Aby przedstawic¢
charakterystyke oraz wstepne zatozenia Projektu przekazujemy Panistwu niniejsze Memorandum.

Konsultacje planujemy przeprowadzi¢ w formie ankietowej uzupetnionej o spotkania w formie
wideokonferencji lub w formie bezposrednich spotkan. W tym celu wraz z Memorandum
przekazujemy Panstwu Kwestionariusz ankietowy zawierajgcy pytania dotyczace Przedsiewziecia.
Udzielone odpowiedzi na zawarte w nim pytania bedg przedmiotem pogtebionej dyskusji w ramach
wideokonferencji/bezposrednich spotkan.

Pragniemy zaznaczy¢, ze udziat w Konsultacjach nie przyznaje uczestnikom prawa pierwszenstwa
w trakcie postepowania na wytonienie partnera prywatnego ani jakichkolwiek innych przywilejow.

Informujemy, ze uzyskane od Panstwa informacje nie bedg traktowane jako ostateczne stanowisko
Panstwa firmy oraz zostang wykorzystane wytgcznie na cele zwigzane z przygotowaniem Projektu do
realizacji. Jednocze$nie zastrzegamy, ze z tytutu udziatu w niniejszych Konsultacjach, potencjalni
partnerzy prywatni nie otrzymujg wynagrodzenia.

Niniejsze Konsultacje przeprowadzone zostang zgodnie z art. 84 Ustawie o Prawie Zamédwien
Publicznych.

Memorandum nie stanowi oferty w mysl art. 66 § 1 Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest
ogtoszeniem w rozumieniu Ustawy o Prawie Zamowien Publicznych.

UDZIAL WE WSTEPNYCH KONSULTACJACH RYNKOWYCH

Potencjalni partnerzy prywatni zainteresowani udziatem w Konsultacjach proszeni s3 o przestanie
wypetnionych  Kwestionariuszy ankietowych w formie elektronicznej na adres email:
halawolomin@wolomin.org.pl najpdzniej do dnia 10.09.2021 r.

Wszystkie zainteresowane podmioty, ktére przesla Kwestionariusze ankietowe, na wskazany powyzej
adres e-mail, zostang poinformowane o terminie i formie kolejnego etapu Konsultacji w osobnej
korespondencji.

W przypadku jakichkolwiek pytan badZz dodatkowych informacji, w zwigzku z prowadzonymi
Konsultacjami, prosimy o kontakt z Panig Katarzyng Biaty bgdZ Panem Bartoszem Gawkowskim, tel.
22 763 30 70, e-mail: katarzyna.bialy@wolomin.org.pl lub bartosz.gawkowski@wolomin.org.pl



mailto:katarzyna.bialy@wolomin.org.pl

DEFINICIJE

KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1740).

Konsultacje

Wstepne konsultacje rynkowe prowadzone przez Podmiot Publiczny zgodnie z
art. 84 UPZP w celu poinformowania potencjalnych partneréw prywatnych o
planowanym Projekcie.

Memorandum

Niniejszy dokument opracowany na potrzeby przeprowadzenia Konsultacji z
potencjalnymi partnerami prywatnymi przez Podmiot Publiczny.

Nieruchomosé 1

Cze$¢ dziatki ewidencyjnej o numerze 147/9 obreb 27, zlokalizowanej przy
ulicy Rejtana w Wotominie.

Nieruchomos¢ 2

Nieruchomo$é sktadajgca sie z dziatek o numerach ewidencyjnych: 65, 66/2,
66/3, 66/4, 66/5, 66/6, 66/7 i 66/8, obreb geodezyjny 23 w Wotominie.

Nieruchomosé 3

Nieruchomos$é sktadajaca sie z dziatek o numerach ewidencyjnych: 275/2,
276/6, 282/2 i 283/2, obreb geodezyjny 36 w Wotominie.

Hala widowiskowo-
sportowa / Obiekt

Planowany obiekt hali widowiskowo-sportowej lokalizowany przy ulicy
Sportowej i Rejtana w Wotominie

Partner Prywatny

Partner prywatny lub partnerzy prywatni w rozumieniu art. 2 pkt 2 UPPP.

Podmiot Publiczny

Gmina Wotomin.

Projekt /
Przedsiewziecie

Budowa Miejskiej Hali Widowiskowo-Sportowej w Wotominie

PPP Partnerstwo publiczno-prywatne w rozumieniu UPPP.

UPPP Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j.
Dz.U.z 2020r. poz. 711).

uPzp Ustawa z dnia 1 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2019 r.

poz. 2019).




1. ZALOZENIA PRZEDSIEWZIECIA
1.1. Zakres rzeczowy Przedsiewziecia

Planowane Przedsiewziecie ma objg¢ swoim zakresem inwestycyjnym wykonanie przez Partnera
Prywatnego (w formule zaprojektuj i wybuduj) Hali widowiskowo-sportowej wraz
z zagospodarowaniem terenu na fragmencie dziatki ewidencyjnej o numerze 147/9, zlokalizowanej
przy ulicy Rejtana w Wotominie [Nieruchomos¢ 1].

Hala widowiskowo-sportowa stuzy¢ ma gtéwnie organizowaniu imprez sportowych, jak réwniez
okazjonalnie do organizowania wydarzen kulturalnych.

e Zakftadane zewnetrzne wymiary budynku: 56,72 m x 61,64 m.
e Przewidywane funkcjonalnosci:
Przyziemie — Garaz, strzelnica.

Parter — hala sportowa, zaplecze sanitarne, szatnia, barek gastronomicznych, zespét odnowy
biologicznej.

| Pietro - kregielnia, administracja, sala konferencyjna.
Il Pietro — widownia, hol z przestrzenig gastronomiczng, wystawy, gry stotowe, szatnie

e Wymiary boiska gtdwnego: 20x40m plus wybiegi 2m dookota boiska. Wymiar brutto — 24x44
m.

e Liczba miejsc na widowni: 1700 (trybuny state), loza VIP, trybuny elektryczne — 300 oséb.
Na zapleczu powinny znajdowac sie: szatnie dla zawodnikéw, prysznice, toalety.

Po wybudowaniu Obiektu oczekuje sie, ze Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny co najmniej za
utrzymanie techniczne Hali widowiskowo-sportowej (m.in. w zakresie biezgcych napraw,
konserwacji). Ponadto Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ powierzenia Partnerowi Prywatnemu
Obiektu do komercyjnego wykorzystywania i czerpania z tego tytutu pozytkdw.

1.2. Lokalizacja Przedsiewziecia

Planowana Hala widowiskowo-sportowa stanowi¢ bedzie czes¢ istniejgcego kompleksu sportowego
Miasta Wotomin. Na tej samej nieruchomosci znajdujg sie: z jednej strony trzy korty to gry w tenisa
ziemnego, boisko do siatkdéwki oraz boisko do pitki noznej, a z drugiej budynek miejskiej ptywalni
(Osrodek Sportu i Rekreacji w Wotominie).

Obok budynku ptywalni znajduje sie parking na okoto 60 samochoddw, a przy ulicy Rejtana miejsca
postojowe dla kolejnych 20 samochoddw. Ulica Rejtana, przy ktérej realizowana bedzie inwestycja,
jest drogg z kostki betonowej, posiadajgcg utwardzony chodnik. W pasie drogowym znajdujg sie
niezbedne media (wodocigg, kanalizacja, sie¢ elektryczna, siec¢ cieptownicza, sie¢ telekomunikacyjna).

Nieruchomos¢ 1 jest dziatkg uporzadkowang, porosnietg trawa, od strony ulicy Rejtana ogrodzona.
Nieruchomos¢ stanowi wtasnos$é Podmiotu Publicznego.

Powierzchnia czesci Nieruchomosci 1, przeznaczonej pod budowe hali, wynosi okoto 5568 m?Z.
Przeznaczony pod zabudowe obszar ma ksztatt rombu o nastepujacych wymiarach: szerokos¢ od



strony ulicy to okoto 40 metréow, dtugosé wynosi okoto 130 metréw dtuzszego boku oraz okoto 106
metrow krotszego boku.

Rysunek 1, Teren przeznaczony na inwestycje i uktad istniejgcego zagospodarowania

Zrédto: Materiaty wtasne Podmiotu Publicznego

Szczegdtowa mapa lokalizacji pod planowany Obiekt dostepna jest pod adresem:

https://wolominski.e-mapa.net?userview=2284

2. PLANOWANY MODEL ORGANIZACYJNO-PRAWNY PRZEDSIEWZIECIA
2.1. Podstawa prawna i zakres wspoétpracy
Przedsiewziecie planowane jest do realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
na podstawie przepiséw UPPP.
Podmiot Publiczny przyjat nastepujgce zatozenia organizacyjno-prawne realizacji Przedsiewziecia:

e Podmiotem Publicznym (zamawiajgcym) w procedurze wyboru partnera prywatnego oraz
strong umowy o PPP bedzie Gmina Wotomin;

e Realizacja przedsiewziecia oparta bedzie na podziale zadan i ryzyk;


file:///C:/Users/anna.jurkowiecka/Downloads/https:%2F%2Fwolominski.e-mapa.net%3Fuserview=2284

Podmiot  Publiczny oczekuje realizacji Przedsiewziecia w modelu, ktéry nie bedzie
powodowat  koniecznosci samodzielnego poszukiwania Srodkdw na przeprowadzenie
inwestycji, w tym zaciggania kredytu obcigzajgcego budzet gminy;

Przedsiewziecie bedzie realizowane w ramach dwdch kolejno nastepujgcych po sobie etapow:
etapu inwestycyjnego oraz etapu utrzymania;

Podmiot Publiczny nie oczekuje powotywania spotki celowej z wybranym partnerem
prywatnym, o ktérej mowa w art. 14 UPPP.

Zgodnie z zatozeniami zakres wspdtpracy z Partnerem Prywatnym w ramach Projektu obejmowac

bedzie:

Finansowanie — zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego przez Partnera Prywatnego;

Zaprojektowanie i pozyskanie decyzji administracyjnych — kompletnej dokumentacji
projektowej dla Obiektu i uzyskanie pozwolenia na budowe;

Przeprowadzenie robdot budowlanych - wykonanie wszelkich robdét budowlanych
zmierzajacych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Obiektu;

Utrzymanie techniczne Obiektu — dokonywanie biezgcych napraw, konserwacji i innych
czynnosci, zapewnienie sprzatania, ochrony etc. wedtug podziatu zadan okreslonego w
umowie o PPP.

Ponadto Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ komercyjnego wykorzystania Obiektu.

2.2. Zaktadane obowigzki Partnera Prywatnego

W zwigzku z planowanymi zatozeniami, dotyczacymi zakresu wspdtpracy Podmiotu Publicznego i

Partnera Prywatnego, okresSlonymi w rozdziale 2.1 powyzej, zaktada sie nastepujgcy podziat

obowigzkéw stron.

Obowigzki Partnera Prywatnego:

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za zorganizowanie i zapewnienie finansowania
etapu inwestycyjnego Projektu;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za wykonanie kompletnej dokumentacji projektowe;j
Przedsiewziecia;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za uzyskanie na podstawie opracowanej
dokumentacji projektowej w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego (na podstawie
udzielonego petnomocnictwa) wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych lub
innych pozwolen i uzgodnien;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za przeprowadzenie catosci robét budowlanych w
zakresie okreslonym w dokumentacji projektowej zgodnie z uzyskanymi decyzjami
administracyjnymi w celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Obiektu;

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za utrzymanie techniczne Obiektu w zakresie
okreslonym w umowie o PPP.



3. PLANOWANY MODEL WYNAGRODZENIA

3.1. Struktura wynagrodzenia Partnera Prywatnego
Podmiot Publiczny zaktada, ze wynagrodzenie Partnera Prywatnego przybierze forme mieszang, tj.
obejmie:

e przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci 2 i Nieruchomosci 3 na rzecz Partnera Prywatnego;

e optate za dostepnos¢ w formie bezposrednich ptatnosci Podmiotu Publicznego;

e prawo do pobierania pozytkéw (opcjonalnie).

W przypadku gdyby wartos¢ przekazywanych dziatek byta nizsza niz wartos¢ wybudowanej
i wyposazonej hali, podmiot publiczny dopuszcza mozliwosé dopfat réznicy na zasadach ustalonych
w umowie.

Schemat 1, Planowana struktura wynagrodzenia Partnera Prywatnego

Zrédto: Opracowanie wiasne
Wynagrodzenie podmiotu prywatnego obejmowacé bedzie sptate nastepujgcych kosztow:

— kosztu wykonania etapu inwestycyjnego — obejmujgce taczny koszt projektowania i robot
budowlanych;

— koszt roztozenia ptatnosci w czasie (koszt finansowania);

— wynagrodzenie za utrzymanie techniczne Obiektu.

3.2. Nieruchomosci planowane do przekazania Partnerowi Prywatnemu w ramach
rozliczenia wynagrodzenia

W celu zmniejszenia optaty za dostepnosé, Podmiot Publiczny planuje przeniesienie wtasnosci
nastepujgcych Nieruchomosci:

e Nieruchomos¢ 2 (Dziatki przy ulicy Marianskiej)



Zrédto: Materiaty Podmiotu Publicznego

Nieruchomo$¢ 2 obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 65, 66/2, 66/3, 66/4, 66/5, 66/6, 66/7 i
66/8, obreb 23 w Wotominie. tgczna powierzchnia Nieruchomosci 2 wynosi: 0,7376 ha. Dziatki 54/1,
54/2, 54/3 zostaty wydzielone pod droge publiczna.

Szczegoty lokalizacji dostepne sg pod adresami:

https://wolominski.e-mapa.net?userview=2285

https://wolominski.e-mapa.net?userview=2289

Na wskazanej Nieruchomosci 2 w przesztosci usytuowany byt basen, obecnie dziatki s3
niezagospodarowane. Nieruchomosé 2 charakteryzuje sie bardzo dobrg lokalizacjg — teren jest
potozony w S$cistym centrum miasta. Bliska odlegtos¢ od stacji PKP oraz dworca autobusowego
powoduje, ze nieruchomos¢ ma znakomitg obstuge komunikacyjng. Nieruchomosé 2 uzbrojona jest
w nastepujgce media: gaz, energia elektryczna, wodocigg, kanalizacja sanitarna, cieptociag.

Dla Nieruchomosci 2 brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Mozliwa jest zabudowa oparta o zasady dobrego sgsiedztwa, tj. ustalona w drodze
decyzji o warunkach zabudowy, po spetnieniu tgcznie wszystkich warunkéw okreslonych w art. 61 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdin. zm.).
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Na dzien sporzadzenia Memorandum fgczng warto$¢ Nieruchomosci 2 okreslono na 4 056 800,00 zt
tj. 550 zt za m>.

e Nieruchomos¢ 3 (Dziatki przy ulicy Zielonej)

Zrédto: Materiaty Podmiotu Publicznego

Nieruchomos$é 3 ztozona jest z dziatek o numerach ew.: 275/2, 276/6, 282/2 i283/2 o tacznej
powierzchni 2,7571 ha, obreb geodezyjny 36 w Wotominie, uregulowanych w ksiedze wieczystej nr
WA1W/00001455/3. Dla obszaru zostat uchwalony Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, ktéry przewiduje w tym miejscu zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

W kwestii nieruchomosci przy ul. Zielonej rég Legiondw to dziatki nr 282/1, 283/1, 276/4, 276/5 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod droge publiczng kategorii
gminnej. Jednoczesnie Gmina Wotomin jest ich wtascicielem. Dziatki te jako poszerzenie pod droge i
majgce takie przeznaczenie w mpzp nie mogg by¢ przedmiotem zbycia (w tym przekazane w trybie
ppp) poniewaz nie mozna ich zagospodarowac na inny cel niz droge.

Musze tez podkresli¢, ze od pdtnocy dziatki nr 282/2, 283/2, 275/2 i 276/6 w mpzp réwniez s3
przeznaczone pod droge lokalng. Obecnie trwa procedura ich podziatu. Zmienigsie zatem w
niedalekiej przysztosci  nr dziatek przeznaczonych  pod zabudowe oraz zmniejszy sie ich
powierzchnia szacunkowo o okoto 2000 m2. Ten podziat takze zatem nalezy w planach wzig¢ pod
uwage.

Szczegoty lokalizacji dostepne sg pod ponizszymi adresami:

https://wolominski.e-mapa.net?userview=2286

https://wolominski.e-mapa.net?userview=2291

10


file:///C:/Users/anna.jurkowiecka/Downloads/https:%2F%2Fwolominski.e-mapa.net%3Fuserview=2291
file:///C:/Users/anna.jurkowiecka/Downloads/https:%2F%2Fwolominski.e-mapa.net%3Fuserview=2286
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Obecnie obszar nie jest zagospodarowany, ale jest uporzadkowany. W sgsiedztwie znajduje sie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren znajduje sie w zasiegu uzbrojenia w wodociag,

kanalizacje oraz energie elektryczna.

Na dzien sporzgdzenia Memorandum fgczng wartos¢ Nieruchomosci 3 okreslono na kwote
10 000 000,00 zt.

4. PLANOWANY HARMONOGRAM WDROZENIA PRZEDSIEWZIECIA

Podmiot publiczny przewiduje nastepujacy harmonogram wdrozenia Przedsiewziecia.

Tabela 1, Planowany harmonogram wdrozenia Projektu

HARMONOGRAM PRZYGOTOWANIA PROJEKTU

PUBLIKACJA OGtOSZENIA O ZAMOWIENIU

IV KW. 2021- | KW. 2022

SKLADANIE WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIAtU W

POSTEPOWANIU

| KW. 2022

3. |[BADANIE | OCENA WNIOSKOW | KW. 2022 — 11 KW. 2022
4. INEGOCJACJE Z POTENCJALNYMI PARTNERAMI PRYWATNYMI I KW. 2022 — Il KW. 2022
5. |SKLADANIE OFERT IV KW. 2022
6. |OCENA OFERT | WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE) | KW. 2023
7. |ZAWARCIE UMOWY O PPP | KW. 2023

Zrédto: Opracowanie wiasne
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