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ODETCHNIJ NA PLACU 3 MAJA
Konkurs na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej Placu 3 Maja
w Wotominie

Diagnoza

Obszar, bedacy przedmiotem konkursu, jest centralng czesciag uktadu urbanistycznego
Wotomina, wytyczonego pod koniec XIX wieku. Obejmuje on dawny plac handlowy,

na ktérym znajdowata sie remiza, wieza strazacka i regularnie odbywat sie targ.

Plac 3 Maja to przestrzen miejska o jednoznacznie okreslonych granicach. Pierzeje,

w ktdérych zlokalizowane sg funkcje ustugowo-handlowe — placéwki bankéw, przychodnia,
nie buduja miejsca z ktérym sasiaduja. Ich dosrodkowy charakter skupia zycie

i uzytkownikow wewnatrz poszczegdlnych lokali. To powoduje, ze plac jest przestrzenig,
przez ktdrg sie pospieszenie przechodzi. Nie jest miejscem zatrzymania, spaceréw, celem
podroézy.

Sposob zagospodarowania centralnej czesci placu, bez jednoznacznie okreslonej funkcji,
dodatkowo odcietej miejscami postojowymi od lokali ustugowych, poteguje chaos
przestrzenny, wrazenie przypadkowosci i nietadu. Brak wykorzystania potencjatu znacznej
liczby istniejacych, okazatych drzew, przy jednoczesnym utwardzeniu wiekszej
powierzchni placu jest doskonatym przyktadem zjawiska ,betonozy”. Problem ten zostat
rowniez zauwazony przez mieszkancow Wotomina, ktérzy w trackie trwania konsultacji
spotecznych informowali o braku zacienionych miejsc na placu, umozliwiajacych
spedzanie czasu, odpoczynku w otoczeniu zieleni, duzych drzew. Zwrécono réwniez
uwage ha zniszczong posadzke, niedziatajgca fontanne, a takze hatas przejezdzajacych
samochodow. Podniesiono réwniez zagadnienie nawigzania w zagospodarowaniu placu
do historii miasta.

Teoria

Przestrzen publiczna - place, ulice, parki, stanowig o charakterze miasta, o tym jak jest
spostrzegane i odczuwane. Sama przestrzen powinna mie¢ demokratyczny, egalitarny
charakter — wszyscy jej uzytkownicy sg réwnouprawnieni, nikogo nie wyklucza, utatwia
interakcje, nie stawiajac barier oraz ograniczen. Miasto bedzie odbierane jako atrakcyjne
i przyjazne, jezeli dbatos¢ o budynki bedzie szta w parze z dbatoscia o ich otoczenie.

W dobie kryzysu klimatycznego, gdy przyczyna powtarzajacych sie fal upatow jest
globalne ocieplenieg, zielen w miastach potrzebna jest bardziej niz kiedykolwiek.
Temperatura w miastach wzrasta, do czego przyczynia sie miedzy innymi rezygnacja

z zielonych terendéw w przestrzeni miejskiej przy jednoczesnym zwiekszaniu powierzchni
betonowych i asfaltowych. Jednym ze sposobdw na uczynienie miasta bardziej
przyjaznym dla mieszkancow jest wiec inwestowanie w zielong infrastrukture. Zielen petni
bardzo istotna role dla poprawy warunkow zycia w miescie, podnoszac jego komfort,
ograniczajac m.in. efekt ,miejskiej wyspy ciepta”, pozytywnie wptywajac na naturalny
obieg wody w przyrodzie. Stanowi takze ostoje ptakdw i owaddw, a takze rezerwuar
terenow rekreacyjnych.

Poprawa jakosci publicznej, dostosowanie jej do wspdtczesnych standardéw wraz

z odpowiedzig na zagrozenia ptynace ze zamian klimatu byto jedng z wazniejszych
dyrektyw projektowych.



Remedium

Obszar opracowania, w wyniku dziatan projektowych, powinien stac sie atrakcyjna,
wspotczesng przestrzenia publiczng, bedaca miejscem spotkan, zapraszajaca do
spedzania wolnego czasu, ktéra jednoczesnie daje mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, aktywnosci spotecznej i kulturalnej. Priorytetem byto stworzenie
inkluzywnej, zintegrowanej przestrzeni publicznej centrum Wotomina o zréznicowanym
charakterze i réznym przeznaczeniu.

Plac 3 Maja

Plac 3 Maja wymagat ponownego zdefiniowana, okreslenia jego funkcji oraz
uporzagdkowania i usystematyzowania sposobu zagospodarowania. Przestrzen placu
podzielono na trzy strefy — pierscienie. Pierwsza, zewnetrzny pierscien, o funkgcji
komunikacyjnej, zwigzany bezposrednio z lokalami ustugowymi, drugi — zielen,
obudowujaca wewnetrznag, trzecig czes¢ placu.

Zycie na placu ogniskowac bedzie okragta tawa, tgczaca wszystkie elementy kompozycji,
ktora moze stac sie symbolem Placu 3 Maja, zapewnic jego rozpoznawalnosc. Zastepujac
kilka ré6znych mebli miejskich, jednym jednoznacznie zdefiniowanym elementem, zbuduje
charakter miejsca integrujacego mieszkancéw Wotomina.

Sama fawa jest zbudowana z modutowych, powtarzalnych segmentéw mogacych petnic
funkcje tradycyjnej fawki, lezanki, a takze stojaka na rowery lub poidta dla zwierzat.
Wzdtuz tawy, w obszarze zieleni, umieszczono dodatkowe atrakcje — stoty szachowe, stoty
do gry w tenisa stotowego, tor do gry bule. W potudniowo-zachodnim narozniku placu
wydzielono strefe dla dzieci z gérkami i trampolinami. Zaréwno wokot placu i w obrebie
zieleni przewidziano réwniez pojedyncze tawki.

Wzdtuz poétnocnej pierzei zachowano istniejgce szpalery drzew, proponujac zmiane
gatunku nasadzen, z istniejacych klonéw pospolitych ‘Globosum’ na jesiony
pensylwanskie w odmianie Fraxinus pennsylvanica 'Summit'. Decyzja ta podyktowana jest
zagrozeniem, stworzenia ciemnej, nieprzyjaznej przestrzeni pod potaczonymi, gestymi
koronami duzych okazow klondw. Drzewa posadzono w kratach, podkreslajacych
formalny charakter tej czesci placu. Pomiedzy drzewami, uzupetnionymi o tawki,
zaprojektowano prostokatng fontanne. Fontanna to niski kamienny blok, po ktérego
powierzchni ptynie woda, i z ktdérego w upalne dni wydobywa sie mgta, dajaca przyjemne
uczucie chtodu. Rezygnacja z posadzkowego wodotrysku minimalizuje ryzyko czestych
awarii urzadzenia wynikajacych z ograniczenia dostepu do dysz. Wodoprzepuszczalna
nawierzchnia mineralna, na ktérej umiejscowiono drzewa i fontanne, ptynnie przechodzi
w kamienna posadzke doprowadzong az do pdtnocnej Sciany placu. Powstate przedpole
W przysztosci moze zostac¢ wykorzystane jako miegjsce na ogréodki kawiarniane. Bedzie
rowniez wazna czescig, kontynuacja, istniejgcego na zachdd od placu, ciggu pieszego

w ul. Koscielnej i planowanego dalej w wschodnim kierunku.

Koncepcja zagospodarowania placu obejmuje kompleksowa zmiane nawierzchni —
zostanie ona wymieniona na nowe ptyty kamienne, ktére umozliwig komfortowe
uzytkowanie przestrzeni przez wszystkich uczestnikow miejskiego zycia. Zapewni to takze
mozliwosc wielorakiego uzytkowania placu, ktory moze stac sie miejscem czasowych
wystaw, ekspozycji, jarmarkéw, a w okresie zimowym lokalizacji lodowiska. W projekcie
nie przewidziano statej sceny, poniewaz w bliskim sasiedztwie, w obrebie skweru

im. B. Wodiczki, scena juz istnieje. Znaczna czesc placu bedzie stanowi¢ nawierzchnia
wodoprzepuszczalna — teren zielony lub nawierzchnia mineralna.



W catym obszarze opracowania zatozono wymiane lamp ulicznych na oprawy wyposazone
w ogniwa fotowoltaiczne. Ograniczajac zanieczyszczenie swiattem iluminacje skierowano
wytgczne na posadzke, rezygnujac takze z oswietlenia drzew.

Pomnik Jana Pawta Il i Pomnik bohaterdw Ziemi Wotominskiej znalazt swoje miejsce

w czesci formalnej placu, na granicy zielonego obszaru. Pomnik ku czci pomordowanych
przez hitlerowcow w latach 1939-1944 pozostat w pierwotnej lokalizacji. Lokalizacji

nie zmienita rowniez, istniejgca w potudniowo-wschodnim narozniku placu, stacja
transformatorowa. Zaproponowana koncepcja zagospodarowania Placu 3 Maja

nie wymaga znaczacy zmian w zastatej, podziemnej infrastrukturze technicznej.

Rozwigzania proekologiczne

— zwiekszenie powierzchni nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

— zwiekszenie powierzchni terendw zieleni, nowe nasadzenia drzew, krzewdéw i bylin;

— ograniczenie ilosci wody zrzucanej do kanalizacji poprzez ponowne wykorzystanie wod
opadowych, zebranych z nawierzchni utwardzonych, do pielegnacja terendw zielonych
i zasilenia fontanny. Woda z posadzki placu za pomocg odwodnien liniowych bedzie
odprowadzana do zbiornikow retencyjnych umieszczonych pod posadzka placu, a
dalej, poprzez system filtréow, do uje¢ wody. Woda doprowadzona do fontanny bedzie
uzdatniana zgodnie z wymaganiami technologicznymi;

— wytyczenie tgk kwietnych, ktére kwitngc od wiosny do jesieni beda zrédtem pokarmu
dla owaddw zapylajacych. Wptyna takze korzystnie na naturalny obieg wody w
przyrodzie;

— wyznaczenie obszaréw ogrodéw deszczowych poprawi jakosci wod opadowych
(oczyszczanie), zwiekszy bioréznorodnosci i retencje wody. Ogrody deszczowe zbieraja
wode deszczowa, stopniowo oddajac jg do ekosystemu, jednoczesnie jg oczyszczajac.
Korzenie roslin ogrodéw deszczowych przyswajajg szkodliwe zwigzki chemiczne,

a warstwy drenazowe ogrodu filtrujg wode.

— oprawy wyposazone w panele fotowoltaiczne, ze zrodtami Swiatta oswietlajacymi
wytacznie posadzke. Rozwigzanie zmnigjsza zuzycie energii elektrycznej, a takze
ogranicza zanieczyszczenie sSwiattem;

— montaz budek dla ptakéw, wiezy dla jerzykdw, i nietoperzy, w tawce wykonanie przejsc
dla jezy;

— ograniczenie predkosci samochodow, uzyskane przez zwezenie i wyniesienie jezdni
do poziomu chodnika, zmiane toru jazdy, zredukuje emisje splin.

Zielen, nowe nasadzenia

Kluczowe dla poprawy klimatu sg drzewa. Stanowig one nie tylko schronienie przed
promieniami stonecznymi, ale takze ograniczajg nagrzewanie miasta. Drzewa produkuja
tlen, obnizajg temperature, nawilzajg i oczyszczaja powietrze, jak rowniez utatwiaja
retencjonowanie wody. Pozytywnie wptywajg na nasze samopoczucie.

W czasie prac projektowych zatozono zachowanie maksymalnej liczby istniejgcych drzew.
Drzewa z obrzezy placu - jesiony pensylwanskie, lipy, klony, kasztanowce, wymagaja
jedynie pielegnacji i korekty w koronach (zdjecie posuszu).

Struktura roslinnosci zaproponowana w projekcie posiadac bedzie dwojaki charakter.
Formalne nasadzenia, oparte o kwadratowa siatke , podkreslac¢ beda strefe
reprezentacyjna placu, rozciggajaca sie wzdtuz potnocnej pierzei . W tym miejscu
proponuje sie wymiane zastanego drzewostanu poprzez wprowadzenie jesionow
pensylwanskich w odmianie Fraxinus pennsylvanica 'Summit'. Drzewa te charakteryzuja
sie smuktym pokojem, ograniczonym wzrostem oraz swietlistg korong w przeciwienstwie



do istniejgcych klondéw pospolitych ‘Globosum’, ktorych korony tworzg ciemne,
nieprzepuszczajace Swiatta baldachimy. Dodatkowo duzym atutem jesiondw jest
przepiekne, jesienne wybarwienie na zétto. Drzewa sadzone powinny by¢ w specjalnie
przygotowanych przestrzeniach pod nawierzchnia, z petnym napowietrzeniem,
nawodnieniem (zapewniony sptyw do mis), strefg rozrostu korzeni pod posadzka.

W zielongj strefie okalajacej plac wprowadzono naturalnie uksztattowane ukfady
roslinnosci. Gatunki nawigzuja do wystepujacych na miejscu drzew, lip, klondw, jesionéw.
Pod koronami drzew starszych i gatunkdw dajacych docelowo znaczny cien wprowadzone
zostang krzewy snieguliczek w kilku odmianach i derenie. Krzewy te zapewnig dobre
warunki bytowe dla drobnego ptactwa.

Wotomin w okresie miedzywojennym znany byt ze swoich waloréw letniskowych

i uzdrowiskowych, odznaczajacych sie swoistym mikroklimatem boréw sosnowych.

W nawigzaniu do minionych lat, w zachodniej czesci placu, zaproponowano
wprowadzenie sosen pospolitych i czarnych zaréwno jedno pniowych jak i okazéw

o naturalnym pokroju dwupniowym.

W catej kompozycji zieleni znajda sie niecki retencyjne, ogrody deszczowe,

z roslinnoscia najlepiej absorbujaca nadmiar wody takie jak turzyce, rdest, mozga,
trzeslica, manna miele. Obszary te znajdowac sie beda poza zasiegiem koron istniejgcych
drzew.

Pola swietlistych rabat, tak kwietnych i wrzosowisk okala¢ beda przeprowadzong przez
plac tawe. Smiatki darniowe, rozplenice, proso, trzeslice uzupetnia¢ beda rosliny kwitnace:
rudbekie, ztocienie, astry, wabigce motyle i owady, dla ktérych zaplanowano liczne domki.

Rozwigzania komunikacyjne

W obrebie placu jednokierunkowy ruch samochodowy zostat utrzymany. Priorytet
przyznano pieszym, ktadac nacisk na uspokojenie ruchu i bezpieczenstwo. taczac funkcje
ulicy i deptaku zachowano miejsce parkingowe dostepne dla mieszkancdw jak i gosci
lokali ustugowych. Wzdtuz ul. A. Mickiewicza zaprojektowano, od strony lokali ustugowych,
prostopadte miejsca postojowe, a wzdtuz pozostatych — rownolegle. Wyjatkiem jest

ul. Koscielna, gdzie zaprojektowano wytgcznie miejsca postojowe dla dostaw. W sezonie
letnim zatozono catkowite zamkniecia ulicy dla aut.

W poétnocnej czesci placu, w ciggu ulicy Koscielnej, zrezygnowano z tradycyjnego podziatu
przestrzeni miedzy jezdnie i chodnik, wskazujac jedynie tor jazdy za pomoca poziomych
elementéw — stalowych pinezek umieszczonych w posadzce. Wzdtuz pozostatych pierzei
wyniesienie i zrownanie poziomu ulicy i chodnika pozwala na utworzenie czytelnej,
homogenicznej przestrzeni, podniesionej do poziomu wejs¢ do budynkdéw. Wyniesienie
posadzki nastepuje juz na skrzyzowaniach ulic, w narozach placu, a ciggu ulicy Koscielnej
jest kontynuacja przyjetego juz rozwiazania.

Zrezygnowanie z klasycznego podziatu na jezdnie i chodnik, przyznajac pierwszenstwo
pieszym. Rezygnacja z wysokich kraweznikéw na rzecz rynsztokdéw pozwala na swobodne
poruszanie sie i jednoczesnie ogranicza predkos¢ samochodow, gdyz kierowcy bardziej
koncentrujg sie na otoczeniu drogi. Szybka jazde uniemozliwiono poprzez zwezenie ulic,
ograniczajace ich szerokos¢ do niezbednego minimum, a takze zmiane toru jazdy.

W obrebie placu ruch rowerowy ma sie odbywac na zasadach ogdlnych. Stojaki rowerowe
zintegrowano z tawka, a takze zaproponowano ich ustawienie przed lokalami ustugowymi.
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Zatacznik nr 4

INFORMACIJA O PLANOWANYCH tACZNYCH KOSZTACH REALIZACJI ZADANIA
INWESTYCYJNEGO NA PODSTAWIE PRACY KONKURSOWEJ: KOSZT WYKONANIA
DOKUMENTACII PROJEKTOWEJ ORAZ KOSZT REALIZACIJI INWESTYCII

1. Planowane faczne koszty wykonania dokumentacji projektowej pozwalajgcej na zrealizowanie
inwestycji na podstawie przedstawionej koncepcji przebudowy Placu 3 maja w Wotominie (w PLN):

1.1. koszt dokumentacji netto: 320 000,00
1.2. podatek VAT: 73 600,00
1.3. koszt dokumentacji brutto: 393 600,00

1.4. stownie koszt dokumentacji brutto: trzysta dziewiecédziesiat trzy tysigce sze$éset ztotych 00/100

2. Planowane taczne koszty realizacji inwestycji przebudowy Placu 3 maja w Wotominie na
podstawie przedstawionej koncepcji (w PLN):

2.1. koszt realizacji inwestycji netto: 3 685 691,06
2.2. podatek VAT: 847 708,94

2.3. koszt realizacji inwestycji brutto: 4 533 400,00

UWAGA:
1) Niniejszy zatacznik dotgczy¢ na koncu do opisu Pracy konkursowej.



