Wrylozenie do publicznego wgladu w dniach od 14.07.2023 r. do 25.08.2023 r.

UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - péinoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
zpbzn. zm.) orazart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX-140/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 wrzesnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare
Grabie - pétnoc, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolomin, zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - pdtnoc, zwany dalej
w tresci uchwaty ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1.
3. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem: MN-U;

teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem: RM;

teren rolniczy oznaczony symbolem: R;

teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

teren wod powierzchniowych: WS;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem: KDG;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;

teren infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczony symbolem: IG;

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (m);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
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6)

7)
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zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania (m);

przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

granica gminy;

sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napiecia 400kV;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400kV o szeroko$ci 60 m;

1
2
3
4) gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa;

== ==

1 Zmiany Studium wprowadzono uchwata nr VII1-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. i Zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz uchwatg nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
13 maja 2021 r., rozstrzygnigeciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP1.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz
Uchwatg Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29.08.2022 r."



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - potnoc

5) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 50 m od osi sieci gazociggu;

6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 25 m od osi sieci gazociagu;

7) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 15 m od osi sieci gazocigagu;

8) rowy melioracyjne.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktdrg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci, z wyjatkiem balkondw, okapdw, dachéw,
ktére moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linie oraz schodéw zewnetrznych, podestdw, ramp, taraséw
Zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdéw dla niepetnosprawnych;

3) ,przeznaczeniu terenu” nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu, a w przypadku terenéw niezabudowanych sposéb zagospodarowania
i korzystania z dziatki budowlanej wskazanej pod to przeznaczenie;

4) "terenie" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

5) ,ustugach” nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) "ustugach nieuciazliwych" nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduije ucigzliwosci;

7) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy
emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktérym powstaja, a w szczegdlnoSci wprowadzane do powietrza,
wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak
réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 4. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto$ci min. 6 m od drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
w odlegtosci min. 5 m od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, w odlegtosci min. 5 m od terenéw wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS, jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujq
inaczej;

2) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie nieprzekraczalne linie
zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich: przebudowy, remontéw w sposdb niewykraczajacy poza istniejace parametry i wskazniki,
ktore sg niezgodne z ustaleniami planu;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem Zze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na
ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na
dziatkach sasiednich.

3) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacje podziemng w budynku, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych;

4) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych
poszczegolnych terendw dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzer\ i obiektow infrastruktury technicznej;

b) powigkszenia sasiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu, jezeli nieruchomo$¢
z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

6) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod
warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;
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7) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach szczegétowych
poszczegoinych terendw wydzielonych po wejéciu w zycie ustalen planu, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie ochrone zabytku archeologicznego, stanowiska
archeologiczne nr AZP 54-69/53, nr AZP 54-69/1, nr AZP 54-69/2 w formie stref ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu; w ich zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami
w procesie budowalnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykaze brak negatywnego wptywu i oddziatywania na $rodowisko, oraz powstawania ucigzliwosci z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

3) nakazuje sie zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdinych terenow;

4) zakazuje sie lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegoInosci
zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) nakazuje sie zachowanie ciggtosci rowdw melioracyjnych z mozliwoscig remontdw, przebudowy, skanalizowania lub
przetozenia oraz budowy przepustow i kfadek;

6) nakazuije sie zachowanie odlegto$ci zabudowy minimum 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu;

7) dla terenéw MN, RM przyjmuje sie kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) dla terendw MN-U przyjmuje sie kwalifikacje dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;;

9) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw emisyjnych, w tym
w zakresie hatasu;

10) nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegéinosci Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 - Dolina Srodkowej Wisty, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktérych znajduje sie caty
obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania Sciekdw bytowych do rowdw, wod gruntowych i do ziemi,
b) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen ust. 7 pkt 2-4,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych z wytaczeniem ust. 7 pkt 9,

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych symbolem: MN - 800 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: MN-U — 1000 m?;
c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 700 + 1100,

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod
drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony ulic byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie w strefie ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, zagospodarowanie i zabudowe zgodnie
zZ przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Budowlanego;

2) na terenie planu przebiega sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napiecia 400 kV relacji Mitosna-
Ottarzew/Mosciska, ze wskazanym na rysunku planu pasem technologicznym, w granicach ktdrego:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektdw budowlanych przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi i budynkow
mieszkalnych,
b) zakazuije sie lokalizacji obiektdw budowlanych zawierajgcych materiaty pozarowe, stacje paliw itp.
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c) zakazuje sie tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci przekraczajacej wysokos¢ 3m pod linig
i w odlegtosci 7,0 m od linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

d) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na linii elektroenergetycznej, przy
czym naprawy oraz prace nie mogg powodowac konieczno$ci zwigkszania wskazanych paséw technologicznych;

e) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie linii elektroenergetyczne;j,
przy czym budowa nie moze powodowac¢ koniecznosci zwiekszania wskazanych paséw technologicznych;

f) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia
400kV bez zwigkszania wskazanego pasa technologicznego;

g) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej po trasie linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400kV
z mozliwo$cig rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych miejscach, przy czym budowa nie moze powodowaé koniecznosci
zwiekszania wskazanych paséw technologicznych;

h) maksymalng wysoko$¢ stupdw oraz naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen do wysoko$ci 65m;

i) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej nie obowigzujg ustalenia lita, b c;

j) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu i przepisami
odrebnymi;

3) na terenie planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce ze
wskazang na rysunku planu strefg kontrolowana, w granicach ktérej prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy
realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu i przepisami odrebnymi;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze ukfad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDG, 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD,

b) ustala sie ze drogi 1.KDG, 1.KDZ realizujg powigzania ponadlokalne;

c) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych terendw,
poprzez uktad drog publicznych i dojazdow;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég;

3) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuije sie zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

- dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
- dla ustug, w tym handlu i biur — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?2 pow. uzytkowej, ale nie mnigj niz 2
miejsca na kazdy lokal uzytkowy,

b) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogoinodostepne,

c) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania (dla obiektéow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposdéb uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujq sie te
obiekty;

e) dla obiektow lub terenéw o réznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna wynika¢ ze
zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia;

f) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow mieszkalnych i ustugowych;
- garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

4) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych dziatek o szeroko$ciach minimum:

- 6 m dla dojazdu o dtugosci do 60 m i dla od 1 do 6 dziatek budowlanych ;
- 8 m dla dojazdu o dtugosci powyzej 60 m i do powyzej 6 dziatek budowlanych;

b) dla drog nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakofczeniu dojazdéw do dziatek o wymiarach
minimum -12,5mx 12,5 m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy: zbiorczej i dojazdowej;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej w przypadku braku mozliwosci innej lokalizacii,
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c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drdg
w sposéb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach
dostepnych dla wtaciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2 lit.h;

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych sieci z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami ZL.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

b) ustala sie projektowang sie¢ wodociggowag o minimalnej $rednicy @ 125 mm;

c)do czasu budowy i oddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody,

d) nakazuije sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy @ 160 mm,

c) nakazuje sie podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

d) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,
wytgcznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

e) dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw z budynkéw do przydomowych oczyszczalni dla dziatki budowlanej
o0 powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2 i szeroko$ci i dtugosci dziatki nie mniejszej niz 25 m, oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzania ich nadmiaru do rowow melioracyjnych lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingéw do rowdw lub ziemi po
ich wezes$niejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,

d) ustala sie projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy @ 300 mm;

e) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub roztopowych do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modemizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii z urzadzen technicznych zamontowanych na
dachach budynkéw o mocy zainstalowanej do 100kW, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

e) nakazuje sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako kablowych,

f) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy @ 32 mm,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych
na zewnatrz,

c) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjg substanciji do powietrza;

b) dopuszcza sie korzystanie ze wspdlnego zrddta ciepta dla grupy obiektéw, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni,

c) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektdw energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej do 100 kW,

d) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym,

e) zakazuje sie stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrdw okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacj:
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a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;
b) na terenach: MN, MN-U, RM dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjne;
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi
w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Wotomin;
b) dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiekidw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy na danym terenie o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.
9. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U;
2) 10% - stownie: dziesie¢ procent dla terenu oznaczonego symbolem RM;
3) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terendw.
10. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenu drogi zbiorczej i drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD;
11. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace
terenu drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1.KDG jako droga wojewodzka nr 634 Warszawa — Wolka Koztowska;
2) wskazuje sie na rysunku planu przebieg sieci elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszego napiecia 400 kV relacii
Mitosna-Ottarzew/Mo$ciska, oraz przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN,
2.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy w formie wolnostojace;j lub blizniaczej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury,
b) dojazddw,
c) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: 12 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m.
6) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 150-450 lub dachéw ptaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,
7) stosowanie pokrycia dachow: dachowka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachg oraz materiatami
bitumicznymi;
8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolordw: szarego
bezowego i z6ltego,
b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;
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c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii.
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 800 m?,

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa ustug nieucigZliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) lokalizowanie budynkéw ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych;
3) dopuszcza sie realizacie zabudowy mieszkaniowej i ustug w jednym budynku (maksymalnie 1 lokal mieszkalny
w budynku),
4) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw garazowych,
b) obiektow matej architektury,
c) dojazdéw,
d) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
a) dla budynkdw mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkow ustugowych i mieszkalno - ustugowych: 10 m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m.
6) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15%450 lub dachéw ptaskich na
budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;
7) stosowanie pokrycia dachéw: dachowka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz materiatami
bitumicznymi;
8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
9) kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie koloréw: szarego
bezowego i z6ltego,
b) dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;
c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkdw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewaci.
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1000 m?;
11) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 2.MN-U i 3.MN-U cze$ciowo znajdujg sie w pasie technologicznym napowietrzne;j linii elektroenergetycznej NN
400 kV, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogolne §4 ust.5 pkt 2,
2) tereny 2.MN-U i 3.MN-U cze$ciowo znajdujg sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP
5,5 MPa, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 7. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem 1.RM ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury,
b) dojazddw,
c) uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sie tworzenie zabudowy zagrodowej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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1) maksymalng powierzchnig zabudowy — 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 8 mi 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla budynkéw inwentarskich — 12 m;
6) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15%45° lub dachéw ptaskich na
budynkach inwentarskich, gospodarczych i garazowych;
7) stosowanie pokrycia dachéw: dachéwkg lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachg oraz materiatami
bitumicznymi;
8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
9) kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolordéw: szarego
bezowego i z6ttego,
b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;
c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewaciji.
10) maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym gospodarstwie rolnym.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorego
obowigzujq ustalenia ogélne §4 ust.5 pkt 2,
2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 8. Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 1.R ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy,
2) dopuszcza sie lokalizacje
a) dojazdow,
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki budowlanej;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorego
obowigzujg ustalenia ogdlne §4 ust.5 pkt 2,
2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700 MOP 5,5 MPa, w jgj
zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: las;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakazuije sie zabudowy;

§ 10. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 1.WS ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie zabudowy;
b) dopuszcza sie pomosty, ktadki.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczonego symbolem 1.IG ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo - stacja gazowa;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) maksymalng powierzchnig zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
stosowanie dachdw jedno, dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do-459,
stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz materiatami
bitumicznymi;
8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
9) dopuszcza sig stosowanie obiektéw kontenerowych;
10) kolorystyke elewacji zabudowy:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolordw: szarego
bezowego i z6ltego,
b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;
c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wytacznie na fragmentach $cian budynkdw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorego
obowigzujq ustalenia ogélne §4 ust.5 pkt 2,
2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

2)
3)
4)
5)
6)
7)

§ 12. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonego symbolem 1.KDG ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwne;
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
c) zieleni urzadzone;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, czes¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorego
obowigzujq ustalenia ogélne §4 ust.5 pkt 2,
2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
c) zieleni urzadzone;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, dla ktorego
obowigzujq ustalenia ogélne §4 ust.5 pkt 2;
2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Grabie - potnoc

§ 14. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD
ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: droga publiczna klasy dojazdowe;j
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu: 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu; czes$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu,
b) dla terenu: 2.KDD na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 2.KDD czesciowo znajduje sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 400 kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogolne §4 ust.5 pkt 2.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Wotomina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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