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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny,
wykonanego przez Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie stanowia:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. 2023 r. poz.977).

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we
wsi Nowe Lipiny. Realizacja prognozy jest jednym z etapdw post¢powania administracyjnego w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko odnoszgcej si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejgcych warunkow Srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym niniejszym
Planem, uwzgledniajac ich wzajemne powigzania,

e identyfikacja potencjalnego wplywu na srodowisko projektowanych sposobow uzytkowania terenow,

e ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania srodowiska,

e wskazanie koniecznych dziatan minimalizujgcych wptyw na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos$¢ tych elementdéw oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dziataniem
w kierunku utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

Prognoze wykonano z uwzglednieniem zakresow okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-1.411.478.2021.JD z dnia 21.04.2021 1.) i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie (pismo znak ZNS.470.288.45.2021 SW
4931/2021 z dnia 8.12.2021 1.).

1.3. Materialy wyjSciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materialy z wizji terenowej oraz nast¢pujace materialy
zrodlowe:

1. Fronczyk D. (z zespotem) 2023, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny, KAD Architekci sp. z 0.0., Warszawa.

2. Uchwata Nr XL-160/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny.

3. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin
zatwierdzone uchwalg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
(Zmiany Studium uchwala Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika
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2011 r., Zarzadzeniem  zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwalg
Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej w Wotlominie z dnia 13 maja 2021r., rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-1.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz
uchwatg Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2022 r.).

4. Prognoza odzialywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin, Budplan sp. z o. z., Warszawa 2011 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wolomin, "Przestrzen" Pracownia Projektowa S.C.,
Warszawa 2005 r.

6. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku.

7. Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Wolomin na lata 2011-2014 z
uwzglednieniem lat 2015-2018.

8. Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.

9. Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VII — Hydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.

10. Roczna Ocena Jakos$ci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim, raport wojewodzki za 2021 r.

11. System Informacji Przestrzennej gminy Wotomin (http://wotomin.e-mapa.net).

12. Obowiazujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:

1. analogii,
2. eksperckiej,
3. macierzy.

2. Polozenie
2.1. Polozenie administracyjne i charakterystyka analizowanego terenu

{;' Obszar planu wynika z Uchwaly nr XL-160/2021

= Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 27 pazdziernika
¢ 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

- miejscowego planu zagospodarowania

.t przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej
~ we wsi Nowe Lipiny.

NL

Granice planu obejmujg teren ograniczony ulicami:
¢ Wsp0lng, Rolng, Krzyzows, Goérng, Batalionow
 Chlopskich, Szeroka i Szosa Jadowska.

% Obszar planu ma powierzchni¢ ok. 8,35 ha.
-~ Zlokalizowany jest w centralnej czgSci Gminy

[ Bf= ; Wotomin, na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 634
ST Elo\rﬁ!;[am{j el || (ul. Szosa Jadowska).
[z ."‘_.‘*-:’?'T@fg;!- _1._:::::: -

Obszar jest w duzym stopniu zabudowany. Znajduja si¢ tu przede wszystkim budynki mieszkalne
jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe wraz z zabudowg towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), a
takze budynki ustugowe.



2.2. Polozenie przyrodnicze

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego, gmina Wotomin lezy w prowingji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Réwnina Wotominska (318.78).

Pod wzgledem hydrograficznym teren Wotomina znajduje si¢ w obrgbie zlewni II rzedu rzeki Narwi.

Geologicznie obszar Wotomina potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w srodkowo-wschodnie;j
czgsSci.

Zgodnie z podzialem hydroregionalnym Polski, miasto Wotomin potozone jest w srodkowo-mazowieckim
regionie hydrogeologicznym, w rejonie mi¢dzyrzecza Wisty 1 Narwi. W jej obrgbie wyrdznia si¢ na
omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodono$ne: czwartorzedu i trzeciorzedu. Trzeciorzedowe pigtro
wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Wotomin potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz w zasiggu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wéd podziemnych
tego zbiornika.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia, obszar miasta Wotomina znajduje si¢
w regionie Srodkowomazowieckim (XVIII).

3. Charakterystyka gléwnych celéw MPZP rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe
Lipiny.

3.1 Opis gléwnych celow projektowanego MPZP rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi
Nowe Lipiny.

Zakres 1 uklad tresci ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, dostosowane sg
wprost do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. 2023 r. poz. 977) oraz zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wolomin.

Glowny cel projektowanego dokumentu to zmiana przeznaczenia terenu na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz tereny drog
publicznych oraz zawezenie drogi klasy lokalnej, ktora zgodnie z planem obowigzujagcym ma szerokos¢ 20
m. Przekracza to zapotrzebowanie komunikacyjne tego terenu. Zmniejszenie projektowanej szerokosci ul.
Wschodniej spowoduje uwolnienie czesci terendw zajetych obecnie pod drogg i umozliwi zabudowe dziatek
bezposrednio do niej przylegajacych.

Realizacji tak zapisanego celu dokumentu stuzy¢ ma zawarte w planie ustalenia obejmujace:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

12) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

3.2. Opis dzialan sluzacych ochronie Srodowiska bedacych realizacja gléwnych celéow MPZP
rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny.

Najwazniejsze ustalenia planu, istotne dla zagadnien ochrony srodowiska:

W odniesieniu do definicji poje¢ uzywanych w planie: powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

W_ odniesieniu do istniejagcego drzewostanu: nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony
srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochrong zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:

1) nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych obiektow, w
ktorych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

2) ustalenie zasad odprowadzenia wod opadowych z dachéw budynkow i z terendow utwardzonych drog
publicznych oraz zasady retencji wod opadowych.

W zakresie infrastruktury techniczne;j:

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej; zrodlem
zasilania dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur ¢
125 mm,

2) dopuszcza si¢ budowe ogolnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych
oraz uje¢ wody podziemnej na potrzeby technologiczne na warunkach przepiséw odrebnych,

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej;

2) zakazuje si¢ realizacji zbiornikéw bezodplywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) dla projektowane;j sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng srednice rur: dla kanalizacji w systemie
cisnieniowym ¢ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym ¢ 160 mm;

4) dla kolektora sciekowego kanalizacji sanitarnej ¢ 500 mm i o 300 mm ustala si¢ pas eksploatacyjny.

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur @
300 mm,

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingow do
rowow lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z
przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna
srednica rur g 300 mm,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i1 przeciwpozarowych,

4) dla kolektora $ciekowego kanalizacji deszczowej ¢ 800 mm i ¢ 600 mm ustala si¢ pas
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cksploatacyjny.

W odniesieniu do powietrza i klimatu akustycznego:
1) okreslenie zasad prowadzenia gospodarki cieplne;j:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z sieci cieplowniczej oraz ze wspodlnego zrodia ciepta dla grupy
obiektow, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzgdzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nie
wigkszej niz 100 kW,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i
gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o
istniejgcg lub projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowag Sredniego i niskiego
napi¢cia oraz budowe¢ nowych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem
ich skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej do 100 kW jako odnawialnych zrodet energii,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociaggow Sredniego i niskiego
ci$nienia lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm.

W odniesieniu do krajobrazu:

1) przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i tereny komunikacji;

2) ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy, ktére opisuja: linie zabudowy, intensywnosé
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow i kata nachylenia potaci
dachowych;

3) ustalenie mozliwosci sytuowania stacji bazowych i masztéw telefonii cyfrowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.3 Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami

Najistotniejszym dokumentem, do ktérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Zielonej w Wolominie jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolomin.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony §rodowiska dokumentami w stosunku, do ktorych znalazty si¢
powigzania niniejszego MPZP sg takze:

1. Polityka ekologiczna panstwa 2030.
2. Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17

Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 r.).

3. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku.
Na rozwigzania przyjete w projekcie planu majg takze wplyw ustalania planéw miejscowych dla terenéw
graniczacych z obszarem objetym MPZP.



4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

4.1. Rzezba terenu
Charakterystyka rzezby

Wedlug podzialu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego, gmina Wolomin lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Réwnina Wotominska (318.78).

Réwnina Wolominska polozona jest na wschod od Kotliny Warszawskiej 1 na potudnie od Doliny Dolnego
Bugu. Réwnina wznosi si¢ tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie Kaluszynskie;j,

z ktorej sptywaja doptywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga i Czarna. Rownina od poludniowego wschodu
graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktora rozcigta jest dolinami rzecznymi: Rzadzy, Cienkiej, Osownicy

i Boruczy. Rownina Wolominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni rowninami piaskow
przewianych z wydmami, rozcinaja ja rowniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki denudacyjne

i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow glin zwatowych. Na omawianym terenie wznosi si¢ ona od
ok. 94 m w zaglebieniach do 111 m n.p.m. na wierzchotkach wydm (wschodnia czes¢ gminy Wotomin).
Niewielki spadek terenu zaznacza si¢ w kierunku zachodnim i zachodnio - pdétnocnym. W rzezbie terenu
Rowniny Wolominskiej zaznaczaja si¢ rowniez wielokilometrowe ciagi wydm. U podndza wydm rozciagaja
si¢ bagniska 1 torfowiska - torfowisko ,Biale Btota”, torfowisko ,,Helendwka”, obnizenie koto
Lesniakowizny, a takze $rodpolne bagno koto Helenowa. Najnizej potozone tereny znajduja si¢ w dolinach
rzek Czarnej oraz Dtugiej i Czarnej Strugi. Na terenie gminy wystgpuja rowniez formy zwigzane

z dziatalno$cig cztowieka. Do form antropogenicznych zalicza si¢ wszelkie obszary zabudowane

1 przeksztalcone przez cztowieka, nasypy i wykopy zwigzane z terenami zabudowy, drogami oraz linig
kolejowa.

Obszar planu nalezy uzna¢ za teren ptaski o malo urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze
przeksztalconej przez czlowieka. Przecigtne rzgdne wysokos$ci powierzchni terenu na obszarze planu
wynosza od ok. 97,9 m n.p.m do ok. 98,t m n.p.m., z lokalnymi ré6znokierunkowymi nieréwnosciami. Brak
jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Ocena stanu i funkcjonowania
Obszar jest przeksztatcony przez cztowieka. Przeprowadzone inwestycje (drogi) sa niezb¢dne dla
cztowieka i dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku wprowadzenia zapisow planu w zycie przewiduje si¢ zmiany w rzezbie
zwigzane z realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na podstawie sukcesywnie
wydawanych decyzji administracyjnych. Zmiany rzezby wywotane pracami budowlanym sg niewielkie i
krotkotrwate, poniewaz po zakonczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnego stanu.

Rzezba terenu — na obszarze objetym opracowaniem - nie stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie
wplywa na przyjecie w planie rozwigzan.

4.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Geologicznie obszar Wotomina potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w srodkowo-
wschodniej czgséci. Jest to rozlegle obnizenie, zbudowane ze skal mezozoicznych, takich jak wapienie,
margle, opoka czy geza, wypelnione trzeciorzedowymi i czwartorzgdowymi utworami. Gtowng jednostka
geomorfologiczng jest tutaj rownina denudacyjno — erozyjna nazywana Réwning Wotominska.
Trzeciorzedowe utwory w podtozu miasta to osady pochodzenia morskiego, klastyczne, z glaukonitem,
wyksztatcone jako piaski zawierajace miejscami wktadki zwirow i konkrecji, mutki oraz ity. Utwory te
osiagajg migzszo$¢ kilkudziesigciu metrow. Ostatnig warstwe, ktora wypetnia Nieck¢ Mazowiecka stanowia
czwartorzedowe utwory plejstocenskie i holocefiskie. Wystepujace na obszarze gminy utwory
czwartorzedowe osiggajg migzszo$¢ okoto 80 m. Sg to przede wszystkim roznego pochodzenia piaski i
zwiry, glina zwatowa, a takze torfy i deluwia piaszczysto-pylaste.
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Strefe opracowania buduja gtdéwnie piaski eoliczne, ity, mutki, piaski zastoiskowe oraz miejscowo torfy

1 namuly torfiaste. Piaski eoliczne stanowig podtoze o korzystnych warunkach dla posadowienia budynkow.
Ity, muiki i piaski zastoiskowe sg gruntami o $rednio korzystnych warunkach posadowienia. Torfy i namuty
torfiaste stanowig niekorzystne warunki dla posadowienia.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wszystkie wymienione naturalne utwory sg ze soba genetycznie powigzane. Nalezy przyjaé, ze
utwory zalegajace glgbiej, nie bedace pod bezposrednim wplywem uwarunkowan zewnetrznych, lezace poza
tzw. strefg hipergenezy pozostaja w prawie niezmiennym uktadzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej
zmiany zachodzg zwykle bardzo powoli (w sensie geologicznym) i cztowiek nie ma na nie wptywu.
Wigkszym wplywom podlegaja utwory lezace w warstwie przypowierzchniowej grunty pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaty si¢ na ww. terenach dotycza wlasciwosci fizycznych
i chemicznych gruntéw, nie mozna jednak okresli¢ ich jakosci (brak badan). Przy fundamentowaniu
budynkéw uwzglednic¢ trzeba takze gtebokos¢ przemarzania gruntéw, ktéra wg warto$ci normowych dla tego
terenu wynosi 1,0 m. Swobodne zwierciadto wod gruntowych na omawianym terenie z reguly wystepuje
dosy¢ ptytko, co moze utrudniaé posadawiania obicktow budowlanych. W obszarze mozliwe jest
wystepowanie niekorzystnych warunkow posadowienia. Dla budynkéw o wysokosci do 12 m, jakie
dopuszczone sg w Studium, nie ma obowigzku przeprowadzania szczegdtowych badan geotechnicznych.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Nie przewiduje si¢ zmian w odniesieniu do glebszych utwordw geologicznych w zwigzku z
projektowanym sposobem uzytkowania terenow. Utwory przypowierzchniowe bgda ulega¢ wpltywom
dziatalnosci cztowieka - beda si¢ nasilaly typowo miejskie, urbanistyczne procesy antropogeniczne, tzn.
gtéwnie wzbogacanie w metale ciezkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacje (budownictwo).
W przypadku braku uchwalenia projektu planu zostanie zrealizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowej na podstawie sukcesywnie wydawanych decyzji administracyjnych.

4.3. Warunki hydrogeologiczne

Charakterystyka warunkéw hydrogeologicznych

Zgodnie z podzialem hydroregionalnym Polski, miasto Wotomin potozone jest w S$rodkowo-
mazowieckim regionie hydrogeologicznym, w rejonie migdzyrzecza Wisty i Narwi. W jej obrebie wyrdznia
si¢ na omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodonosne: czwartorzgdu i trzeciorzedu. Trzeciorzedowe
pietro wodonos$ne jest rzadko wykorzystywane.
Wotomin potozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wéd podziemnych
tego zbiornika.
Znaczenie uzytkowe ma czwartorzgdowe pigtro wodonosne, ktore jest zwigzane ze sklonem Kotliny
Warszawskiej. W obrgbie utworéw czwartorzgdowych mozna stwierdzi¢ wystepowanie trzech poziomow
wodonosnych.
Pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych na glgbokosci
0,5 - 7,0 m. Ze wzglgdu na hydrauliczne powigzanie tych wod z wodami powierzchniowymi oraz
bezposrednie przenikanie wod opadowych, wody tego poziomu sg zanieczyszczone i nie powinny byé
wykorzystywane do zaopatrzenia mieszkancow w wodg pitna.
Drugi poziom wodonosny charakteryzuje si¢ wystepowaniem zwierciadta wody na glebokosci ok. 12 — 15 m.
Poziom ten osiaga $rednio 20 — 30 metrow migzszo$ci, przy czym maksymalne migzszosci osadow
piaszczystych dochodzg do 40 - 50 m.
Trzeci poziom wodonosny wystepuje na glgbokosci okoto 40 — 50 metrow i jest przykryty dobrze
rozwinigtymi warstwami glin zwalowych i osadow wodnolodowcowych.

Zrédlem wody wodociagowej oraz dla uje¢ indywidualnych pozostaja wody podziemne, ujmowane przez
studnie wiercone, z drugiego poziomu wodonos$nego. Warstwg wodonosng tworzg zwykle piaski i piaski ze
zwirem. Wydajnoéci studni nie przekraczaja na ogdt 60 m*/h.



Ocena stanu i funkcjonowania

W obszarze sg istniejgce sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne, do ktorych podtgczona jest wigkszosé
budynkoéw. Pojedyncze obiekty funkcjonuja w oparciu o szczelne szamba. Uwzgledniajac wystepowanie na
obszarze gruntow przepuszczalnych wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do wyeliminowania
przedostawania si¢ wszelkich zanieczyszczen do wod gruntowych.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W zwigzku z rozwojem urbanistycznym 1 gospodarczym w oparciu o dotychczasowe
zagospodarowanie przewiduje si¢ mozliwo$¢ niewielkiego wzrostu poboru wody. W miare rozbudowy
infrastruktury podziemnej mozna si¢ liczy¢ z obnizeniem poziomu wody gruntowej, ale rowniez ze
zmniegjszeniem zanieczyszczenia wod pierwszego poziomu wodonosnego. W zwigzku z tendencja do
wprowadzania $ciekow deszczowych do gruntu nie powinny zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone
warunki odnowy waod podziemnych.
W obszarze, w przypadku braku uchwalenia projektu planu, bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa na podstawie sukcesywnie wydawanych decyzji administracyjnych.

4.4. Wody powierzchniowe

Teren gminy Wolomin potozony jest w obrgbie zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Uktad hydrograficzny
Wotomina ksztattujg rzeki: Dluga i Czarna, oczka wodne i stawy, zagl¢bienia bezodptywowe, a takze tereny
podmokte - torfowiska i bagna: Biale Btota, Helenowka oraz kanaty i rowy melioracyjne m.in. Bialy Row
taczacy rzekg Rzadze i Czarng oraz rzeka Czarna Struga taczaca rzeki Czarng i Dhuga.

W obszarze planu brak jest wod powierzchniowych.

4.5. Gleby
Charakterystyka gleb (kompleks gleb ornych / typy i podtypy gleb / rodzaje i gatunki gleb):

Poniewaz caly objety opracowaniem obszar nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowane rozpatrywanie
gleb wystepujacych na omawianym obszarze, zardowno pod katem zawartoSci w nich metali cigzkich, ich
odczynu czy podatnosci na degradacje, w tych konkretnych warunkach nie ma istotnego znaczenia.

Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le§nych.

Ocena stanu i funkcjonowania

Odkryte powierzchnie wykorzystywane sg pod zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i
ushugowej, nie stanowig siedlisk do uprawy ziemioptodow spozywanych przez ludzi lub zwierzeta. Wolne
powierzchnie obsadzane sg roslinno$ci ozdobng w otoczeniu nawierzchni trawiastych.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Analizowany teren jest zainwestowany. W przypadku braku uchwalenia projektu planu, bedzie
realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa na podstawie sukcesywnie wydawanych
decyzji administracyjnych.

Mozna zaklada¢, ze rozwoj paliw konwencjonalnych nowej generacji, jak roéwniez paliw
alternatywnych doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdluz drog, a tym
samym nie pogorszg si¢ jakosciowo gleby wzdluz ciggdw komunikacyjnych przylegajacych do obszaru
planu.

4.6. Szata roSlinna i wiat zwierzat

Charakterystyka szaty roslinnej i Swiata zwierzat
Szata roslinna

Na omawianym terenie wystepuja w wigkszosci gatunki pospolite dla terenéw Polski, badz nizu
polskiego. Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej znalezé mozna zielen ozdobng, m.in. brzozy
brodawkowate, $wierki pospolite i $wierki klujace, sosny, modrzewie, cisy oraz gatunki uzytkowe jak
jablonie.
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Tereny niezabudowane to tereny trawiaste, z drzewami w granicach dzialek.

Zieler ul. ‘Wspo'lﬁd o ' Zielen ul. Poprzeczna
Tereny ushug to tereny w wickszo$ci utwardzone, z zielenig ozdobng w granicach dziatek.

Swiat zwierzat

Urbanizacja wraz z istniejagcymi drogami doprowadzity do znacznego ograniczenia na tym terenie
wystepowania ssakow, szczegdlnie $rednich i duzych. Na obszarze wystepuja zwierzeta mniejsze tj.
stawonogi oraz ptaki. Nie stwierdzono wystgpowania zwierzat wickszych (nie mozna wykluczyé¢ ich
wedrowek), nie ma takze gatunkow zagrozonych.

W obszarze mozna oczekiwa¢ wystepowania gryzoni w postaci myszy polnej, poza nimi ssakow
takich jak kuny czy wiewiorki oraz ptakow charakterystycznych dla terenow podmiejskich jak sroki,
gawrony, wrony, sojki oraz wroble i szpaki. Wystepuja tu rowniez owady, pajgczaki i migczaki.

Ocena stanu i funkcjonowania

Przeprowadzona wizja w sierpniu 2022 r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych siedlisk.

Urbanizacja i izolacja wraz z istniejacymi drogami doprowadzita do znacznego ograniczenia na tym
terenie wystepowania ssakow, szczegodlnie Srednich i duzych. Wystepuja zwierzeta mniejsze tj. stawonogi
oraz ptaki.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Teren w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie ulegnie wigkszym zmianom.
Obszar opracowania obecnie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zabudowa bedzie sukcesywnie uzupelniana na podstawie wydawanych decyzji
administracyjnych.
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4.7. Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkéw klimatycznych
Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia, obszar miasta Wolomina znajduje si¢

w regionie Srodkowomazowieckim (XVIII). Klimat w tym rejonie ksztaltowany jest przez przewage
wplywow kontynentalnych.

Poza warunkami ogdlnocyrkulacyjnymi, klimat ksztalttowany jest przez lokalne czynniki, takie jak:
uksztattowanie powierzchni, wysoko$¢ bezwzgledna, pokrycie terenu, gleboko$¢ zalegania pierwszego
zwierciadta wody gruntowej, stopien zurbanizowania itp.

Najwicksza wilgotno$¢ powietrza wystgpuje w dolinach rzek, najmniejsza na terenach o glebokim zaleganiu
wod gruntowych, oddalonych od ciekow i zbiornikow wodnych.
Na ogolng poprawe warunkow klimatycznych panujacych na terenie gminy wplywa obecno$¢ rozleglych
kompleksow le$nych, stanowigcych skuteczne bariery i pelnigcych role bufora dla zanieczyszczen.
Ogolne warunki klimatyczne obszaru miasta charakteryzuja nastepujace dane meteorologiczne:
e $rednia roczna temperatura powietrza atmosferycznego na terenie miasta wynosi 7,5 °C - 7,8°C,
® najwyzsza temperatura wystepuje w lipcu to $rednio ok 19,0 °C,
e najnizsza $rednia temperatura, ktora wynosi ponizej 3,7 °C, wystepuje w lutym,
e suma rocznych opadow jest nizsza od Sredniej dla kraju osiagajac od 500 do ponad 550 mm rok,
z czego opady potrocza letniego stanowia ok. 63,3% sumy rocznej opadow,
pokrywa $niegowa utrzymuje si¢ od 50 do 80 dni w ciggu roku,
liczba dni cieptych i pochmurnych jest stosunkowo wysoka - w roku $rednio ok. 63, liczba dni
z pogoda przymrozkowa, bardzo chtodng (okoto 38 dni/rok) oraz umiarkowanie zimna
1 jednoczesnie pochmurng (12 dni/ rok)
przymrozki notowane sg od potowy pazdziernika do konca kwietnia,
e okres bezprzymrozkowy wynosi okoto 170 dni,
na tereniec Wolomina przewazajg wiatry zachodnie, rzadziej za$ pdétnocno-zachodnie i wschodnie.
Teren miasta Wotomin charakteryzuje si¢ mato korzystnymi warunkami przewietrzania - gtowne
korytarze nawietrzajace, doliny rzek, usytuowane s na jego obrzezach,
e okres wegetacyjny trwa $rednio okoto 210-220 dni (najdtuzszy na Mazowszu).

Ocena stanu i funkcjonowania

Na stan i funkcjonowanie jakosci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie najwigkszy
wplyw majg zanieczyszczenia powietrza pochodzace spoza obszaru. W miar¢ powstawania nowej zabudowy
modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujgc podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy
jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez
zmniejszenie sily wiatréw, a przez to wymiang powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wplywa z kolei na nat¢Zzenie promieniowania stonecznego,
przezroczystos¢ atmosfery, a przez to bezposrednio na temperaturg i jego wilgotnoseé.

Ciagi komunikacyjne

Ciagi komunikacyjne, lezace czgSciowo w obszarze, czgSciowo poza obszarem w jego sgsiedztwie,
nalezag do liniowych obiektow zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne, co zwigzane jest z emisja
spalin przez przejezdzajace samochody. Na mapach emisji liniowych zanieczyszczenia powietrza
poszczegdlnymi zwigzkami chemicznymi 1 metalami cigzkimi w pyle zawieszonym najwigksze
zanieczyszczenie powietrza wystepuje wzdluz gtownych ciggéw komunikacyjnych - ulicg o najwyzszym
natezeniu ruchu na analizowanym obszarze jest Szosa Jadowska (droga wojewodzka 634, ulica ta ma klasg
drogi glownej). Niestety, nie sg prowadzone badania stanu czysto$ci powietrza w tym rejonie. Z literatury
wiadomo, ze ruch samochoddéw ciggnie za sobg turbulentng smuge zanieczyszczonego powietrza. Stezenie
zanieczyszczen (gtownie tlenkow azotu) dla drog ponadlokalnych spada gwattownie w odlegtosci 50-60 m
od jezdni. Pozostate droga to drogi o niewielkim nat¢zeniu ruchu. Ruch samochodowy bedzie si¢ jednak
systematycznie zwigkszal, w miarg¢ realizacji nowych terenéw zabudowy.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu
Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jako$ci powietrza atmosferycznego za sprawg realizacji nowej
kubatury powodujgcej wzrost liczby samochoddéw, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie
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przez rozwoj paliw konwencjonalnych nowej generacji jak rowniez paliw alternatywnych.

Podobnie przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakoSci powietrza atmosferycznego za sprawa
wzrostu ilo$ci ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez
rozwoj ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowy teren bedzie podlegat globalnym i regionalnym
przeobrazeniom klimatycznym w tym m. in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.

4.8. Formy ochrony przyrody

W obszarze planu nie wystepujg obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy o
ochronie przyrody. W obszarze nie wyst¢pujg grunty rolne ani lesne.

Najblizsze do obszaru planu obiekty chronione to pomnik przyrody polozony przy Al
Niepodlegtosci - ok. 330 m na potudniowy wschod od obszaru planu. Granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu lezg ok. 730 m na wschdd od obszaru planu.

Najblizszy w stosunku do granic obszaru planu obszar natura 2000 (obszar siedliskowy Biate Btota
PLH 140038 znajduje si¢ ponad 2 km na wschod od niego. Obszar oddzielaja od granic planu tereny
zurbanizowane, to znaczy tereny zabudowy mieszkaniowej, centrum handlowego czy tereny kolejowe. Z
powyzszych powodow nie przewiduje si¢ oddzialywania ustalen projektu planu na obszar natura 2000 PLH
140038 - obszar siedliskowy Biate Blota.

Wolomin potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina
Rzeki Srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy) oraz w zasiggu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wod
podziemnych tego zbiornika. Uwzgledniajac wystepowanie tu gruntdow przepuszczalnych wszelkie dziatania
powinny zmierza¢ do wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod gruntowych.

5. Problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

5.1. Problemy dotyczgce powierzchni ziemi i gleb

W przedmiotowym projekcie obszar zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushugowej oraz tereny drog. Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wiazg si¢ z realizacjg nowych
inwestycji, nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwatymi zmianami w ukladzie rzezby, w zwiazku z
niwelacja terenu pod przyszta uzupetniajgcg zabudowe i towarzyszaca jej infrastrukture. Zagrozenia te beda
wystepowaly na ectapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen, wylaczajac sytuacje
awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, ze
zmiana uzytkowania terenu moze pociaggnac za soba zmiany w dominujgcym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegolnie wzdtuz sasiadujacych z obszarem drog. Sg to procesy charakterystyczne dla gleb
miejskich - tzw. urbanoziemow.

5.2. Problemy dotyczace wod podziemnych

Realne zagrozenia dotyczace wod podziemnych bedg zwigzane z fazg budowy nowych obiektow.

W trakcie budowy, podczas realizacji wykopdéw moze dojs¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy
wodonosnej i jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

Obszar objety projektem planu lezy w zasiggu sieci kanalizacyjnej. Nowe inwestycje powodujg
ograniczenie powierzchni infiltracyjnie czynnych moze nastapi¢ wzrost ilosci $ciekow deszczowych.
Zagrozenie to nalezy rozwigza¢ przed ukonczeniem inwestycji konstruujac odpowiedni program gospodarki
sciekami deszczowymi.

Ustalenia planu definiuja zasady budowy sieci kanalizacji bytowej oraz malej retencji dla wod
opadowych i roztopowych co powinno skutecznie chroni¢ przed zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jako$ci wod mogg by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajgce si¢ do osrodka
wodnego z terenow ushug, parkingdw czy drog, na ktorych mogg wystepowac substancje szczegdlnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego. Spadek poziomu wod gruntowych ,,przektada si¢” na zanik wod
powierzchniowych, a takze na mineralizacj¢ wystgpujacych utwordéw organicznych.
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Osobny problem stanowig $cieki opadowe, ktére powstaja w nastgpstwie wystgpienia opadu
atmosferycznego 1 w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegajg zanieczyszczeniu, a nastepnie infiltruja
w glab ziemi do wodd podziemnych lub splywajac po powierzchni zasilaja i zanieczyszczaja wody
powierzchniowe. Zapisy planu stwarzajg warunki matej retencji i infiltracji do gruntu wod opadowych,
koniecznos$ci ich podczyszczania wynika z przepisdOw odrgbnych.

5.3. Problemy dotyczace ro$lin i zwierzat

Nie przewiduje si¢ zwigkszenia zagrozen w stosunku do roslinnosci i zwierzat. Ograniczenia
powierzchni terenow zieleni regulowane begda poprzez okre$lenie w planie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sg z obnizaniem si¢
zwierciadta wdd gruntowych, co moze prowadzi¢ do podsychania roslinnosci. Zagrozenie to niwelowane jest
przez zapisy nakazujgce retencje wod opadowych w obszarze. Zagrozenia dotyczace zwierzat sg zbiezne z
zagrozeniami dotyczacymi roslin.

5.4. Problemy dotyczace halasu i promieniowania elektromagnetycznego
Hatas

Najwazniejsze zrodia hatasu to:
o hatas drogowy,
o dziatalno$¢ ustugowa.

Hatas drogowy
Obszar planu, szczegélnie w czg¢sci podinocnej narazony jest na hatas drogowy od drogi

wojewodzkiej 634. Korzystnie bedzie oddziatywaé wyznaczenie pasa uslug wzdhuz tej drogi, stanowigcych
ostong przed hatasem i zanieczyszczaniami dla potozonych w drugiej linii zabudowy budynkow
mieszkalnych.

Dziatalno$¢ ustugowa

Zagrozenia mogg wystepowa¢ z powodu dopuszczenia dziatalnosci ustugowej. W terenach
otaczajacych obszar planu zlokalizowane sa pojedyncze ustugi, mogace generowaé ucigzliwosci. Jednak z
uwagi na odleglo$¢ od obszaru planu nie przewiduje si¢ wystapienia takich zagrozen.

W zwigzku z realizacja zabudowy ustugowej mozna spodziewac si¢ podwyzszonego poziomu hatasu
i obnizonej jakos$ci powietrza, w tym wywolanych zwigkszonym ruchem samochodowym. Ucigzliwosci te
nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome w ujg¢ciu regionalnym. W ujeciu lokalnym nalezy przestrzegaé
dopuszczalnych prawnie poziomdw hatasu oraz stosowaé rozwigzania ograniczajace ucigzliwos¢ do dziatki,
na ktorej jest ona generowana.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace S$rodowiska zwigzane z wprowadzeniem zapisOw
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystgpowanie wynika z egzystencji czlowicka w $rodowisku w
zwigzku z tym sg one nieuniknione.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrddet naturalnych oraz zrédel o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pol elektromagnetycznych w 2021 roku prowadzonym przez
WIOS w Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejace poziomy pél elektromagnetycznych
sg mniejsze od poziomdw dopuszczalnych.

5.5. Problematyka ochrony $rodowiska na etapie realizacji projektu MPZP

W chwili obecnej do najwigkszych zagrozen o charakterze antropogenicznym na terenie obszaru
projektu planu nalezy przyjac:
e zwigkszanie powierzchni i intensywnosci zabudowy;
e zmniejszanie powierzchni biologicznie czynne;j.

Na etapie realizacji projektu MPZP zesp6t przygotowujacy niniejszg prognoze nie zglaszat sugestii
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do autoréw wstepnego projektu planu.

6. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska w wyniku powaznych awarii, osuwisk mas ziemnych
oraz zagrozenia powodzia

Zagrozenia powodowane gwattownym zdarzeniem (niebg¢dacym kleskg zywiolowa) — tzn. powazng awarig
moga wywola¢ znaczne zniszczenia w Srodowisku (lub pogorszenie jego stanu), stwarzajac
niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladoéw
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadow o duzym
lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Zagrozenia mogg pojawic si¢ takze w przypadku
lokalizacji niektorych ustug, a takze handlu substancjami i preparatami chemicznymi. Z uwagi na
przeznaczenie terenu nie przewiduje si¢ wystgpienia takich zagrozen.

Teren opracowania znajduje si¢ poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig oraz narazonymi na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

7. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na wyzszym szczeblu i sposoby ich uwzglednienia
w projektowanym dokumencie

W odniesieniu do obszaru planu wigzacymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym
szczeblu, a odnoszacymi si¢ do ochrony §rodowiska s3:
4. Polityka ekologiczna panstwa 2030.
5. Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 r.).
6. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodnos¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

8. Przewidywane znaczace oddzialywanie na Srodowisko

Projektowane przeznaczenia terenéw powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja uzupetniajgca
w stosunku do innych funkcji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 4 poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastgpujacych ocen oddziatywan. W rozdziatach 8.1. — 8.11. oceniono szczegdétowo oddzialywanie
projektu planu.

8.1. Oddzialywanie na ré6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja zapisOw projektu planu bedzie wptywala zard6wno na zmniejszenie jak i zwigkszenie
roznorodno$ci biologicznej obszaru planu. Potencjalne ograniczenie roéznorodnosci biologicznej bedzie
zwigzane z kazda nowg inwestycja, ktora bedzie pociagata za sobg ingerencj¢ w rzezbe terenu, w istniejaca
ros$linno$¢, poniewaz bedzie to prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

Oddziatywanie na réznorodno$¢ biologiczng analizowanego terenu w szerszej perspektywie
czasowe] bedzie minimalizowane poprzez ustalenie zapisOw utrzymania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki na terenach MN i MNU na poziomie 40%.

Korzystnym zapisem jest nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych
w obszarze planu w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody.

Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku do wynikajacego z obecnego stanu zagospodarowania.

8.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapisow planu bedzie oddzialywala na ludzi zardbwno pozytywnie jak i negatywnie.
Projekt zabezpiecza¢ bedzie ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych nowych
przedsiewzig¢ w ten sposob, ze oddziatywanie musi si¢ zamyka¢ w granicach dziatki.
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Korzystnym zapisem dla ludzi niepelnosprawnych jest zapewnienie niezbednych warunkéw do
korzystania przez te osoby z przestrzeni publicznych, w szczegoélnos$ci poruszajagce si¢ na wozkach
inwalidzkich.

Wzrost hatasu 1 zanieczyszczen powietrza bedacy przede wszystkim nastgpstwem rozwoju
komunikacyjnego, niekorzystnie, w ograniczonym stopniu, moze wptywac na ludzi.

Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku do wynikajgcego z obecnego stanu zagospodarowania.

8.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Realizacja kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajace zyciu zwierzat. Rozwoj
urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, jednoczes$nie jednak
spowoduje polepszenie jakosci zagospodarowania terendow zieleni.

Realizacja zapisow projektu planu bedzie korzystnie wplywala na rosliny i zwierzeta np. przez
ochrong istniejgcej roslinnosci.

Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku do wynikajacego z obecnego stanu zagospodarowania.

8.4. Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego obszaru zwigksza si¢ ilos¢ produkowanych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego 1 hatasu.

W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono wykorzystanie jako zrodta zaopatrzenia w ciepto sieci
cieplowniczej, sieci gazowej, elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych zrédel energii
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru. Zakazano
stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nicodnawialne.

Zapisy te uzna¢ nalezy za wystarczajace rowniez w konteks$cie ograniczenia ucigzliwosci
zanieczyszczeniami.

Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku do wynikajacego z obecnego stanu zagospodarowania.
8.5. Oddzialywanie na wode

W projekcie planu znalazly si¢ zapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej. Kazde nowe przedsiewzigcie moze negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko wodne,
gdy nie przestrzega si¢ przepisow ochrony $rodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod
bedzie najwicksze w przypadku realizacji funkcji uslugowych, na ktorych mogg wystapi¢ substancje
szczegolnie niebezpieczne dla $rodowiska wodnego, jednak ze wzgledu na przeznaczenie terenu
niebezpieczenstwo takie tu nie wystgpuje.

Za korzystne uzna¢ nalezy zapisy mowigce o nakazie podlaczania wszystkich obiektow,
wyposazonych w stosowne instalacje, do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co z pewnosciag wplynie
korzystnie zarowno na zasoby jak i jakos¢ wod podziemnych. Pozytywne efekty przyniosa takze zapisy
mowigce o koniecznos$ci zagospodarowania wod opadowych na terenach wiasnych dziatek, co przyczyni si¢
do odbudowy zasobow wod podziemnych oraz oczyszczanie S$ciekow opadowych z terenow
komunikacyjnych i1 ustugowych przed ich odprowadzeniem do wody i ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt planu zawiera korzystne zapisy wprowadzajace ochrong¢ uksztattowania terenu oraz nakaz
stworzenia warunkow do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w celu
niedopuszczenia do ich splywu na dziatki sgsiednie, w tym drogi publiczne.

Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku do wynikajacego z obecnego stanu zagospodarowania.

8.6. Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji terenu zawsze begdzie zwigzana z przeksztalceniem krajobrazu.

Wprowadza si¢ zapisy ograniczajace dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, ktora nie powinna
przekraczaé¢ dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych 12 m, dla budynkow ustugowych 10 m,
dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m.

Pozytywnie bgdg oddzialywaly zapisy dotyczace kolorystyki elewacji oraz ksztaltu i kolorystyki
dachow.
Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku do wynikajgcego z obecnego stanu zagospodarowania.
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8.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja zapisow projektu planu poprzez ustalenie realizacji nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zwigkszy w stosunku do stanu istniejgcego powierzchnig, na
ktorej ksztaltuje si¢ topoklimat zabudowy podmiejskiej. Gléwne parametry, ktore ulegng zmianie to:
predkos¢ wiatru, wzrost $redniej temperatury, wzrost zachmurzenia, wzrost opadéw atmosferycznych, straty
promieniowania atmosferycznego, jak i promieniowania ultrafioletowego. Ponadto wzrost powierzchni
terenow zabudowy moze wplynaé na zmiang takich wiasciwosci klimatu jak: zmiana charakterystyki
termicznej podioza, obnizenie intensywnosci parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansie wilgoci),
zmian¢ nat¢zenia przeptywu powietrza i zwigzang z tym dyfuzje ciepta i pary wodnej (co spowoduje
utrudnienia wymiany powietrza pomigdzy terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), emisj¢ ciepta
antropogenicznego, zanieczyszczenia pylowe (szczegdlnie jesienig i zimg) i gazowe atmosfery. Nalezy
zaznaczy¢, ze zmiany te sg nieuniknione przy tego typu przeksztatceniach urbanistycznych oraz niewielkie z
uwagi na planowang ograniczong wielko$¢ inwestycji. Oddzialywanie nie zmieni si¢ w stosunku do
wynikajacego z obecnego stanu zagospodarowania.

8.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania aktualniec nie wydobywa si¢, a takze brak jest udokumentowanych
naturalnych zasobow (z wyjatkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projektu planu nie beda
oddzialywaty na te zasoby. Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobow wadd podziemnych
wskazujac na koniecznos$¢ zaopatrzenia w wode z sieci miejskiej. Oddziatywanie nie zmieni si¢ w stosunku
do wynikajacego z obecnego stanu zagospodarowania.

8.9. Oddzialywanie na zabytki

W obszarze opracowania nie wystepuja:

* obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow,

» obiekty ani obszary ujete w Gminnej ewidencji zabytkow,
* dobra kultury wspoélczesnej,

* miegjsca pami¢ci narodowe;.

8.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisow projektu planu poprzez umozliwienie bardziej racjonalnej realizacji
inwestycji przyczyni¢ moze si¢ do wzrostu cen dziatek.

8.11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Potozenie obszaru objgtego planem w centralnej Polsce eliminuje mozliwo$¢ wystgpowania
transgranicznego oddziatywania skutkéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na $rodowisko

9.1. Rozwiazania zaproponowane w projektowanym dokumencie

Ograniczanie negatywnych oddzialywan
Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:

1) wskazanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow ustug oraz terendw drog;
ustalenia zwigzane z minimalng powierzchnig dziatek, a takze minimalng powierzchnig biologicznie
czynng na dziatkach;

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej, w tym zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych;

3) ustalenie zasad wysokosci budynkow, ksztattu dachow, kolorystyki elewacji;

4) ustalenie obowigzku wyposazania nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,

w tym zbieranych selektywnie oraz wywozenie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

5) ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz.
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Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom
Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddzialywaniom w projekcie to:

1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, w
szczegoblnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie halasu oraz takich, ktore mogg zawsze znaczaco oddziatywaé i
potencjalnie znaczaco na S$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych.

9.2. Rozwiazania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omowienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pelni
wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 8.1. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z tematyka
ochrony $rodowiska byly konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony $rodowiska na etapie tworzenia
projektu planu.

10. Propozycje dotyczace analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjacé

metod¢ porownawcza nastgpujacych wskaznikow:
1. Powierzchnia terenéw ustugowych [%],

Powierzchnia terenow mieszkaniowych [%],
Gestos¢ sieci wodociggowej [km/km?],
Gesto$¢ sieci kanalizacyjnej [km/km?],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m?/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m>/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m*/dobe].
Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikow co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ porownane z
zestawieniem z ubieglego roku. Wyniki i wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwage przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych opracowan
studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly porownywane ze sobg dla spdjnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium calej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikéw z biezacego roku.

Nownbkwbd

11. Whioski

Nalezy stwierdzi¢, ze przedtozony Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny umozliwia rozwoj spoteczno-ekonomiczny rejonu
poprzez poprawe warunkow realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Projektowane funkcje terendw wywoluja procesy, ktore oddziatuja na $rodowisko zardéwno
pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy Projekt z pewnoscig bedzie przekladal si¢ pozytywnie na
ksztattowanie korzystnych dla §rodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajagc ww. wptyw
trzeba mie¢ $wiadomos$¢, ze kazdy rodzaj dziatalnosci czlowieka w roéznym stopniu i ze zmienng
intensywnosciag wpltywa na $rodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje niosg za sobg niskie ryzyko pogorszenia si¢ stanu srodowiska, a
w wybranych przypadkach wrecz wptyna pozytywnie na jako$¢ $rodowiska przyrodniczego. Nalezy tutaj
podkresli¢, ze Projekt tworzy warunki dla rozwoju gospodarczo-spotecznego, dajac gwarancje¢ prawidtowego
dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenu, ale i terenéw sasiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny uwzglednia interesy
ochrony srodowiska, a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancow co do dalszego rozwoju tego rejonu
gminy.
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12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko dla dokumentoéw planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Miasto Wotomin podjeto decyzje o sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny w celu
umozliwienia bardziej racjonalnego zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej obszaru, niz ma to miejsce
w planie obowigzujgcym.

Przedmiotowy obszar jest w wiekszosci zurbanizowany. Srodowisko przyrodnicze jest
przeksztalcone i podlega zagrozeniom tylko w ograniczonym stopniu. Nie zachowaly si¢ cenne formy
rzezby.

W obszarze brak jest obiektow i obszarow w zakresie zainteresowan Konserwatora Zabytkow.

W obszarze nie wystepujg obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy o
ochronie przyrody. W obszarze nie wystgpuja grunty rolne ani lesne.

Obiektami, ktére moga by¢ zagrozeniem dla $rodowiska sg ucigzliwe obiekty ustugowe, jednak
obiekty takie nie sg planowane ani w obszarze ani w jego bezposrednim sasiedztwie. Zagrozeniem dla
srodowiska moze by¢ takze kazda inwestycja realizowana niezgodnie ze sztukg budowlang i z prawem
ochrony srodowiska.

Analizujgc zapisy — ustalona w planie funkcja terenu powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajacg. Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu znalazty si¢ szczegdtowe zapisy dbajace o interesy
srodowiska, ktore ewentualny niekorzystny wptyw na srodowisko bgedg minimalizowaty.

Podsumowujac: przedlozony Projekt MPZP rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny
opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Prognozy Oddzialywania na Srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe Lipiny

Bedac s$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia,
oswiadczam, ze spelniam wymagania art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.).
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