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I. WPROWADZENIE

I.1. Uwagi wstepne

Obowigzek opracowania ,,Prognozy” wynika z art. 51. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.).

Zakres terytorialny objgty opracowaniem to tereny objete projektem zmiany studium oraz tereny
sasiednie w obszarze, na ktorym moglyby skutkowa¢ ustalenia niniejszego zmiany. Zmiana studium
obejmuje rowniez zmiany w tek$cie studium ustalen dla wybranych terenow.

Prognoze¢ wykonano z uwzglednieniem zakreséw okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-II1.411.11.2021.JD z dnia 11.02.2021 r.) i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.9.6.2021 SW
137/2021 z dnia 20.01.2021 r.).

Podstawowa zasada przyjeta przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zrOwnowazony
rozw0] w sferze spolecznej, gospodarczej, ekologicznej oraz zapewnienie ladu przestrzennego.
Zréwnowazony rozwoj to pojecie zdefiniowane w Prawie ochrony $rodowiska jako: ,,rozwdéj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen™.

Przez tad przestrzenny nalezy natomiast rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne: spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Jednym z instrumentow stuzacych tworzeniu warunkow zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
przy uwzglednieniu wymagan ochrony $rodowiska, jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

I.2. Podstawowe zalozenia i metodyka pracy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji ,,Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotomin”. W Prognozie
zawarto informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami pozostajacych w $cistym zwigzku ze Studium. Uwzgledniono takze informacje
zawarte w prognozach oddzialywan na S$rodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentow
powigzanych ze Studium. Celem przeprowadzonej analizy jest ocena czy i w jaki sposob ustalenia
Studium mogg oddziatywaé¢ na $rodowisko. Prognoza ocenia wplyw z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania i istniejgcego stanu planistycznego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:
o informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,
o informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz cz¢stotliwosci jej przeprowadzania,
o informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
o os$wiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespot autorow — kierujacego
tym zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74 a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

o

W pierwszej czeséci opracowania przeprowadzona zostata analiza zapisow Studium pod katem zgodnosci
z wytycznymi dokumentdéw strategicznych odnoszgcych si¢ do problematyki $rodowiska i



zroéwnowazonego rozwoju na szczebla wojewodzkiego, powiatowego i lokalnego. Nie przeprowadzano
takiej analizy w stosunku do dokumentéw wyzszej rangi - migdzynarodowych i krajowych, zakltadajac
zgodno$¢ istniejacych juz dokumentéw nizszej rangi z istniejacymi dokumentami wyzszej rangi. W
czgsci tej zdefiniowano rowniez gltowne problemy w zakresie ochrony $rodowiska na podstawie
dokonanej oceny stanu srodowiska w gminie.

W drugiej czeSci opracowania, zgodnie z Art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, przeanalizowano potencjalne oddzialywanie projektu Studium na:

e istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,

e istnicjgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

e cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne 1 negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

roznorodno$¢ biologiczna,

ludzi,

zwierzeta,

ro$liny,

wode,

powietrze,

powierzchnig ziemi,

krajobraz,

klimat,

zasoby naturalne,

zabytki,

o dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami na te

elementy.

O 0O OO OO O OO0 O0OO0

Prognoza przedstawia:

o rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é¢
tego obszaru,

o Dbiorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesne;j
wiedzy.

Ustalono, czy wystepuje lub bedzie wystepowac jakiekolwiek oddzialywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, krotkoterminowe, dlugoterminowe, state czy chwilowe pomiedzy zadaniem a danym elementem
srodowiska. Okreslono takze, czy oddziatywanie to moze by¢ negatywne, pozytywne czy oboj¢tne.

Okreslono potencjalne zmiany stanu $§rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego Studium
(zachowania ustalen Studium obowigzujacego).

Stanem odniesienia dla prognozy sa:
o ustalenia aktualnie obowigzujgcego studium i planéw miejscowych, w tym przeznaczenie
terendw,



o istniejacy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu gminy Wotomin,
o inne dokumenty strategiczne powigzane z obszarem.

Systemy infrastruktury technicznej w obszarze realizowane bg¢da zgodnie z zasadami przyjetymi w
projekcje Studium.

Ocen¢ mozliwych przemian komponentow $rodowiska wykonano w odniesieniu do studium
obowigzujacego - funkcjonowania komponentéw Srodowiska w istniejgcej strukturze przestrzenne;.

W dalszej cze$ci Prognoza zawiera oceng skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw $rodowiska,
powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg projektu Studium.
Zawiera ona rdwniez propozycje zmian lub ustalen alternatywnych, dla osiggnigcia mozliwie korzystnego
stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

I.3. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi obszaru
opracowania

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku zasady okre$lone w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Istotnym elementem wplywajacym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejécie Polski do struktur Unii
Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem potencjalnych mozliwosci rozwoju.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony Srodowiska dokumentami w stosunku, do ktoérych znalazly si¢
powigzania projektu Zmiany Studium miejscowego sa:
o Polityka ekologiczna panstwa 2030.
o Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 r.).
o Program ochrony srodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywg do 2023
roku.
o Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2018-2020 z perspektywa do roku
2024, Ekolog Sp. z 0.0., Poznan.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu Zmiany Studium z
dokumentami wyzszego szczebla.

I.4. Ogolna charakterystyka terenu opracowania

Gmina Wotomin jest gming miejsko-wiejska, potozong w srodkowej czgsci wojewodztwa mazowieckiego
0ok.10 km od granic Warszawy. Od strony wschodniej gmina graniczy z gming Poswigtne, od strony
poludniowej - z gming Zielonka, od zachodu - z miastem Kobytka oraz od poétnocy - z gming Radzymin i
gming Klembow. Obszar miasta wynosi 1 724 ha, gminy — 4.442 ha — tacznie 6 166 ha. Wg danych na
koniec roku 2020 liczba mieszkancow miasta wynosita 51 726 osob, w tym w miescie 36 848 0sob a na
terenie gminy 14 878 0sob (bank danych lokalnych GUS).

Glowne, zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy Wotomin to droga krajowa S8, drogi
wojewodzkie nr 634 1 635 oraz magistralna linia kolejowa nr 6 (E75).

Analizowany teren, tzn. obszar objety Zmiang Studium, zajmuje obszar w granicach miejscowosci
Zagosciniec o powierzchni ok. 116,8 ha. Jest on potozony w péinocnej cze$ci gminy Wotomin, na styku z
gminami Klembow i Radzymin. Obszar w czeSci poéinocnej potozony jest po obu stronach ul. Asfaltowe;.
Znajduja si¢ tu zabudowania ustugowo-produkcyjne — zaktad budowy drog ze sktadem kruszywa, maszyn
budowlanych, wytwodrnig asfaltu oraz Wydziat Inwestycji i Drogownictwa Starostwa Powiatowego w
Wolominie. Przez poéinocny kraniec obszaru przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia a dalej linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia. Poza tym w poéinocno-zachodniej cze$ci obszaru wystepuja
pojedyncze zabudowania siedliskowe. Poza tym obszar to gownie grunty rolne, uzupetnione przez grunty
le$ne, rowy odwadniajgce. Cze$¢ wschodnia obszaru zmiany to tereny niezabudowane ale przeznaczone
w obowiazujacym studium pod zabudowe ekstensywng mieszkaniowa jednorodzinna.



Charakterystyka warunkow przyvrodniczych - polozenie na tle wielkoprzestrzennych jednostek.

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego gmina Wolomin lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7) i mezoregionie Rownina Wolominska (318.78).

Pod wzgledem hydrograficznym teren Wolomina znajduje si¢ w obrgbie zlewni II rzedu rzeki Narwi.

Geologicznie obszar Wolomina polozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w srodkowo-
wschodniej czesci.

Zgodnie z podzialem hydroregionalnym Polski, miasto Wotomin polozone jest w Srodkowo-
mazowieckim regionie hydrogeologicznym, w rejonie migdzyrzecza Wisty 1 Narwi. W jej obrebie
wyrdznia si¢ na omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodonosne: czwartorzedu i trzeciorzgdu.
Trzeciorzedowe pigtro wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Wotomin potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz w zasiggu obszaru wysokiej ochrony (OWO) waod
podziemnych tego zbiornika.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia obszar miasta Wotomina znajduje si¢ w
regionie Srodkowomazowieckim (XVIII).
Rzezba terenu

Charakterystyka rzezby

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego gmina Wolomin lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), 1 mezoregionic Rownina Wotominska (318.78).

Réwnina Wolominska polozona jest na wschdod od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od Doliny
Dolnego Bugu. Rownina wznosi si¢ tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie
Katuszynskiej, z ktorej spltywaja doptywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga i Czarna. Réwnina od
poludniowego wschodu graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktora rozcigta jest dolinami rzecznymi:
Rzadzy, Cienkiej, Osownicy i Boruczy. Rownina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej
powierzchni rowninami piaskow przewianych z wydmami, rozcinajg ja réwniez doliny rzeczne oraz
niewielkie dolinki denudacyjne i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow glin zwalowych. W
rzezbie terenu Rowniny Wotominskiej zaznaczajg si¢ rowniez wielokilometrowe ciggi wydm. U podndza
wydm rozciagaja si¢ bagniska i torfowiska - torfowisko ,,Biate Btota”, torfowisko ,,Helenéwka”,
obnizenie koto Le$niakowizny, a takze srodpolne bagno kolo Helenowa. Najnizej polozone tereny
znajduja si¢ w dolinach rzek Czarnej oraz Dlugiej i Czarnej Strugi. Na terenie gminy wystepuja rowniez
formy zwigzane z dziatalnoscig cztowieka. Do form antropogenicznych zalicza si¢ wszelkie obszary
zabudowane i przeksztalcone przez cztowieka, nasypy i wykopy zwigzane z terenami zabudowy, drogami
oraz linig kolejowa.

Obszar zmiany studium nalezy uzna¢ za teren ptaski o malo urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze
przeksztalconej przez czlowieka. Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktore wymagatyby
ochrony. Na omawianym terenie poziom terenu wynosi od ok. 94 m w zaglebieniach do ok. 100 m
n.p.m., z zaglgbieniem pasa terenu wzdtuz rowow odwadniajgcych. Niewielki spadek obszaru zaznacza
si¢ w kierunku zachodnim i zachodnio — péinocnym.

Obszar jest silnie przeksztatcony przez czlowieka przez przeprowadzone inwestycje (zabudowa, drogi,
parkingi) oraz poprzez wykorzystanie rolnicze terenu.

W przypadku braku wprowadzenia zapisow zmiany studium w zycie nie przewiduje si¢ znaczacych
zmian w rzezbie. Teren w przypadku zachowania funkcji mieszkalnej w czeéci wschodniej obszaru a w
jego czesci potnocnej funkcji ustugowo-produkcyjnej jedynie na niewielkim fragmencie obszaru nie
ulegnie wigkszym zmianom. Zmiany rzezby wywotane pracami budowlanym sa niewielkie i
krotkotrwate, poniewaz po zakonczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnego stanu.



RzeZba terenu obszaru objetego opracowaniem, za wyjatkiem malego wydzielenia w jego czeSci
poocno-wschodniej, gdzie wystepuja grunty o utrudnionych warunkach posadowienia, nie stanowi
ograniczen inwestycyjnych i1 nie wplywa na przyjecie w zmianie studium rozwigzan.

Warunki gruntowe

Geologicznie obszar Wolomina potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w
srodkowowschodniej czesci. Jest to rozlegle obnizenie, zbudowane ze skal mezozoicznych, takich jak
wapienie, margle, opoka czy geza, wypelnione trzeciorzgdowymi i czwartorzgdowymi utworami. Gtowna
jednostka geomorfologiczng jest tutaj rownina denudacyjno — erozyjna nazywana Rowning Wotominska.
Trzeciorzedowe utwory w podlozu miasta to osady pochodzenia morskiego, klastyczne, z glaukonitem,
wyksztatcone jako piaski zawierajace miejscami wkladki zwiréw i konkrecji, muiki oraz ity. Utwory te
osiggaja migzszo$¢ kilkudziesigciu metrow. Ostatnig warstwe, ktora wypelnia Niecke Mazowiecka
stanowig czwartorzedowe utwory plejstocenskie i holocenskie. Wystepujace na obszarze gminy utwory
czwartorzedowe osiagaja miazszos¢ okoto 80 m. Sa to przede wszystkim roznego pochodzenia piaski i
zwiry, glina zwalowa, a takze torfy i deluwia piaszczysto-pylaste.

Strefe opracowania budujg gtownie piaski eoliczne, ity, mulki, piaski zastoiskowe oraz miejscowo torfy i
namuly torfiaste. Piaski eoliczne stanowig podloze o korzystnych warunkach dla posadowienia
budynkow.

Ity, mutki i piaski zastoiskowe sg gruntami o $rednio korzystnych warunkach posadowienia. Torfy i
namuly torfiaste stanowig niekorzystne warunki dla posadowienia.

Wszystkie wymienione naturalne utwory sg ze sobg genetycznie powigzane. Nalezy przyja¢, ze utwory
zalegajace glebiej, nie bedace pod bezposrednim wptywem uwarunkowan zewnetrznych, lezgce poza tzw.
strefg hipergenezy pozostaja w prawie niezmiennym uktadzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej
zmiany zachodzg zwykle bardzo powoli (w sensie geologicznym) i cztowiek nie ma na nie wptywu.
Wickszym wpltywom podlegaja utwory lezace w warstwie przypowierzchniowej grunty pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaly si¢ na ww. terenach dotyczg wiasciwosci fizycznych i
chemicznych gruntow, nie mozna jednak okresli¢ ich jakosSci (brak badan).

Przy fundamentowaniu budynkow uwzgledni¢ trzeba takze glebokos¢ przemarzania gruntow, ktora wg
wartosci normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m. Swobodne zwierciadto wod gruntowych na
omawianym terenie z reguly wystepuje dosy¢ plytko, szczegdlnie w okolicach rowow odwadniajgcych,
co moze utrudnia¢ posadawiania obiektow budowlanych. W poéinocno-wschodniej czesci obszaru
mozliwe jest wystepowanie niekorzystnych warunkow posadowienia.

Nie przewiduje si¢ zmian w odniesieniu do glebszych utworéw geologicznych w zwigzku z
projektowanym sposobem uzytkowania terenow.

W zwigzku z dotychczasowymi formami wykorzystania przestrzeni nie przewiduje si¢ zadnych zmian w
odniesieniu do glebszych utworow geologicznych. Przypowierzchniowe utwory beda natomiast pod coraz
wiekszym wplywem dziatalno$ci czlowieka, tj. bedg nasilaty si¢ typowo miejskie, urbanistyczne procesy
antropogeniczne, tj. gtownie wzbogacanie w metale ci¢zkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacje
(budownictwo).

Gleby

W obrebie terenow zurbanizowanych i wzdluz drog gleby ulegly antropogenizacji w wyniku zabudowy.
Przemiany gleb antropogenicznych sa zwigzane nie tylko z przemieszaniem profilu glebowego, ale
roOwniez ze zmianami chemicznymi takimi jak: zasolenie, zakwaszenie, alkalizacja czy nagromadzenie
metali cigzkich, szczegolnie w sgsiedztwie terendw drog.

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie gminy Wotomin dominujg gleby mineralne
stabe. Najwigksze przestrzenie zajmujg gleby bielicowe i pseudobliclicowe.

Na omawianym obszarze wystepuja grunty objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych — grunty lesne w potnocnej czgéci obszaru zmiany studium. Brak jest chronionych
gruntéw rolnych, wystepuja tu gtdéwnie grunty klas Vi VL.

Na terenach zainwestowanych odkryte powierzchnie wykorzystywane sg pod zielen towarzyszaca
zabudowie siedliskowej 1 w matym stopniu produkcyjno-ustugowej. W czgéci terenéw produkcyjno-
ustugowych przy budynkach biurowych wolne powierzchnie obsadzane sg roslinnosci ozdobna w



otoczeniu nawierzchni trawiastych. W pozostatej cze$ci terendow, z uwagi na specyfike istniejgcego
zagospodarowania (parkingi, sktady kruszyw i materiatdw budowlanych), brak jest roslinnosci.

Mozna zaktada¢, ze rozwd6j paliw konwencjonalnych nowej generacji, jak rowniez paliw alternatywnych
doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdluz drog, a tym samym ulegng
poprawie jakoSciowej gleby wzdhuz ciggdw komunikacyjnych.

Wody
Wody podziemne

Zgodnie z podzialem hydroregionalnym Polski, miasto Wotomin polozone jest w Srodkowo-
mazowieckim regionie hydrogeologicznym, w rejonie migdzyrzecza Wisty i Narwi. W jej obrebie
wyrdznia si¢ na omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodonosne: czwartorzedu i trzeciorzgdu.
Trzeciorzedowe pigtro wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Wotomin potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz w zasiggu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wod
podziemnych tego zbiornika.

Znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pigtro wodonosne, ktdre jest zwigzane ze sktonem Kotliny
Warszawskiej. W obrgbie utwordw czwartorzedowych mozna stwierdzi¢ wystepowanie trzech pozioméow
wodonos$nych.

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w utworach piaszczystych i1 piaszczysto — pylastych na
glebokosci 0,5 - 7,0 m. Ze wzgledu na hydrauliczne powigzanie tych wod z wodami powierzchniowymi
oraz bezposrednie przenikanie wod opadowych, wody tego poziomu sg zanieczyszczone i nie powinny
by¢ wykorzystywane do zaopatrzenia mieszkancow w wode pitng.

Drugi poziom wodonosny charakteryzuje si¢ wystepowaniem zwierciadta wody na glebokosci ok. 12 — 15
m. Poziom ten osigga $rednio 20 — 30 metréw migzszosci, przy czym maksymalne migzszosci osadow
piaszczystych dochodza do 40 - 50 m.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na glebokosci okoto 40 — 50 metrow i jest przykryty dobrze
rozwinigtymi warstwami glin zwatowych i osadow wodnolodowcowych.

Zrédlem wody wodociggowej oraz dla uje¢ indywidualnych pozostaja wody podziemne, ujmowane przez
studnie wiercone, z drugiego poziomu wodono$nego. Warstwe wodonosna tworza zwykle piaski 1 piaski
ze zwirem. Wydajnosci studni nie przekraczaja na ogét 60 m*/h.

Przypowierzchniowe wody gruntowe wystgpuja na zréznicowanym poziomie, od 0-2,5 m p.p.t. W
obszarze zmiany studium zwierciadlo przypowierzchniowej warstwy wystepuje na r6znych
glebokosciach 1 ma na og6t charakter swobodny.

Obszar zmiany studium znajduje si¢ poza zasiegiem obshugi kanalizacja miejska. Istniejace obiekty
wyposazone sa w zbiorniki bezodptywowe. Brak podiaczenia obiektow do systemu kanalizacji sanitarnej,
w zwigzku z wystepowaniem przepuszczalnych gruntdéw, moze by¢ potencjalnie zrodtem zagrozen dla
wod podziemnych. Uwzgledniajgc planowane w obszarze funkcje mieszkaniowe a takze w szczegdlnosSci
istniejagce 1 planowane funkcje ushlugowo-produkcyjne, wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do
wyeliminowania przedostawania si¢ wszelkich zanieczyszczen do wod gruntowych. Priorytet powinno
stanowi¢ przylaczenie wszystkich obiektow do sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

W zwigzku z rozwojem urbanistycznym i gospodarczym nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu zuzycia
wody z wlasnych uje¢. W miare realizacji inwestycji mozna si¢ liczy¢ z obnizeniem poziomu wody
gruntowej, jednak w zwigzku z tendencjg do wprowadzania Sciekéw deszczowych do gruntu nie powinny
zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone warunki odnowy wod podziemnych.

Wody powierzchniowe

W obszarze brak jest wod powierzchniowych ptynacych, wystepuja jedynie rowy odwadniajace.
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Row wzdtuz zabudowy produkcyjnej Row na potnoc od ulicy Asfaltowej

Caly obszar planu lezy poza terenem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Klimat

O warunkach klimatycznych Wolomina decyduje polozenie w granicach mazowiecko-podlaskiego
regionu klimatycznego.

Region charakteryzuje przewaga wplywoéw kontynentalnych. Warunki klimatyczne ksztaltuja sie
zasadniczo pod wptywem zachodniej cyrkulacji atmosferycznej i dominujagcych w ciggu roku mas
powietrza polarnego. Region ten posiada dos¢ jednolita hipsometrig i jest stosunkowo mato zré6znicowany
pod wzgledem klimatycznym. Srednia roczna suma opadéw na przewazajacym obszarze jest nizsza od
sredniej dla Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje si¢ w czerwcu (powyzej 120
mm). Najbardziej suchym miesigcem jest styczen, w ktorym sumaryczne opady nieznacznie przekraczaja
20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje przewaznie 70-80 dni w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio
7,5 - 8°C. Na przewazajacym obszarze $rednia temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi
(-0,2°C),a w najcieplejszym - lipcu (+20°C). Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni
mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza powyzej 5°C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bez
przymrozkéw ok. 170 dni. Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wigksze niz dla
Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do
40 na wschodzie. Najczgstszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze si¢ ze zdecydowang przewaga
cyrkulacji powietrza polarnego znad Atlantyku. Najwicksze predkosci wiatrow wystepuja przewaznie
zimg (3,0 — 4,5 m/s), najmniejsza za§ w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Zgodnie z danymi z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim - raport za rok 2017
gmina Wotomin zostata zaliczona pod katem ochrony zdrowia do obszaréow przekroczen normatywnych
stezen zanieczyszczen (poziomoéw dopuszczalnych i docelowych) dla: PM10 (24h), PM2,5 (rok), B(a)P
oraz 03. Dla pozostatych badanych zanieczyszczen [SO2, NO2, CO, C6H6, Pb, As, Cd, Ni] nie
odnotowano przekroczen poziomoéw dopuszczalnych i docelowych.

O stanie czystosci powietrza decyduja przede
wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne
generowane ruchem samochodowym, zwlaszcza
gtownych ulic (Szkolna, Asfaltowa). Szczegolnie
ucigzliwy jest ruch samochodow cigzarowych po
nieutwardzonych fragmentach drog.

3 M = =
Zapylenie powodowane przez samochody cigzarowe



Wsrod zrodet wewnetrznych nalezy wymieni¢ lokalne paleniska oraz procesy technologiczne w
zaktadach produkcyjnych i ustugowych. Uciazliwosci zapachowe zwigzane z procesami produkcyjnymi
moga powodowac obiekty produkeyjne, szczegdlnie zlokalizowana w potnocnej czesci obszaru, przy ul.
Asfaltowej, wytwornia mas bitumicznych.

W miar¢ powstawania nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac podwyzszenie
temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka
modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez zmniejszenie sily wiatrow, a przez to wymiang
powietrza 1 wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wptywa z kolei na natezenie promieniowania stonecznego, przezroczystosé
atmosfery, a przez to bezposrednio na temperature i jego wilgotnosc.

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego za sprawa wzrostu liczby
samochodéw, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwoj paliw
konwencjonalnych nowej generacji jak rowniez paliw alternatywnych.

Podobnie przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakoSci powietrza atmosferycznego za sprawa wzrostu
ilosci ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowana w dalszej perspektywie przez
rozw6j ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowy teren bedzie podlegat globalnym i
regionalnym przeobrazeniom klimatycznym w tym m.in. takze obserwowanemu efektowi
cieplarnianemu.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna

Wystepujaca na analizowanym obszarze Zmiany Studium forma roslinnosci ma Scisty zwiazek ze
sposobem uzytkowania terenu. Wizja przeprowadzona w lipcu 2021 r. dowodzi czgsSciowego
przeksztatcenia naturalnych siedlisk. Wschodnig czg$¢ obszaru stanowia tereny przeznaczone w
obowigzujacym studium pod zabudowg mieszkaniowa obecnie niezainwestowane (tereny rolnicze,
nieuzytki), w srodkowej czgsci obszaru zlokalizowany jest zaklad robot drogowych z wytwornia mas
bitumicznych oraz siedziba Wydziatu Inwestycji i Drogownictwa Starostwa Powiatowego w Wolominie a
w czesci potnocno-wschodniej pojedyncze siedliska rolnicze.

W okolicy istniejacej zabudowy produkcyjnej duzo terenéw jest zdewastowanych poniewaz stuza jako
sktadowiska materiatow, gruzu, odpadow.

Tereny w sqsidzie istniejgcej Zabudoy produkcyjnej
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Na omawianym terenie wystepuja w wigkszosci gatunki pospolite dla terenow Polski badz nizu
polskiego.

Na terenach rolniczych znalez¢ mozna przede wszystkim brzozy, sosny. W wigkszosci sg to samosiejki,
w duzym stopniu drzewa mtode.

Tereny nieuzytkowane zajmuje w duzym stopniu nawto¢ pozna.

Wydzielenia lesne to przede wszystkim sosna w wieku 65-84 lat, brzoza w wieku 45-60 lat i pojedyncze
wydzielenia z przewagg olszy w wieku 30 lat i z przewaga debow w wieku 80 lat.

Tereny rolne, pastwiska, zadrzewienia srodpolne, wydzielenia lesne.

Srodkowa i potnocna czesé obszaru to tereny rolne potozone dwustronnie w stosunku do przecinajacej
obszar ul. Asfaltowej. Sa to grunty orne, tereny tak i pastwisk przeciete rowami melioracyjnymi oraz
niewielkie wydzielenia lesne.

Na terenie ogrodkow przydomowych zabudowy siedliskowej znalez¢ mozna gatunki ozdobne oraz
uzytkowe.

Swiat zwierzecy

Z uwagi na male zurbanizowanie wigkszosci obszaru i przeznaczenie wigkszosci jego powierzchni na
cele rolnicze spotka¢ mozna tu faune typowsa dla regionu rolniczego — myszy polne, kuny, wiewiorki,
krety, owady, wystepuja tu takze jeze, zajace, lisy czy sarny. Spotka¢ mozna tu, zwlaszcza w rejonie
siedlisk rolniczych ptaki takie jak gotab, wrobel, sikora.

Na czgsci terenu, gdzie wystepuje grunt lesny spodziewa¢ mozna si¢ wystepowania dzikow, lisow, saren.
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Powiazania przyvrodnicze

W obszarze zmiany nie wystepujg ponadlokalne korytarze ekologiczne. Polaczenia lokalne to przede
wszystkim rowy melioracyjne, mniejsze kompleksy lesne i zaroslowe.

II. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

II.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Mozna okresli¢ nastgpujace gtowne walory sSrodowiska przyrodniczego obszaru Zmiany Studium,
zagrozenia dla jego funkcjonowania oraz preferowane sposoby zagospodarowani i1 uzytkowania
poszczegolnych rejondw z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze:

e obszar jest zabudowany w niewielkim stopniu - w czgsSci $rodkowej i potnocnej, wzdhuz ul.
Asfaltowe;,

e pozostata czeS¢ obszaru to tereny rolne, poprzecinane rowami odwadniajacymi, miejscowo z
wydzieleniami lesnymi. Tereny te powinny zachowa¢ funkcje przyrodnicza,

o uwzgledniajgc stan i zasoby przyrodnicze w granicach opracowania, jak rowniez potozenie
obszaru w gminie oraz wzgledem tras komunikacyjnych nalezy stwierdzi¢, ze dla terenow wzdtuz
ul. Asfaltowej, szczegdlnie z uwagi na istniejgce juz zagospodarowanie, brak jest uzasadnienia do
pelienia funkcji przyrodniczej. Brak jest tu cennych skupisk ro$linnosci. Wystepuja przede
wszystkim gatunki pospolite,

e nie wystepuja tu formy ochrony przyrody wymagajace wylaczenia terendw spod zabudowy,

e nalezy uporzadkowaé gospodarke wodno-Scieckowg w obszarach, w ktorych nie zostata
dotychczas zrealizowana,

e przy zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych nalezy:

o ustali¢ priorytet dla rozwigzan bazujgcych na infiltracji powierzchniowej lub podziemne;,
retencji terenowej lub podziemnej oraz powtdérnego wykorzystania wod do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych,

o w miejscach, gdzie rozwigzania powyzsze nie moga by¢ zastosowane wskazana jest budowa
kanalizacji deszczowej,

e dla terenow potozonych w zasiegu ciagéw komunikacyjnych:
o nalezy okresli¢ zasieg uciazliwosci (hatas, zanieczyszczenia) ciggdw,
o w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach potencjalnych ucigzliwos$ci
komunikacyjnych  budynki nalezy wyposazy¢ w  odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe,

e nalezy promowaé stosowanie ekologicznych zZrodet energii zarowno dla obiektow
nowoprojektowanych jak i istniejacych,

o strefy ucigzliwego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych powinny byé
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym powinien tam obowigzywac zakaz
przebywania ludzi.

I1.2. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw szczegétowych, w tym z ochrony obszaréw i obiektow
objetych odrebnym statusem prawnym

W obszarze opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy o
ochronie przyrody. Obszaru planu lezy poza obszarami chronionego krajobrazu.

W obszarze wystgpuja grunty lesne, nie wystepujg grunty rolne klasy III ani grunty wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego.

W obszarze wystgpuja miejscowo warunki niekorzystne dla zabudowy.
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W obszarze objetym Zmiang Studium brak jest pomnikéw przyrody, rezerwatdéw czy obszardéw
chronionego krajobrazu.

Obiekty 1 obszary oprawnie chronione w mysl Ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).

W obszarze objetym Zmiang Studium wystepuje stanowisko archeologiczne, poza tym brak jest obiektéw
1 obszarow zabytkowych.

III. CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

II1.1. Zakres zmiany studium w stosunku do studium obowiazujacego.

Ustalenia studium muszg uwzglednié¢ biezgce potrzeby inwestycyjne - ogolnospoteczne i indywidualne,
w tym wyrazone we wnioskach do studium. Najwazniejsze uwarunkowania istniejgce w gminie i nie
zmieniajgce si¢ to konieczno$¢ ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz jakosci zycia
mieszkancow. Tendencje zwigkszania obszaréw zurbanizowanych muszg by¢ ograniczane.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin (Uchwata Nr
XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zm. obszar objety zmiang
przeznacza si¢ we wschodniej czgsci pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
oraz w cze$ci Srodkowej miejscowo pod teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Pozostata czgsé
obszaru to gtdwnie tereny rolne, a takze tereny lesne oraz wod powierzchniowych. Fragment obszaru,
zgodnie z ewidencjg gruntdow i budynkoéw, zostal zmieniony z terenu rolnego na tereny lasow. Zostat
rowniez przesuni¢ty w granicach obszaru przebieg "wazniejszej drogi lokalnej".

Obowiqgzujgce Studium Gminy Projekt Studium na podstawie uchwat
Nr XXIV-141/2020 i Nr XXXIX-141/2021

Zakres 1 uktad tresci aktualnej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wolomin (na podstawie uchwal Nr XXIV-141/2020 i Nr XXXIX-141/2021)
dostosowane sg wprost do zapiséw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Obszar Zmiany Studium obejmuje ok. 116,8 ha, jednakze faktyczne zmiany w stosunku do istniejacego
stanu planistycznego dotycza powierzchni ok. 62,60 ha. Stanowi to odpowiednio ok. 2,4% i okoto 1%
powierzchni gminy. Nowe tereny budowlane sg to tereny produkcyjno-ustugowe przeksztalcone z
terenow rolnych i w niewielkim stopniu lesnych.
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Schemat umiejscowienia
zmian w obszarze gminy.

Przyjete w niniejszym opracowaniu rozwigzania, czyli wskazane kierunki polityki przestrzennej i
ustalenia, sg kontynuacjg polityki przestrzennej prowadzonej dotychczas przez gming a wyrazanej w
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, ostatnia zmiana w 2022 r. oraz w
planach miejscowych.

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim z koniecznosci dostosowania kierunku polityki
przestrzennej tej czegsci gminy do istniejacego zagospodarowania, powodujgcego koniecznosci korekt
przebiegu czgsci drog oraz zmian przeznaczenia czesci terenow. Ponadto wyznaczone w obowigzujacym
studium obszary ustugowo-produkcyjne znajduja si¢ albo w centralnej czgsci gminy, w kolizji z istniejaca
zabudowa, albo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie nie mogg by¢ realizowane
inwestycje mogace potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko. Inwestycje takie konieczne sg jednak w
kazdej gminie.

Ustalenia studium musza uwzgledni¢ biezace potrzeby inwestycyjne — ogolnospoteczne i indywidualne.

Poza zmiang przeznaczenia terendw w miejscowosci Zagosciniec zmiana studium obejmuje takze zmiany
w tekscie studium, dotyczace przede wszystkim zmiany parametrow zabudowy dla czesci terenow:

- dopuszczono ustalenie przeznaczenia terendow i parametrow zabudowy i zagospodarowania dziatki
inne niz ustalone w studium a zgodne ze stanem istniejagcym, tzn. z obecnym stanem
zagospodarowania nieruchomos$ci, stanem faktycznym wynikajacym z Ewidencji Gruntow i
Budynkow lub wynikajgcym z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe,

- dla terenéow MU-C oraz dla terenéw U potozonych posrod terenow MU-C dopuszczono stosowanie
dominant wysokosciowych do 18 m (przy wysokosci zabudowy do 14 m),

- dla terenow MN jako ustugi nieucigzliwe stanowigce przeznaczenie dopuszczalne wskazano takze
ustugi sportu i rekreacji,

- dla terenow ME, ME1 i ME/UT dopuszczono wysoko$¢ do 3 kondygnacji i zwigkszono dopuszczalng
wysokos¢ kalenicy, przy utrzymaniu wysokosci 9 m dla elewacji budynku (dotychczas 2 kondygnacje
lub 9 m),

- dla terenéw ME i ME1 obnizono minimalng PBC zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem i dla
ustug celu publicznego,

- dla terenow ME dopuszczono si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych bez obowiazku realizacji
budynkoéw mieszkalnych, w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.
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Na terenie gminy dopuszczono wydobycie wod termalnych na warunkach przepisow odrebnych.
Dopuszczono takze stosowanie paliw niskoemisyjnych.

IIL.2. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego

Ochrona $rodowiska:

W zmianie na podstawie uchwat Nr XXIV-141/2020 i Nr XXXIX-141/2021 nie wprowadza si¢ zmian w
stosunku do obowigzujacego Studium.

Ochrona obszaréw dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej:
W zmianie na podstawie uchwat Nr XXIV-141/2020 i Nr XXXIX-141/2021 nie wprowadza si¢ zmian w
stosunku do obowigzujacego Studium.

II1.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
Nie wprowadza si¢ zmian w stosunku do obowigzujacego Studium.

II1.4. Ustalenia z zakresu rozwoju systeméw komunikacji
Nie wprowadza si¢ zmian w stosunku do obowigzujacego Studium.

IV. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji projektu zmiany studium, na terenie gminy Wotomin w uzyciu bedzie
studium obowigzujace. Mozliwa jest takze realizacja zabudowy ustugowej badz ustugowo-produkcyjnej
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, dla ktorych studium obowiazujace nie jest wigzace, a
funkcje i parametry zabudowy okreSla si¢ w nawigzaniu do sgsiedztwa. W takim przypadku
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze bedg podobne jak w przypadku realizacji Zmiany Studium.
Oddziatywania te beda charakteryzowaly si¢ jednak zapewne mniejszg intensywnos$cia.

Realizacja Zmiany Studium spowoduje, w stosunku do obowigzujacego studium, bardziej intensywne
oddziatywania przede wszystkim na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny, beda powstawaty
wigksze iloSci odpadow oraz wigksze ilosci $ciekow komunalnych. Realizacja zmiany studium
spowoduje zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, tak wigc na calym terenie bedzie mniejsza ilo$¢
zieleni nieurzadzonej, czgéciowo rekompensowana przez pojawienie si¢ na terenach zainwestowanych
zieleni urzadzonej. Podkresli¢ nalezy jednak, Zze skala zmian jest niewielka w skali gminy i uzasadniona
grupowaniem funkcji ucigzliwych w rejonie takich funkcji juz istniejacych.

V. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim z potrzeby zmiany przeznaczenia terenow. W
Uchwale wskazano obszar zmian.

Srodowisko jest w duzej czesci przeksztatlcone — w miejscach istniejacej zabudowy i drég oraz przez
uzytkowanie rolnicze. Pélnocna i $srodkowa cze$¢ obszaru to tereny (oprocz zlokalizowanego przy ul.
Asfaltowej zaktadu realizacji drog z wytwornig mas bitumicznych oraz siedzibg Wydziatu Inwestycji i
Drogownictwa Starostwa Powiatowego w Wotominie) uprawiane rolniczo. W terenach tych przewiduje
si¢ lokalizacje zabudowy uslugowo-produkcyjnej, z pozostawieniem bufora w postaci terenow rolnych i
lesnych pomigdzy terenami ustugowo-produkcyjnymi a terenami mieszkalnymi oraz wzdtuz granic z
gminami sgsiadujgcymi. W miejscach gdzie bufor taki nie wystgpuje w planach zagospodarowania
pomigdzy chronionymi akustycznie terenami zabudowy mieszkaniowej a terenami uslugowo-
produkcyjnymi nalezaloby, w zaleznosci od dopuszczonej funkcji, wyznaczy¢ strefy zieleni izolacyjne;j.
Dotyczy to takze styku tych terenéw z gminami sgsiednimi, tzn. Radzyminem i Klembowem.

Intensyfikacja sposobu zagospodarowania planowana w ustaleniach projektu Zmiany Studium wptynie
niewatpliwie na stan Srodowiska. Oddziatlywania bedg si¢ zapewne ogranicza¢ przede wszystkim do
ubytku powierzchni biologicznie czynnej oraz do najblizszego sgsiedztwa.

Istniejacy stan srodowiska przedstawiono w pkt. [.4.
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Projektowane przeznaczenie terenow powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest dla wigkszosci terendw
funkcja uzupehiajacg w stosunku do innych funkcji.

Wptyw proponowanych zmian na srodowisko przyrodnicze przedstawiono w punktach V.1 do V.19.

V.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne dotyczace terendéw zmiany przeznaczenia w studium

System przyrodniczy gminy jest to zespot obszaréw funkcjonalnych, ktory jest kluczowy z punktu
widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa. Niemniej jednak jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy w
studium i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza komponentéw $rodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne wskazuje ze system
przyrodniczy gminy Wotomin oparty jest przede wszystkim na:

1. obszar nadrzedny — rzeka Czarna z terenami otaczajgcymi;

2. obszary wspomagajace:
o tereny leSne — obszar regeneracji wymiany powietrza o znaczeniu ponadlokalnym,
o rzeka Czarna Struga,

3. obszary uzupelniajagce — tereny rolnicze, zaro$la, zardzewienia i zakrzewienia, tereny zieleni
urzadzonej, tereny cmentarzy.

Przedstawiony system przyrodniczy jest czgsciowo przeksztatcony, ze wzgledu na urbanizacje¢, jednakze
nalezy wzmocnic jego role poprzez: ochrong¢ w planach miejscowych tak i pastwisk glownie wzdhuz rzek
oraz zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni przyrodniczych w poblizu rzek i ciekow, ze
wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymuja
rownowage hydrologiczng terenu 1 odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez retencjonowanie wody.
Maja znaczenie hydrosanitarne oraz wplywajg korzystnie na warunki mikroklimatyczne. Pozwalaja
takze na potgczenie pomigdzy terenami przyrodniczymi potozonymi w obszarach sgsiadujgcych z
obszarem zmiany studium.

Pod wzgledem przyrodniczym w obszarze Zmiany Studium najwazniejszg rolg pelnig lokalne cieki
polozone w srodkowej czeSci obszaru otoczone terenami rolnymi i le$nymi. Na terenach rolnych zaleca
si¢ utrzymanie trwatych uzytkow zielonych oraz wprowadzanie zieleni §rodpolnej w sasiedztwie ciekow,
celem eliminacji zroédel powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych,
jakimi moze by¢ intensywne nawozenie i uprawa ziemi.

V.2. Emisja gazow i pylow do powietrza atmosferycznego.

Pogorszenie stanu atmosfery w stosunku do sytuacji dopuszczonej przez studium obowigzujace moze
nastapi¢ w wyniku:
o powstania nowych terenéw inwestycyjnych,
o powstania nowych terenéw produkcji i ustug,
o zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Zakres pogorszenia zwigzany jest z profilem dziatalno$ci planowanych obiektow.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej potozonej w sasiedztwie terenow ustug nieucigzliwych nie begdzie
to pogorszenie znaczace, nie nastgpi przekroczenia dopuszczalnych norm stezen poszczegodlnych
zanieczyszczen. Natomiast w przypadku sgsiedztwa terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami ustug
ucigzliwych badz produkcji nalezy oddzieli¢ je minimum zielenig izolacyjna. Dotyczy to takze styku tych
terenow z gminami sgsiednimi, tzn. Radzyminem i Klembowem.

Dla nowych terenéw produkcyjno-ustugowych, szczegolnie takich jak budowa duzego obiektu handlowo-
ustugowego wigza¢ si¢ bedzie z istotnym zwigkszeniem w tym rejonie natgzenia ruchu zaréwno
samochoddéw osobowych jak i samochodow dostawczych. Poza tym dla prawidtowego funkcjonowania
obiektu musi by¢ zapewniona odpowiednia liczba miejsc parkingowych.

Nie przewiduje si¢ lokalizacji na tych terenach istotnych punktowych emitorow zanieczyszczen
powietrza.
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Biorac pod uwage dopuszczone zainwestowania moze by¢ to pogorszenie znaczace, jezeli nastgpi
przekroczenia dopuszczalnych norm st¢zen poszczegdlnych zanieczyszczen. Zabezpiecza¢ przed tym
powinno przestrzeganie przepisow odrebnych.

W projekcie Zmiany Studium nie ustalono nowych drég ponadlokalnych, w zwigzku z czym nie ma
nowych oddzialywan od komunikacji ponadlokalne;j.

V.3. Halas

Pogorszenie klimatu akustycznego w stosunku do sytuacji dopuszczonej przez studium obowigzujace
moze nastgpi¢ w wyniku:
o powstania nowych terenéw inwestycyjnych, w tym przede wszystkim terenow produkcji i ustug,
o zwigkszenia ilosci samochoddéw — obsluga komunikacyjna nowych inwestycji.

Zakres pogorszenia zwigzany jest z profilem dziatalnosci planowanych obiektow, jednakze na etapie
projektu studium trudno jest okresli¢ ilos¢ i jako$¢ nowych punktowych zrddet hatasu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j polozonych w sasiedztwie terenow ustug nieucigzliwych nie
bedzie to pogorszenie znaczace, nie nastgpi przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu. Natomiast
w przypadku sgsiedztwa terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami ushug ucigzliwych badz produkcji
moga one powodowac ucigzliwosci. W przypadku wyznaczania nowych terendw mogacych powodowaé
ucigzliwosci dla terenow sasiednich nalezy w planach miejscowych okresli¢ zasady ograniczenia
ucigzliwos$ci lub stosowania zabezpieczen przeciwhatasowych, na przyktad w postaci zieleni izolacyjne;.
Dotyczy to w szczegdlnosci wprowadzania nowych terenéw ustugowo-produkcyjnych. Dotyczy to takze
styku tych terendow z gminami sgsiednimi, tzn. Radzyminem i Klembowem. Dla czgéci obszaru gdzie jest
to zmiana z terenow rolnych na tereny ustugowo-produkcyjne nalezy uzna¢ za zmiang istotna.

V.4. Odpady

W przypadku realizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych oraz w mniejszym stopniu zabudowy
mieszkaniowej istnieje duze prawdopodobienstwo, ze zwigkszy si¢ ilos¢ powstajacych odpadow.. Zmieni
si¢ rowniez ich sktad morfologiczny. Sktad odpaddéw bedzie zalezal od profilu dziatalnosci obiektow.
Moga w wigkszych iloSciach by¢ wytwarzane odpady niebezpieczne.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje powstanie nowego miejsca wytwarzania odpadow. Ilosci
powstajacych odpadow nie beda duze. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j przede wszystkim nalezy
si¢ spodziewaé powstawania odpadow komunalnych segregowanych i gromadzonych selektywnie. Zasieg
terené6w zabudowy mieszkaniowej a co za tym idzie spodziewana ilo$¢ opadoéw nie zwigkszy si¢ w
stosunku do studium obowigzujacego.

Obiekty handlowe (hurt i detal) wytwarzajg 400—-600 kg/pracownika/rok odpadéw przemystowych, biura
50 — 100 kg/pracownika/rok, obiekty gastronomiczne 700—1000 kg/pracownika/rok. W przypadku ustug
handlu mozna si¢ spodziewac powstawania odpadéw opakowaniowych.

Natomiast na terenach ustug gastronomii bedg powstawaty gtdéwnie odpady:

W obiektach gastronomicznych dodatkowo bedg powstawaé gltownie odpady z przygotowania i
przetworstwa produktow spozywczych, z przygotowania, przetworstwa produktow 1 uzywek
spozywczych oraz odpady pochodzenia roslinnego.

W przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o programie innym niz handel i obiektow produkcyjnych
trudno jest prognozowac rodzaje powstajacych odpadow, gdyz na etapie projektu nie jest sprecyzowane
jakiego rodzaju to beda obiekty.

V.5. Scieki

W zwigzku z realizacjg nowych terenéw inwestycyjnych, przewidzianych w projekcie Zmiany Studium,
zwigkszy si¢ ilo§¢ wytwarzanych $ciekoOw - powstang nowe miejsca wytarzania Sciekow. Na etapie
projektu studium brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajacych Sciekéw. Mozna
zatozy¢, ze Scieki bytowe stanowia okoto 95% zuzytej wody.

Scieki bytowe pochodza z bezposredniego otoczenia cztowieka, czyli z doméw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych, miejsc uzytecznosci publicznej, zaktadow pracy. W ich sktad wchodza detergenty, resztki
jedzenia oraz odchody. W $ciekach tych znajduje si¢ znaczna ilo$¢ zwigzkdéw organicznych, dlatego tez
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mozliwy jest rozwoj bakterii i1 pasozytow. Skazenie wod powierzchniowych i podziemnych Sciekami
bytowymi stanowi powazne zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne.

W obszarze powstang takze §cieki przemystowe (obiekty ustugowe na terenach mieszkaniowych oraz
tereny ustugowo-produkcyjne). Ich powstawanie zwigzane jest zfunkcjonowania zaktadow
produkcyjnych. Ich sklad zalezny jestod profilu zakladu i proceséow technologicznych. Scieki
przemystowe moga zawiera¢ bardzo réoznorodne zanieczyszczenia.

Zwicgkszenie ilosci powierzchni utwardzonych spowoduje rowniez zwickszenie ilosci wod opadowych do
zagospodarowania.

Z uwagi na brak informacji o charakterze planowanych obiektow, tzn. profilu ustug czy produkc;ji, trudno
szacowa¢ jest powierzchnie terenéw zabudowanych, zadaszonych, drog, parkingéw czy terenow
zielonych. W zwigzku z tym nie mozna poda¢ nawet przyblizonych ilosci powstajacych wod opadowych.

V.6. Emisja pdl elektromagnetycznych

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.7. Osuwanie si¢ mas ziemi

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.8. Zagrozenie powodzia

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje nowych oddzialywan.

V.9. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.10. Powierzchnia terenu, grunty i gleby, zloza surowcéw naturalnych

Realizacja Zmiany Studium spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach, ktore
zmienig przeznaczenie z terenow rolnych na tereny ustugowo-produkcyjne.

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigza si¢ z realizacjg nowych inwestycji. Miejscami moga
zachodzi¢ zmiany uksztaltowania terenu oraz w miejscach posadowienia budynkoéw wymiana czy
zageszczanie gruntu. Nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwaltymi zmianami w uktadzie rzezby, w
zwigzku z niwelacjg terenu pod przyszlg uzupelniajgca zabudowe i1 towarzyszaca jej infrastrukture.
Zagrozenia te bedg wystepowaty na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen,
wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje sig, Ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociggnacé za sobg zmiany w dominujagcym procesie glebotworczym. Wzdtuz
drog, szczegdlnie ponadlokalnych, ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale ci¢zkie i
substancje ropopochodne. W projekcie studium nie wyznaczono jednak nowych ponadlokalnych ciggow
komunikacyjnych.

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje nowych oddziatywan w stosunku do potozonych w obszarze
76z surowcoOw mineralnych (aktualnie zt6z takich w obszarze nie stwierdzono).

V.11. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje nowych oddziatywan. Zachowuje si¢ przebieg wazniejszych
rowow odwadniajagcych — ciekdw wodnych stanowigcych lokalne powigzania ekologiczne, w planach
miejscowych nalezaloby wyznaczy¢ wzdtuz nich pasy terenow niezagospodarowanych.

Wody podziemne

Realizacja projektu Zmiany Studium, wprowadzajac nowe tereny inwestycyjne, spowoduje niewielkie
zwigkszenie zapotrzebowania na wode. Nalezy ustali¢ obowigzek podtaczenia wszystkich obiektow do
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sieci wodociagowej. Nie przewiduje si¢ jednak lokalizacji obiektow o duzej wodochtonnosci, ktory
spowodowalyby oddziatywanie na stan ilosciowy wod podziemnych.

Zagrozeniem dla jakosci wod moga by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace si¢ do osrodka wodnego
z terené6w produkcji, ustlug, dréog i innych, na ktéorych moga wystgpowac substancje szczegolnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego. Potencjalnymi obiektami emitujgcymi zanieczyszczenia do wod
podziemnych mogg by takze zaktady produkcyjne i uslugowe zlokalizowane zaréwno na terenach
projektowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej jak i na terenach sasiadujacych z obszarem, przede
wszystkim zaktady, na terenie ktorych wystepujg substancje szczegdlnie niebezpieczne dla Srodowiska
wodnego (zaktady produkcyjne, bazy sktadowe, stacje naprawy samochodow).

Osobny problem stanowig S$cieki opadowe, ktoére powstaja w nastgpstwie wystapienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegaja zanieczyszczeniu, a nastgpnie
infiltrujg w glab ziemi do wdd podziemnych lub splywajac po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg
wody powierzchniowe. Zapobiec temu moze stworzenie warunkow matej retencji i infiltracji do gruntu
wod opadowych, rownoczesnie z nakazem ich podczyszczania.

Oddziatywanie na srodowisko projektowanych inwestycji bedzie mie¢ charakter lokalny i ograniczy si¢
do terenu dziatek na ktorych planuje si¢ zrealizowa¢ planowane przedsigwzigcia.

Z uwagi na bardzo ograniczong powierzchni¢ zmian, nie przekraczajacg 1°/, powierzchni gminy, w
szczegolnosci wobec potozenia zmian poza terenami chronionymi, zwigkszenie ilosci zanieczyszczen z
nowych terenéw zabudowy uzna¢ nalezy za nieistotny.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
scieckow 1 wod opadowych stwarzaja warunki do prawidlowej ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami i przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod podziemnych.

W odniesieniu do Ramowej Dyrektywy Wodnej zaleca si¢ realizacj¢ potrzeb gospodarczych i
spotecznych, zintegrowanych z ochrong Srodowiska. Konieczne jest ograniczenie zuzycia wody, a takze
przywrocenie wod zdegradowanych do stanu z jak najlepszag mozliwg do uzyskania jako$ciag wody i
utrzymanie jej.

Niewskazane sg dziatlania uniemozliwiajace zycie, migracj¢ lub rozréd organizméw zywych poprzez
tworzenie duzych zbiornikéw retencyjnych, zapor, stopni wodnych stuzgcych do poboru wody, ktoére to
przerywaja ciagtos¢ biologiczng rzek.

Zaleca si¢:

- racjonalne stosowanie nawozow oraz srodkow ochrony roslin,

- redukcje¢ zanieczyszczenia wod spowodowanych przez azotany,

- zapewnienie cigglosci rzek poprzez udroznienie obiektow stanowigcych przeszkode dla migracji fauny,
- racjonalizacj¢ zuzycia wody 1 zapobieganie zanieczyszczeniom przemystowym,

- realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

- niezmniejszanie terenow zieleni,

- ochrong, zachowanie i przywracanie naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
Brak zapewnienia tych dziatan doprowadzi do negatywnego wptywu na stan ekosysteméw wodnych.

V.12. Szata roslinna i §wiat zwierzecy

Rozwo6j urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja
kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajace zyciu zwierzat, takze poprzez zwigkszenie
ruchu samochodowego. Na terenach projektowanych do przeznaczenia pod zabudowe nastapi degradacja
powierzchni rolnej oraz likwidacja miejsc bytowania lokalnej fauny.

Réwnoczesnie projekt Studium stwarza warunki do ochrony ro$lin i zwierzat w potnocnej i Srodkowe;j
czgSci obszaru Zmiany Studium poprzez ustalenia zapewniajgce zachowanie i ochrone szaty roslinnej na
tych terenach - ochrong przez zainwestowaniem i utrzymanie terenéw wod powierzchniowych (rowy) i
zieleni naturalnej, ktore decyduja o przyrodniczej strukturze tego obszaru.

Projekt Zmiany Studium w pelni zachowuje tereny lesne rozproszone na terenie zmiany Studium oraz
wystepujace, zwlaszcza w centralnej 1 potnocnej czgsci obszaru rowy odwadniajgce i wydzielenia lesne,
tworzace w naturalny sposob lokalne korytarze ekologiczne. Planowane zmiany wplyng na srodowisko
jedynie punktowo. Uzna¢ mozna, ze podstawowe struktury przyrodnicze sg zachowywane.
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V.13. Warunki klimatyczne

Realizacja projektu Zmiany Studium poprzez ustalenie nowych terendw inwestycyjnych moze zmieni¢ w
nieznacznym stopniu warunki klimatyczne.

Aktualnie na stan i1 funkcjonowanie jako$ci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie
najwickszy wplyw majg zanieczyszczenia powietrza pochodzace spoza obszaru oraz zwigzane z
funkcjonowaniem firmy realizacji drég wraz ze skladem materiatdw i maszyn oraz produkcjag mas
bitumicznych, jaki jest zlokalizowany przy ul. Asfaltowej. Szczegdlnie ucigzliwy jest ruch samochodoéw
cigzarowych na odcinkach ziemnych drog.

W miar¢ powstawania nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac podwyzszenie
temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka
modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez zmniejszenie sily wiatrow, a przez to wymiang
powietrza 1 wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wptywa z kolei na natgzenie promieniowania stonecznego, przezroczystosé
atmosfery, a przez to bezposrednio na temperature i jego wilgotnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sg nieuniknione przy tego typu przeksztatceniach urbanistycznych.
Dopuszczona powierzchnia zabudowy oraz ustalona powierzchnia biologicznie czynna powoduje, ze
zmiany te sg niewielkie z uwagi na planowang ograniczong wielko$¢ inwestycji w skali gminy. W
zwigzku z tym realizacja ustalen projektu planu nie wplynie istotnie na klimat. Zmiany przewidziane w
projekcie zmiany studium w stosunku do stanu istniejgcego (w tym do obecnego stanu planistycznego) sa
niewielkie.

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jako$ci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu ilosci
ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwdj
ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowe tereny beda podlega¢ globalnym i regionalnym
przeobrazeniom klimatycznym w tym m. in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.

Z uwagi na bardzo ograniczong powierzchni¢ zmian, nie przekraczajacg 1°/, powierzchni gminy, w
szczegolnosci wobec potozenia wigkszosci zmian poza terenami chronionymi, wplyw wyznaczenia
nowych terenéw zabudowy na zmiany warunkow klimatycznych uzna¢ nalezy za nieistotny.

V.14. Systemy ekologiczne, bioréznorodno$é

Ustalenia Zmiany Studium nie wplyng na biordznorodnos$¢ terendow chronionych i terendéw cennych
przyrodniczo, szczegélnie terenéw wod $rodladowych oraz zielni naturalnej w ich sasiedztwie, ktore
oddalone sg od granic obszaru zmiany studium.

Wplyw ustalen Zmiany Studium na réznorodnos¢ biologiczng w obszarze Zmiany bgdzie ograniczony ze
wzgledu na istniejace zagospodarowanie obszaru — cz¢Sciowo zainwestowany, cze§ciowo przeksztatcony
przez dziatalno$¢ rolniczg. W stanie istniejgcym ta réznorodnosc jest, z wylgczeniem gk i pastwisk
wzdtuz ciekow wodnych oraz wydzielen leSnych, znacznie ograniczona.

Potencjalne ograniczenie rdéznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazda nowg inwestycjg, ktora
bedzie pociggata za sobg ingerencj¢ w rzezbe terenu, w istniejgcg roslinno$é, poniewaz bedzie to
prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych oraz zmian w istniejacej roslinnosci.

Oddziatywanie na r6znorodno$¢ biologiczng analizowanych terendw w szerszej perspektywie czasowej
bedzie minimalizowane poprzez ustalenie w sporzadzanych na podstawie studium planach miejscowych
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych.

Z uwagi jednak na bardzo ograniczong powierzchni¢ zmian, nie przekraczajgcg 1°/, powierzchni gminy,
w szczegolnosci wobec potozenia zmian poza terenami chronionymi, wplyw wyznaczenia nowych
terenow zabudowy na systemy ekologiczne i bioréznorodno$¢ uzna¢ nalezy za ograniczony do terendow
ustugowo-produkcyjnych i ich najblizszego sgsiedztwa. Rownocze$nie na utrzymanie roéznorodnosci
biologicznej poza tymi terenami korzystnie oddziatywa¢ be¢da: ochrona lasow, zadrzewien, naturalnych
ciekow wodnych przed zainwestowaniem, gtdéwnie poprzez utrzymanie siedlisk wielu gatunkoéw zwierzat.
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V.15. Krajobraz

Gmina ma krajobraz nizinny. Wigkszo$¢ obszaru gminy zajmuja pola, co znaczaco wplywa na walory
krajobrazowe tego terenu. Gmina Wolomin jest gming o silnie przeksztalconym $rodowisku naturalnym.
W zwigzku z tym niewiele jest obszaréw na terenie gminy szczegoélnie cennych przyrodniczo.

Wprowadzenie zabudowy Kkubaturowej na tereny otwarte (szczegélnie zabudowy ustugowo-
produkcyjnej) moze powodowaé w jej rejonie pogorszenie waloréw krajobrazowych terenu.

V.16. Obszary chronione

Prawnie ustanowionymi (ustawa o ochronie przyrody, Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) formami
ochrony przyrody na obszarze gminy Wolomin sg:

e specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH140038) Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
Biate Btota (ok. 2,7 km na poludniowy zachod od obszaru),

e  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (stanowi potudniowg granicg obszaru),

e pomniki przyrody (najblizsze okoto 2 km na potudniowy wschod od obszaru).

Obiekty te chronione sg na podstawie przepiséw odrebnych.

W obszarze objetym zmiang studium brak jest ustawowych form ochrony przyrody. Najblizej forma
ochrony, stanowigca poludniowg granic¢ zmian studium, to Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Oddzielony jest on od terenow na ktorych wyznaczono nowe funkcje produkcyjno-ustugowe pasem
terenow rolniczych i le$nych.

Realizacja zmiany studium nie spowoduje oddzialywania na obiekty ani obszary chronione, ktore
polozone s3 poza granicami obszaru zmiany studium.

V.17. Transgraniczne oddzialywania na Srodowisko

Potozenie gminy Wolomin, a wigc i obszaru objetego Studium w centralnej Polsce eliminuje mozliwo$é
wystgpowania transgranicznego oddziatywania skutkow uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

V.18. Ludzie

W przypadku istnienia lub wyznaczania nowych terendéw mogacych powodowac ucigzliwosci dla terendw
sasiednich nalezy w planach miejscowych okres$li¢ zasady ograniczenia ucigzliwosci lub stosowania
zabezpieczen przeciwhatasowych. Dotyczy to w szczegodlno$ci wprowadzania nowych terenow
ustugowo-produkcyjnych. W zaleznosci od dopuszczonej funkcji nalezy rozwazy¢ zastosowanie stref
buforowych np. w postaci pasow zieleni izolacyjnej pomiedzy zabudowsg ustugows i produkcyjng a
terenami chronionymi (mieszkaniowymi(, takze od strony gmin sgsiednich, tzn. Radzymina i Klembowa.

Rozbudowa terenow ustugowych i produkcyjnych wigze si¢ z rozwojem infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej, wzrostem zanieczyszczen i iloscig odpadow. W projekcie zmiany studium nie dopuszczono
realizacji terendw sktadowani ani przetwarzania odpadow.

Nowe tereny inwestycyjne sg ograniczone a pod warunkiem wyznaczenia wysokich wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej i zachowaniu terenéw otwartych zieleni wzrost intensywnosci
zabudowy nie bedzie ucigzliwy dla mieszkancow.

Korzystnie oddziatywac bedzie powstania nowych miejsc pracy na terenach ustugowo-produkcyjnych.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bgdzie wprowadzi¢ istotnych zagrozen dla zdrowia ludzi na
terenach objetych projektem zmiany studium oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustalen Zmiany Studium.

V.19. Zabytki

Realizacja zmiany studium nie spowoduje nowych oddziatywan. W obszarze Zmiany Studium znajduje
si¢ stanowisko archeologiczne, poza tym brak jest obiektow i obszar6w w strefie zainteresowan
Konserwatora Zabytkow, zarowno wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw (GEZ). Brak jest dobr kultury wspotczesnej czy miejsc pamigci narodowej.
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V.20. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrddet naturalnych oraz zrdédet o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pél elektromagnetycznych prowadzonym przez WIOS w
Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejgce poziomy pdl elektromagnetycznych sg
mniejsze od poziomow dopuszczalnych.

V.21. Zagrozenia powodowane gwaltownym zdarzeniem (niebedacym kleskg zywiolowg) — powazng
awarig mogg wywola¢ znaczne zniszczenia w Srodowisku (lub pogorszenie jego stanu), stwarzajgc
niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi. Zgodnie z Ustawa Prawo Ochrony $rodowiska - w
zaleznosci od rodzaju, kategorii iilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢ w zakladzie
stwarzajagcym zagrozenie wystgpienia powaznej "awarii przemystowej" uznaje si¢ za zaklad o
zwigkszonym ryzyku lub zaklad o duzym ryzyku.

Potencjalne zagrozenia srodowiska (sytuacje awaryjne lub katastrofy) stwarzajg gtownie:

e urzadzenia techniczne (instalacje) w zakladach magazynujacych lub stosujacych w procesie
produkcji toksyczne s$rodki przemystowe (amoniak, chlor, produkty ropopochodne, inne
chemiczne),

e transport materialdw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych, wybuchowych)
gtéwnie na drogach krajowych, wojewodzkich oraz szlakach kolejowych linia kolejowa (wypadki
i kolizje kolejowe, katastrofy, wyciek nieznanych substancji), powodujac m. in. zagrozenie
zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na terenach le$nych,

e zagrozenia naturalne (lokalne podtopienia, pozary, wichury, susze, gradobicie).

Zagrozenia moga pojawi¢ si¢ takze w przypadku lokalizacji niektérych ushug, a takze handlu
substancjami i preparatami chemicznymi. Na terenie gminy Wotomin istniejacy zaktad o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej znajduje si¢ przy ul. Lukasiewicza, w odleglosci ok.
1,3 km na pdinoc od obszaru opracowania. Brak jest zakladow o wysokim ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej. W projekcie zmiany studium zakazano lokalizacji nowych zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowe;j.

Zagrozenie moze stwarza¢ takze uszkodzenie zlokalizowanego w podinocnej czgsci obszaru gazociagu
wysokiego ci$nienia. W projekcie zmiany Studium wyznaczono strefy bezpieczenstwa wzdluz
rurociggow, w ktorych ustalono zagospodarowanie na warunkach przepisow odrebnych.

VI. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PROJEKU STUDIUM

VI.1. Oddzialywanie bezpoSrednie, posrednie, wtérne, chwilowe, krétkoterminowe,
Srednioterminowe, dlugoterminowe, stale

Dla wigkszosci przedsiewzie¢ przewidywanych w projekcie zmiany studium bezposrednie oddziatywanie
na $rodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa, a zatem przed okresleniem konkretnych
lokalizacji mozliwe jest jedynie wskazanie kluczowych czynnikow, ktore beda lub potencjalnie moga
wplywac na zmiany stanu srodowiska.

Ponizej przedstawiono te skutki realizacji ustalen projektu zmiany studium dla nowo projektowanych
terendw _inwestycyjnych (nowe tereny uslugowo-produkcyjne), ktére wedlug przewidywan moga
wywiera¢ najbardziej znaczace oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska wraz z
identyfikacjg oddziatywania.
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Skutki realizacji ustalen
Zmiany Studium

Komponent Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Powierzchnia ziemi, gleby

Wody powierzchniowe i

podziemne

Klimat

Swiat zwierzat

Rosliny

Krajobraz

System przyrodniczy,
r6znorodnos¢ biologiczna,

Obszary i obiekty

chronione

Ludzie

Wzrost emisji hatasu i
wibracji

ETAPY BUDOWY NOWYCH OBI

b,c,st

EKTOW

b,c,st

Wzrost emisji
zanieczyszczen

b,c.k

p.c.k

w,c,k

b,c.k

b,c.k

b,c.k

Zmiana wartosci
krajobrazowych

b.k,$,d

b,st

b.k,$,d

Zaklocenie bytu fauny

b,c.k

Wytwarzanie odpadow
budowlanych

b,st

b,c,d

Sztuczne obnizenie
zwierciadta wod
gruntowych

Prace ziemne

b,k,$,d,st

W,C,S

b,w,c.k,st

b,st

b,st

Zmiana warunkOw
gruntowych

b, st

p, st

ETAP EKSPLOATACIJI

Wzrost emisji hatasu i
wibracji

b,c,st

b,c,st

Wzrost emisji
zanieczyszczen

b,st

b,st

b,st

b,st

Zmiana wartosci
krajobrazowych

b st

Ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej

p,st

b,st

w,d,st

b,d,st

Zwigkszenie ilosci
odpadow

w,d

p.st

Wzrost poboru wody

w,d

Zaklocenie bytu fauny

p.d

p.d

Oddziatywania b — bezposrednie, p — posrednie, w — wtorne, ¢ — chwilowe, k — krotkoterminowe,
§ — Srednioterminowe, d — dtugoterminowe, st — state.

VI1.2. Oddzialywanie skumulowane i znaczace

Realizacja Zmiany Studium nie spowoduje wystgpienia dziatan znaczacych. Trudno jednak
jednoznacznie stwierdzi¢, czy wystapig oddzialywania skumulowane. Nie mozna wykluczy¢ ich
wystgpienia na styku terenow produkcyjnych i drég o duzym natgzeniu ruchu pojazdéow. Oddzialywania
te beda dotyczyly glownie hatasu i w mniejszym stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

VII. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
VIIL.1. Rozwigzania eliminujace negatywne oddzialywania

Dla wskazania cennych elementow Srodowiska oraz terenéw petnigcych istotne funkcje ekologiczne (np.
lokalne korytarze ekologiczne) konieczne jest wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej (w szczegolnosci
w odniesieniu do fauny). Funkcj¢ takiego rozpoznania terenu pelni opracowanie ekofizjograficzne,
bedace jeden z podstawowych dokumentdéw dla opracowania studium.
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Rozpoznanie terenu 1 uwzglednienie uwarunkowan ekofizjograficznych przy planowaniu
zagospodarowanie terenow umozliwia rdéwniez zapobieganie 1 ograniczanie zagrozen dla zycia i zdrowia
ludzi przez zagrozenia naturalne takie jak np. powodzie, ruchy masowe, tapni¢cia. Rozpoznanie
umozliwia rowniez przeciwdziatanie zagrozeniom antropogenicznym takim jak powazne awarie np.
poprzez okreslenie zasad lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej czy zapobieganie mozliwo$ci powstania efektu domina.

Ograniczanie negatywnych oddziatywan powinno by¢ stosowane juz na etapie planowania i budowy, jak
roOwniez na etapie uzytkowania kazdej inwestycji. Problemy ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
warunkow zycia ludzi powinny mie¢ najwicksza wage, rowniez z uwagi na mozliwe potencjalne
konflikty spoteczne.

Jako podstawowe dzialania ograniczajace negatywne oddziatywania nalezy przyjac:
e ograniczenie zajecia terenu,
e prawidlowe zabezpieczenie techniczne sprzgtu i placu budowy, w tym zwlaszcza w miejscach
styku z ekosystemami szczegolnie wrazliwymi na zmiany warunkow siedliskowych;
stosowania odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych,
dostosowanie termindéw prac do termindéw rozrodu zwierzat,
dostosowanie termindéw prac do cyklu wegetacyjnego roslin,
maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Proponowane rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace, kompensujace dla poszczegoélnych elementow
srodowiska:

réznorodnos¢ biologiczna e zachowanie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,
e zachowanie i ochrona terendw lesnych i terenow zieleni wzdtuz ciekow
wodnych.
jako$¢ zycia ludzi e rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

e realizacja stref zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej przyczyni si¢ do
powstania nowych miejsc pracy,

e zachowanie wskaznikoéw powierzchni biologicznie czynnej.,

e strefy buforowe i zielen izolacyjna pomig¢dzy terenami ustugowo-
produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowej, rowniez na styku
tych terenéw z gminami sgsiednimi, tzn. Radzyminem i Klembowem;

rosliny i zwierzeta e zachowanie i ochrona terenéw lesnych i terenow zieleni wzdtuz ciekow
wodnych;

wody powierzchniowe i e zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych i znieksztalcania

podziemne naturalnych form rzezby terenu,

pelne zaopatrzenie w infrastrukture,

zaleca si¢ wykonania dokumentacji hydrogeologicznej dla inwestycji
mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne,

zaleca si¢ monitorowanie stanu wod powierzchniowych.

powietrze, klimat e wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j,
e zachowanie i ochrona terenéw le$nych.

powierzchnia ziemi i e ograniczenie zagospodarowania,

krajobraz e uporzadkowanie rodzajow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i
aktywnosci gospodarczej.

zasoby materialne e nie skorzystanie z koncesji i pozostawienie zt6z naturalnych w miejscach
ich wystepowania.

zabytki e stanowisko archeologiczne

W przypadku zaistnienia oddzialywan niebezpieczenstwa nicodwracalnego zniszczenia szczegolnie
cennych elementow przyrody, konieczne jest podjecie zawczasu dziatan kompensacyjnych, takich jak
np.:

e w przypadku zniszczonych siedlisk odtwarzanie ich w miejscach zastgpczych,

e sztuczne zasilanie ostabionych populacji,

e tworzenie alternatywnych potaczen przyrodniczych i réznorodnych tras migracji zwierzat.
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VIL. 2. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie studium

Przyjete w projekcie Zmiany Studium rozwigzania oraz zasi¢gi zasadniczych stref funkcjonalno-
przestrzennych uwzglgdniajg uwarunkowania przyrodnicze gminy.

W trakcie sporzadzania projektu Studium przeprowadzono analizy réznych wariantéw zagospodarowania
terenu objetego zmianami w Studium. Wyboru rozwigzan alternatywnych dokonano na etapie
projektowym. Nie stwierdza si¢ istotnych kolizji pomiedzy planowanym zagospodarowaniem terenu, a
walorami ekologicznymi, kulturowymi i krajobrazowymi gminy oraz uwarunkowaniami prawnymi —
dlatego tez nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w Zmianie Studium.

VIII. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
STUDIUM ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem (...) wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje Radzie Gminy (Miasta) wyniki analiz, o ktorych mowa
wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwat¢ w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a
w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cz¢sci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w
art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaly, Rada Gminy (Miasta) bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art.
15 oraz art. 16 ust. 1. Tak, wiec w przypadku studium istnieje okreslona ustawowo procedura
pozwalajgca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.

Do analizy skutkow wprowadzenia w zycie projektowanego studium stuzy¢ réwniez monitoring
srodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Informacje wytworzone w
ramach Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska wykorzystywane sa do monitorowania
skutecznos$ci dziatan i strategicznego planowania w zakresie ochrony $rodowiska i zrdwnowazonego
rozwoju na wszystkich poziomach zarzadzania. Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez
WIOS stuzyé moga analizie skutkow wdrozenia studium na stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowiazek opracowania ,,Prognozy” wynika z art. 51. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.).

Opracowana prognoza ma na celu ustalenie jak warunki realizacji ustalen Zmiany Studium (zmiany w
stosunku do studium obowigzujacego) moga oddziatywa¢ na §rodowisko oraz czy przyjete w projekcie
studium rozwigzania, niezb¢dne dla zapobiegania powstawania zagrozen $rodowiska, sa wystarczajace.
Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy jest sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostal we wlasciwy sposdb interes srodowiska przyrodniczego i kulturowego nie za$
ocena przyjetych w dokumencie rozwigzan planistycznych.

Zakres prognozy obejmuje:
e analiz¢ Srodowiska,
e identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktow,
e oceng projektu w kontekscie przewidywanych zagrozen,
e cwentualne formutowanie alternatywnych propozycji.
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W stosunku do obowigzujacego studium, w wyniku realizacji projektu studium, przewiduje si¢
zwigkszenie emisji zanieczyszczen powietrza i pogorszenie klimatu akustycznego, przede wszystkim w
potnocnej czesci obszaru.

Realizacja projektu zmiany studium spowoduje takze zwickszenie zapotrzebowanie na media (w tym
$cieki) oraz zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadow.

Na terenie objetym studium nie wystepuja obszary zagrozone uruchomieniem powierzchniowych ruchow
masowych.

Obszar opracowania potozony jest poza strefg zagrozenia powodziowego.

Na omawianym terenie nie bg¢dg realizowane obiekty, w ktoérych moga wystgpi¢ nadzwyczajne
zagrozenia srodowiska.

Realizacja ustalen zmiany studium nie spowoduje istotnych trwalych przeksztalcen rzezby terenu,
wplywajacych na krajobraz gminy.

W wyniku planowanego zainwestowania nie przewiduje si¢ trwalego obnizenia poziomu wod
gruntowych. Realizacja ustalen zmiany studium nie stwarza zagroZzenie pogorszenia si¢ jakosci
powierzchniowych i wod podziemnych.

Realizacja zmiany studium nie spowoduje istotnych zmian szaty roslinnej i zwierzat, poza zmianami
punktowymi na terenach U/P1.

Realizacja studium nie spowoduje istotnych zmian klimatu lokalnego.
Realizacja zapiséw studium nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodno$¢ zapisdéw zmiany studium z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz z dokumentami strategicznymi gminy.

Na etapie prognozy do zmiany studium trudno jednoznacznie stwierdzié, czy wystapig oddzialywania
skumulowane, nie mozna wykluczy¢ tego na styku terenow produkcyjnych i drog o duzym natezeniu
ruchu pojazdéow. Oddziatywania te beda dotyczyly glownie hatasu i w mniejszym stopniu emisji
zanieczyszczen powietrza.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska za najistotniejsze nalezy uzna¢ monitorowanie:

e zmian w strukturze uzytkowania gruntow (wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, wielko$ci
powierzchni zainwestowanych - zabudowanych i1 utwardzonych oraz kubatury obiektow
budowlanych),

e zmian jakos$ci poszczegolnych komponentéw Srodowiska zar6wno na terenie objetym zmiang
studium jak i na terenach przyleglych. Ze szczegdlnym uwzglgdnieniem stanu higieny atmosfery,
klimatu akustycznego, stanu zdrowotnego szaty roslinnej,

e stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem urzgdzen do odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow.
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OSWIADCZENIE AUTORA
Prognozy Oddzialywania na Srodowisko
do Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wolomin

Bedac $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia, oswiadczam,
ze spelniam wymagania art. 74 a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwva w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.).
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