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Wydziat Planowania Rozwoju i Rewitalizacji Urzedu Miejskiego
w Wotominie oraz Pracownia Zrodwnowazonego Rozwoju

(wykonawca GPR)



PRZEDMIOT KONSULTACIJI

Przedmiotem konsultacji byt Gminny Program Rewitalizacji Wotomina na lata 2024-2030 z perspektywg
do 2035.
Niniejszy Program, stanowi aktualizacje Gminnego Programu Rewitalizacji Wotomin 2023 z perspektywa
do 2030 roku przyjetego uchwatg nr XXXI11-18/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 22 lutego 2017r.,
zmieniong uchwatg XXXVI11-59/2017 z dnia 18 maja 2017 r.
W wyniku przeprowadzonego w 2021 r. pierwszego etapu ewaluacji stopnia realizacji GPR, Komitet
Rewitalizacji pozytywnie zaopiniowat rekomendacje aktualizacji programu. Potrzeba aktualizacji
dokumentu zostata potwierdzona drugim etapem ewaluacji, wykonanym w 2023 r. i wynikta
z zasadnosci uwzglednienia zmieniajgcych sie uwarunkowan lokalnych oraz koniecznos$ci dostosowania
do aktualnych uwarunkowan prawnych, w tym zmian w Ustawie o rewitalizacji, aktualizacji dokumentow
strategicznych i planistycznych szczebla lokalnego, regionalnego i krajowego, a takze uwzglednienia
nowej perspektywy finansowej Unii Europejskiej na lata 2021-2027.
Aktualizacja Gminnego Programu Rewitalizacji zostata rozpoczeta uchwatg nr LXI1-36/23 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Gminnego
Programu Rewitalizacji i przeprowadzona zgodnie z trybem przewidzianym w Ustawie o rewitalizacji.
Poniewaz podjeto decyzje o zachowaniu dotychczasowych granic obszaru rewitalizacji, nie byto
konieczne przeprowadzanie ponownej diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji. W tym zakresie, w dalszym ciggu obowigzuje uchwata nr XXXI1X-169/2016 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Wotomin.
Prace nad Gminnym Programem Rewitalizacji Wotomina na lata 2024-2030 z perspektywg do 2035 byty
realizowane przy zaangazowaniu zrdéznicowanego grona interesariuszy na etapie diagnozy aktualnych
potrzeb obszaru rewitalizacji i wytyczania nowych kierunkdw interwencji oraz projektowania
przedsiewziec rewitalizacyjnych.
W ramach prac diagnostycznych i koncepcyjnych przeprowadzono:
» warsztaty z przedsiebiorcami prowadzacymi dziatalno$¢ na obszarze rewitalizacji,
przeprowadzone 4 pazdziernika 2023 r., w ktérych wziety udziat 23 osoby,
»  warsztaty z przedstawicielami Urzedu Miejskiego w Wotominie i instytucji publicznych, takich
jak Os$rodek Pomocy Spotecznej czy Przedsiebiorstwo Komunalne, przeprowadzone
5 pazdziernika 2023 r., w ktorych wzieto udziat 12 oséb,
> sondaz uliczny z mieszkaicami, przeprowadzony 5 pazdziernika 2023 r., w ktérym ze wzgledu

na zte warunki pogodowe wzieto udziat 5 0sdb,



»  warsztaty z mieszkaricami obszaru rewitalizacji, przeprowadzone 11 pazdziernika 2023 r,,
w ktoérych wzieto udziat 14 oséb,
> ankiete internetowa skierowang do przedsiebiorcéw, prowadzong w okresie od 18 do 31
pazdziernika 2023 roku, w ktérej udziat wzieto 10 oséb.
Raport podsumowuje ostatni etap prac nad dokumentem strategicznym dotyczacym rewitalizacji
Wotomina — konsultacje zatozen programu rewitalizacji.
Ponizej opisano i przedstawiono uwagi zebrane podczas konsultacji w podziale na zastosowane formy

zbierania opinii.



SPACER BADAWCZY

Spacer badawczy sladami nowych przedsiewzie¢ rewitalizacji odbyt sie 27 maja w godzinach 16.00-
18.00. Spacer rozpoczat sie przy Urzedzie Miejskim w Wotominie. Podczas spaceru grupa zatrzymywata
sie przy lokalizacjach planowanych przedsiewzie¢ rewitalizacji idgc ulicami: Ogrodowa, Warszawska,
Legionow, Wileriskg — Centrum Wiktoryn, Plac 3 Maja, Marianska, do Centrum Aktywnosci Wotomin.
W spacerze uczestniczyto 13 osob. W konkretnych punktach zbierano uwagi do propozycji
przedsiewzie¢ rewitalizacji oraz do dziatan w catym obszarze rewitalizacji.

Ze strony organizatora w spacerze uczestniczyli: Joanna Zero z Urzedu Miejskiego w Wotominie oraz

Joanna Suchomska i Karol Mieczkin z Pracowni Zréwnowazonego Rozwoju.

Zdj. 1. Spacer sladami nowych przedsiewziec rewitalizacji



UWAGI ZEBRANE PODCZAS SPACERU BADAWCZEGO

Zagospodarowanie Centrum Wiktoryn (teren po Globi)
>  uwzglednienie przestrzeni dla oséb pracujgcych zdalnie i hybrydowo, np. przestrzen
coworkingowa, pomieszczenia na wynajem oraz do organizacji spotkan biznesowych,
> zwiekszenie nacisku na funkcje rozrywkowe zamiast kulturalnych np. kregielnia, tor wrotkarski
oraz inne ustugi w parterze budynkdw,
> obawa dotyczaca faczenia funkcji kulturalnych z mieszkaniowymi w tym miejscu (mieszkancy nie
bedg chcieli mieszkaé w miejscu gdzie np. do pdznego wieczora odbywajg sie koncerty),
»  zadbanie o zachowanie istniejgcych drzew,
»  zadbanie o wysoki udziat funkcji mieszkaniowej,
> zadbanie o miejsca parkingowe,
> nalezy zadbac¢ o wysoka jakos¢ i estetyke miejsca, poniewaz jest to teren, ktdry moze stac sie
wizytowka miasta,
> do tej pory nie byty prowadzone rozmowy z prywatnymi wtascicielami czesci terenu, nalezy jak
najszybciej podjg¢ z nimi rozmowy przed rozpoczeciem procedur planowania
zagospodarowania terenu.
OdpowiedZ na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Przedsiewziecie zaktadajagce zagospodarowanie Centrum  Wiktoryn zostanie zrealizowane
z uwzglednieniem przestrzennego zrdznicowania funkcji kompleksu budynkow, aby zabezpieczyé
najwazniejsze potrzeby: mieszkaniowa, parkingowa oraz rozrywkowo-biznesowa czy kulturalng. Funkcje
kulturalne zostang znacznie ograniczone. Planuje sie przeprowadzenie konkursu architektonicznego
w zakresie zagospodarowania Centrum Wiktoryn, ktéry poprzedzony zostanie analizg ekspercka

dotyczgcg mozliwosci sfinansowania inwestycji.

Ulica Powstancoéw (od ulicy Ogrodowej do Lipinskiej)
»  stworzenie alei sanatoryjnej do parku z teznig, uspokojenie ruchu.

Odpowied? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

Ulica Powstancow zostanie dodana do listy ulic do remontu (zadanie 1.5). Podczas przebudowy zostanie
potozony szczegdlny nacisk na zabezpieczenie rosngcych w obrebie ulicy drzew. W tym zadaniu znajduje
sie zapis o uspokojeniu ruchu, ktéremu podlegac¢ bedg wszystkie wskazane ulice. Jednoczesnie trzeba
zaznaczy¢, ze nie jest to katalog zamkniety. Z kolei zazielenianie obszaru rewitalizacji jest rowniez
uwzglednione w zadaniach jako przedsiewziecie rozpisane szeroko, ktore umozliwia realizacje wielu

dziatan.



Teren po basenie (ul. Marianinska)

»  zwiekszenie udziatu funkcji kulturalnych kosztem mieszkaniowej,

»  przeniesienie planowanej sali kongresowo-koncertowej z Centrum Wiktoryn,

»  teren powinien by¢ wyposazony w letnig scene plenerowa (do organizacji koncertow, spektakli,
pokazéw filmowych) oraz zielen publiczng do spedzania czasu i prowadzenia dziatan
animacyjnych dla mieszkancéw.

Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogg zosta¢ wprowadzone w GPR:
Teren po basenie zostanie zagospodarowany w kierunku funkcji mieszkaniowej i kulturalnej. Ostateczny
kierunek przeksztatcen przestrzeni zostanie uzgodniony na podstawie zapisdw planu zagospodarowania

przestrzennego.

Plac 3 Maja

> najwiekszym problemem jest zapewnienie bezpieczenstwa, nalezy zamontowaé¢ monitoring

i zadbac o patrole policji,

»  zabezpieczenie istniejgcej zieleni i zwiekszenie udziatu zieleni,

»  zadbanie o zachowanie miejsc parkingowych dla mieszkafcow.
Odpowiedz? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Zadanie 2.3. Ozywienie Placu 3 Maja GPR zaktada wdrozenie koncepcji zagospodarowania wytonionej
w konkursie architektonicznym i poddanej konsultacjom spotecznym z mieszkaricami, ktéra uwzglednia
zwiekszenie udziatu zieleni i jej roznorodnosci. Przedsiewziecie uzupetniajgce nr 1: Poprawa organizacji
ruchu w centrum Wotomina zaktada wprowadzenie nowej polityki parkingowe]j takze wokdt Placu 3
Maja, ktora przed wdrozeniem bedzie podlegac jeszcze konsultacjom spotecznym.
W przedsiewzieciu uzupetniajgcym nr 4: Poprawa bezpieczenstwa w centrum Wotomina, Plac 3 Maja
zostanie wskazany jako miejsce w obszarze rewitalizacji, gdzie szczegdlnie nalezy zadbal

o bezpieczeristwo, w tym monitoring i patrole policji.

Zielen w obszarze rewitalizacji

»  wprowadzi¢ strefy ochrony drzew m.in. systemu korzeniowego,

»  wprowadzenie nasadzen w postaci alei drzew na remontowanych odcinkach drog.
Odpowiedz? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Do zadania 1.5 Przebudowa ulic w obszarze rewitalizacji zostanie dodany zapis o wprowadzeniu
elementéw zieleni np. w formie alei drzew. Nie jest mozliwe jednak jednoznaczne wprowadzenie tego
zapisu ze wzgledu na konieczno$¢ rozpoznania warunkéw i mozliwosci kazdej z remontowanych ulic.

Ochrona zieleni, takze systemu korzeniowego drzew zawiera sie w przedsiewzieciu uzupetniajgcym nr 2



Opracowanie dokumentacji wspierajgcej proces rewitalizacji — opracowanie Gminnej Polityki Ochrony

Drzew. Kwestia ochrony zieleni przy prowadzonych inwestycjach zostanie wskazana wprost w opisie

przedsiewziecia.

Zdj. 2. Spacer sladami nowych przedsiewziec rewitalizacji



SPOTKANIE KONSULTACYJNE

Spotkanie konsultacyjne odbyto sie 27 maja, w godzinach 18.00-19.30 w Centrum Aktywnosci Wotomin
Stara Elektrownia przy ul. Daszynskiego 3. W spotkaniu wzieto udziat 17 oséb.
Ze strony organizatora w spotkaniu uczestniczyli: Joanna Zero i Karolina Mosur z Urzedu Miejskiego

w Wotominie oraz Joanna Suchomska i Karol Mieczkin z Pracowni Zrownowazonego Rozwoju.

Pojecia lewiiahzacji

stanu kryzysowega.

rowitalizacja,

Zdj. 3. Spotkanie konsultacyjne dla wszystkich zainteresowanych

Podczas spotkania konsultacyjnego ze strony oséb uczestniczgcych pojawity sie konkretne pytania
dotyczace realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢, jak i catego planu wdrazania GPR. Osoby, ktore

kierowaty swoje pytania otrzymaty odpowiedzi podczas spotkania.

1. Pytanie dotyczace kolejnosci wdrozenia poszczegdlnych przedsiewzieé. Jedna z osdb zwrdcita
takze uwage na konieczno$¢ koordynacji dziatan remontowych, gdzie najpierw powinno sie
wykona¢ podtgczenia do sieci i wymienia¢ instalacje, a potem wykonywaé remont

przedsiewziec.
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Udzielona odpowiedz:

GPR posiada harmonogram wdrazania. Poza tym kolejno$¢ realizacji poszczegdlnych dziatan
rewitalizacyjnych bedzie uzalezniona réwniez od mozliwosci pozyskania srodkéow zewnetrznych.
W przypadku dziatan infrastrukturalnych najpierw bedg prowadzone dziatania techniczne, w dalszej
kolejnosci dziatania estetyczne czy zwigzane z zagospodarowaniem terendw zielenig. Dziatania bedg
prowadzone tak, aby nie niszczy¢ efektéw wczesniej wykonanych prac. Dodatkowo w przypadku
wiekszych przedsiewzie¢ przed wykonaniem szczegétowej dokumentacji bedg prowadzone konsultacje

spoteczne.

2. Pytanie dotyczace kosztow realizacji GPR.
Udzielona odpowiedz:
Szczegodtowy budzet zaktadany na realizacje GPR znajduje sie w dokumencie. Wydatki sg szacowane dla

poszczegdlnych przedsiewziec oraz podsumowane w catosci.

3. Pytanie dotyczgce wprowadzenia Specjalnej Strefy Rewitalizacji (SSR) oraz miejscowego planu
rewitalizacji.
Udzielona odpowiedz:
Specjalna Strefa Rewitalizacji juz jest w Wotominie wprowadzona Uchwatg nr LXXIX-41/2024 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 26 marca 2024 r. (od 2024 roku na 10 lat), kolejnym krokiem jest uchwalenie
funduszu wsparcia remontow dla osdb prywatnych i zabezpieczenie srodkéw w budzecie gminy na ten
cel. Miejscowy plan rewitalizacji jest w trakcie opracowania, w tym roku projekt bedzie wytozony do

konsultacji.

4. Pytanie dotyczace realizacji koncepcji zagospodarowania Placu 3 Maja.

Udzielona odpowiedz:

Plan wdrozenia zaktada przygotowanie dokumentacji projektowej w biezgcym roku (2024). Realizacja
bedzie mozliwa w ciggu kilku najblizszych lat, w zaleznosci od mozliwosci dofinansowania projektu
zagospodarowania.

Wsrdd osdb uczestniczacych pojawity sie takze liczne gtosy wskazujgce na konieczno$¢ wzmocnienia
polityki mieszkaniowej dla powodzenia dziatan rewitalizacyjnych. Potencjatem sg osoby mtode
pracujagce w Warszawie, ktére poszukujg dostepnych finansowo mieszkan oraz zaséb kamienic
w Wotominie, ktéry po odzyskaniu przez miasto moze by¢ sitg napedowa do rozwoju mieszkalnictwa
w gminie. Odzyskiwanie terenéw dla nowych budynkéw mieszkaniowych w centrum Wotomina
powinno by¢ priorytetem rewitalizacji. Wazne jest takze wzmacnianie infrastruktury pieszeji rowerowej,

aby centrum byto bardziej przyjazne dla réznych uzytkownikow.
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Rownie wazng sitg napedowg procesu rewitalizacji powinna by¢ zdaniem osdb uczestniczgcych
w spotkaniu wspdtpraca z lokalnym biznesem. Dotychczasowy program rewitalizacji nie zawierat
narzedzi odpowiadajgcych potrzebom tej grupy interesariuszy. Przedstawiciele lokalnego biznesu
réwniez aktywnie nie wiaczali sie w proces rewitalizacji. Z tego w kolejnych latach nalezy wzmocnic
dotychczasowg wspdtprace z biznesem, wspdlnie wypracowa¢ mechanizmy wsparcia i aktywizowac
lokalnych przedsiebiorcéw na rzecz obszaru rewitalizacji.

W trakcie dyskusji pojawita sie kwestia wprowadzenia standardéw dla matej architektury, ze wzgledu na
pojawiajace sie problemy z odbiorami inwestycji (zdarza sie, ze w projektach zatozenia sg inne niz
w realizacji).

Pojawit sie tez postulat o wzmocnieniu dziatart komunikacyjnych zwigzanych z procesem rewitalizacji.
Udzielona odpowiedz:

W GPR zaplanowane jest przedsiewziecie, ktére zaktada wzmocnienie komunikacji, wprowadzenie
nowych narzedzi i form informowania o dziataniach zwigzanych z rewitalizacja w Wotominie
(przedsiewziecie uzupetniajgce nr 5: Promocja procesu rewitalizacji). Z kolei przedsiewziecie
uzupetniajgce nr 2: Opracowanie dokumentacji wspierajgcej proces rewitalizacji zaktada opracowanie
i wdrazanie standardow elementow estetyki infrastruktury dla dziatarh inwestycyjnych prowadzonych

w obszarze rewitalizacji.
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SPOTKANIE Z KOMITETEM REWITALIZACJI | RADA POZYTKU PUBLICZNEGO

Spotkanie z Komitetem Rewitalizacji i Radg Pozytku Publicznego odbyto sie 10 czerwca, w godzinach
18.00-19.30 w Centrum Aktywnosci Wotomin Stara Elektrownia przy ul. Daszyriskiego 3. W spotkaniu
wzieto udziat 13 osdb. Ze strony organizatora w spotkaniu uczestniczyli: Joanna Zero i wiceburmistrz
tukasz Marek z Urzedu Miejskiego w Wotominie oraz Joanna Suchomska z Pracowni Zréwnowazonego
Rozwoju.

Podczas spotkania ze strony osdb uczestniczacych pojawito sie kilka konkretnych pytan dotyczacych
realizacji poszczegdlnych przedsiewzieé, jak i uwag dotyczgcych funkcjonowania obszaru rewitalizacji.

Osoby, ktére kierowaty swoje pytania otrzymaty odpowiedzi podczas spotkania.

1. Pytanie dotyczace pomiaru i znaczenia wskaznika niskiego poziomu edukacji w obszarze
rewitalizacji — na ile ten wskaznik wskazuje na konkretnych ucznidow ze Szkoty Podstawowej nr 4.
Osoba zadajgca to pytanie zwrdcita takze uwage, ze wskazujgc konkretne narzedzia w pewien
sposdb naznaczamy dzieci.
Udzielona odpowiedz:
Wskaznik poziomu edukacji jest wskaznikiem ogdlnym bazujgcym na wynikach egzamindw na koniec
szkoty podstawowej. Nie pozwala w konkretny sposéb uchwyci¢ na ile dzieci i mtodziez mieszkajace
w obszarze rewitalizacji majg nizsze wyniki w nauce niz pozostali uczniowie szkoty. Jest to jeden ze

wskaznikow, dla ktérego trudno pozyskac szczegdtowe dane.

2. Pojawita sie uwaga o nieskutecznym dziataniu stuzb bezpieczenstwa w obszarze rewitalizacji,
szczegblnie w obrebie Placu 3 Maja. Niebezpieczenstwo stwarza takze nocny ruch
samochodowy. W celu reakcji na ten problem, poza wzmocnieniem patroli policji, uczestniczy
zaproponowali wprowadzenie poduszek zwalniajgcych na kazdej z ulic dochodzacych do Placu
3 Maja oraz wokét niego. Réwnolegle zaproponowano wytgczenie tego fragmentu obszaru
rewitalizacji z ruchu w godzinach 6.00-22.00 (z wyfaczeniem dostaw).

Udzielona odpowiedz:

W GPR zaplanowano kilka przedsiewzie¢, ktére mogg uwzglednia¢ wdrozenie proponowanych
rozwigzan. Sg to zadania dotyczgce przebudowy ulic w kierunku uspokajania ruchu, poprawy
bezpieczeristwa w obszarze rewitalizacji oraz zmiany organizacji ruchu w obszarze rewitalizacji.
Pojawita sie takze uwaga dotyczgca szacowanego kosztu przedsiewziecia 4.6 Muzeum Wotomina.
Obecnie planowany koszt inwestycji wydaje sie by¢ zbyt wysoki jak na zakres realizacji zadania, z kolei
zbyt niski jak na elementy wdrozenia, nie tylko opracowanie koncepcji. Zgodnie z t3 uwagg nalezy

dostosowac koszt do opisu przedsiewziecia.
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Osoby uczestniczagce w spotkaniu podkreslaty, ze konieczna jest swiadomos$¢ radnych, ze obszar
rewitalizacji jest waznym miejscem w gminie. Bez tego nie bedzie mozliwe skuteczne pozyskiwanie

funduszy na realizacje zatozen GPR.

SPOTKANIE Z RADNYMI RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

Spotkanie z radnymi Rady Miejskiej w Wotominie odbyto sie 11 czerwca, w godzinach 18.00-19.30,
w Centrum Aktywnosci Wotomin Stara Elektrownia przy ul. Daszynskiego 3. W spotkaniu wzieto udziat
50s6b, w tym 3 radnych: Matgorzata Kielak, Karol Cudny i Andrzej Zelezik. Ze strony organizatora
w spotkaniu uczestniczyli: Joanna Zero, Jolanta Pegier i wiceburmistrz tukasz Marek z Urzedu Miejskiego
w Wotominie oraz Joanna Suchomska z Pracowni Zréwnowazonego Rozwoju.

Podczas spotkania nie pojawito sie wiele uwag, ani konkretnych spostrzezen do zatozen GPR. Zwrdcono
uwage, ze wptywajac na polityke mieszkaniowg trzeba dbac¢ o miks spoteczny, aby unikng¢ zjawiska
gentryfikacji w obszarze rewitalizacji.

Radni zwrécili uwage na trudnosc swojej sytuacji, gdzie podejmujgc decyzje miedzy innymi o wydatkach

gminy, muszg myslec¢ o potrzebach wszystkich mieszkancéw, takze tych z terenéw wiejskich.

Zdj. 4. Spotkanie z radnymi Rady Miejskiej w Wofominie
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UWAGI ZLtOZONE PRZEZ MIESZKANCOW POZA SPOTKANIAMI

Ponizej zebrane zostaty uwagi otrzymane drogg elektroniczng oraz telefonicznie w okresie konsultacji.
tacznie swoje uwagi w ten sposéb przekazato 5 oséb.
Uwagi zostaty zagregowane do tych samych watkéw tematycznych. W zatgczniku nr 1 znajduje sie

zestawienie otrzymanych uwag w oryginalnym brzmieniu.
Zagospodarowanie Centrum Wiktoryn (teren po Globi)

1. Zaplanowanie w tym miejscu parkingu podziemnego oraz terenu zieleni.

2. Uwzglednienie w opisie zadania, ze teren Centrum Wiktoryn sktada sie z dziatek Gminy Wotomin
oraz dziatki prywatne;.

Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zosta¢ wprowadzone w GPR:

W GPR wskazano koniecznos¢ uwzglednienia odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych
w projekcie Centrum Wiktoryn na terenie po dawnym Globi.

Opis zostanie doprecyzowany co do zgodnosci wtasnosci.

3. Warto wskaza¢ zaplanowanie przewazajgcej funkcji mieszkaniowej z uzupetniajgcg funkcjg
handlowo-ustugowg bez ograniczenia wskazanego w zdaniu ,zaleca sie zawarcie w umowie
zapisow o przeznaczeniu czesci lokali na mieszkania niskoczynszowe”, bo taki zapis zniecheci
potencjalnych inwestoréw.

4. Zagospodarowanie terenu z dominujgcg funkcja mieszkaniowsa, uzupetnione o funkcje
ustugowo-rozrywkowe np.: lokale gastronomiczne, piekarnie, cukiernie, ustugi beauty,
bawialnie dla dzieci czy tez nowoczesna kregielnia.

Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

W przedsiewzieciu zaplanowano wielofunkcyjnos¢ zabudowy z funkcjg mieszkaniowa, ktéra moze zostac
wskazana jako dominujaca. Zapis o lokalach niskoczynszowych ma prowadzi¢ do mozliwosci tworzenia
miksu spotecznego i zapobiegania negatywnym skutkom rewitalizacji (gentryfikacji obszaru). Nie
oznacza to jednak, ze wiekszo$¢ lokali bedzie stanowita mieszkania niskoczynszowe. Opis zostanie

uzupetniony o wprowadzenie funkcji ustugowo-rozrywkowych wspierajgcych funkcje mieszkaniowe.

Teren po basenie (ul. Marianinska)
1. Wprowadzenie w tym miejscu tanich mieszkan na wynajem.
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
W GPR zatozono wielofunkcyjne zagospodarowanie terenu po dawnym basenie, w tym uwzglednienie
funkcji mieszkaniowej, z zaleceniem przeznaczenia czesci lokali na mieszkania niskoczynszowe.

Dominujaca funkcja kultury bedzie mogta by¢ uzupetniona funkcjg mieszkaniowsa i ustugowa.
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2. Zaplanowanie w tym miejscu centrum kulturalnego.
3. Zagospodarowanie przestrzeni o zabudowe petnigcg funkcje kulturalne jak: sala koncertowa
z dodatkowg duzg sceng letnig — plenerowg oraz dodatkowy budynek do organizacji dziatan
kulturalnych.
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Teren po basenie zostanie zagospodarowany w kierunku funkcji mieszkaniowej i kulturalnej. Ostateczny

kierunek zostanie uzgodniony na podstawie konkursu architektonicznego.

Plac 3 Maja
1. Wprowadzi¢ nowe nasadzenia drzew.
2. Zadbac o istniejgcy drzewostan na Placu 3 Maja. Nie wycina¢ obecnych nasadzen, uzupetniaé je
0 howe.
Odpowiedz? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Zwiekszenie powierzchni zielonych jest przewidziane w opracowanym projekcie zagospodarowania
Placu. Zadbanie o drzewostan i inne tereny zieleni jest przewidziane w przedsiewzieciu uzupetniajgcym
nr 2: Opracowanie dokumentacji wspierajgcej proces rewitalizacji — opracowanie standardow
utrzymania i ochrony zieleni. Zgodnie ze wstepnymi zatozeniami podstawowg forma ochrony zieleni jest
dbanie o te zielen, ktdra juz jest, takze w procesach inwestycyjnych i przebudowach.
3. Uzupetnic¢ opis o pomysty zwigzane z wprowadzeniem monitoringu na Placu 3 Maja.
4. Zadbanie o zwiekszenie bezpieczenstwa na Placu 3 Maja poprzez skuteczne kontrole policji
i monitoring.
Odpowiedz? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Poprawie bezpieczeristwa w centrum Wotomina, w tym na Placu 3 Maja, w catos$ci poswiecone zostato
przedsiewziecie uzupetniajgce nr 4. Obejmuje ono zaréwno rozbudowe systemu monitoringu, poprawe
wspotpracy strazy miejskiej z policjg, jak i dziatania edukacyjne skierowane do mieszkancow.
5. Zatrzymanie niekonczacych sie wyscigow samochoddw i motoréw wokdt Placu 3 Maja oraz
zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie placu.
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
W GPR zaplanowano kilka przedsiewzieé, ktére pozwolg odpowiedzie¢ na wskazane problemy. Sg to
zadania dotyczace przebudowy ulic w kierunku uspokajania ruchu, poprawy bezpieczestwa w obszarze
rewitalizacji oraz zmiany organizacji ruchu w obszarze rewitalizacji.
6. Zadbanie, aby wydarzenia odbywajgce sie na Placu 3 Maja konczyty sie o godzinie 22.00.
Odpowied? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Zapis dotyczacy poszanowania komfortu jakosci zycia mieszkancédw Placu 3 Maja zostanie uzupetniony

w przedsiewzieciu 4.2. Organizacja wydarzen kulturalnych. W szczegdlnych przypadkach
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organizowanych wydarzen (trwajacych dtuzej niz do 22.00) mieszkancy beda informowani o planie

organizacji z wyprzedzeniem.

Skwer Pitsudskiego
1. Skwer wraz z fragmentem ulicy Warszawskiej powinien by¢ dalej zagospodarowany w formie
parku linearnego.
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogg zosta¢ wprowadzone w GPR:
Zadanie 3.7. Rozwdj parkéw kieszonkowych i skwerdw zostanie uzupetnione w opisie, ze Skwer
Pitsudskiego moze by¢ dalej rozwijany tworzgc forme parku linearnego. Dopisane zostanie réwniez, ze
podjete zostang dziatania na rzecz wspodtpracy z Polskimi Kolejami Panstwowymi w celu poprawy

estetyki sgsiadujgcej przestrzeni bedacej wtasnoscig kolei.

Uwagi do catego obszaru rewitalizacji
1. Parking podziemny na terenie po Globi jest konieczny, aby mozliwe byto wytgczenie z ruchu
obszaru rewitalizacji.
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogg zosta¢ wprowadzone w GPR:
W GPR nie przewiduje sie catkowitego zamkniecia ulic dla ruchu, a jedynie utworzenie ulic ruchu
uspokojonego typu woonerf. Program przewiduje konieczno$¢ uwzglednienia w projekcie Centrum
Wiktoryn (teren po dawnym Globi) parkingu podziemnego.
2. Wprowadzenie w GPR, a takze w czesci ,Streszczenie programu rewitalizacji” informacji
o priorytetowym rozwoju mieszkalnictwa w obszarze rewitalizacji, szczegélnie dla ludzi
mtodych. Wskazanie na powstanie nowoczesnej tkanki mieszkaniowej z naciskiem na wynajem
i kupno dla oséb mtodych.
OdpowiedZ? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
To stuszna uwaga, ktéra pojawita sie takze podczas spotkarn konsultacyjnych. Zapisy, dotyczgce
priorytetowego, celu procesu rewitalizacji, jakim jest stworzenie warunkéw dla zamieszkania nowych
mieszkancéw w centrum Wotomina, w tym ludzi mtodych, zostang wprowadzone w opisie wizji,
kierunkow i odpowiednich zadan rewitalizacji.
3. Aktualizacja danych w czesci diagnostycznej, aby dotyczyty 2023 roku. Aktualizacja danych
o liczbie mieszkancéw (obecnie przywotywany jest rok 2015).
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Dane o liczbie mieszkancéw bedg zaktualizowane do 2022 roku. W pozostatych przypadkach dane
pozostang aktualne na koniec roku 2022, poniewaz na etapie sporzgdzania aktualizacji diagnozy do GPR

tylko takie dane bytby dostepne. Ponadto wazne jest zapewnienie spdjnosci danych w catym GPR. Proces
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ich aktualizowania na tym etapie nie jest uzasadniony ani konieczny dla poprawnosci przeprowadzenia
diagnozy i przygotowania dokumentu GPR.
4. Stworzenie warunkéw do rozbudowy tkanki mieszkaniowej w obszarze rewitalizacji przez
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej tam, gdzie jej w planach miejscowych nie ma.
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Poszczegdlne funkcje przestrzenne gminy mogg by¢ wprowadzane tylko na podstawie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (lub planéw ogdinych) i planéw
miejscowych. W miejscowym planie rewitalizacji zostaty ujete te kwestie. Nie przewiduje sie
wprowadzenia zmian w GPR pod tym katem.
5. Zatozenia przedsiewziecia dotyczgcego poprawy organizacji ruchu w centrum Wotomina warto
uzupetni¢ o informacje zaktadajgce wprowadzenie darmowego parkowania dla wiascicieli

nieruchomosci oraz przedsiebiorcow prowadzgcych w tym obszarze dziatalnosé gospodarcza.

Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

W opisie przedsiewziecia zostanie uwzglednione wprowadzenie tanich abonamentéw na parkowanie
dla wtascicieli nieruchomosci oraz przedsiebiorcéw prowadzacych w tym obszarze dziatalnosé
gospodarcza

6. Obnizenie stawki za zajecie pasa drogowego na czas na przyktad remontu kamienicy.

Odpowiedz? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

Propozycja zostanie uwzgledniona w przedsiewzieciu nr 1: Centrum Wotomina atrakcyjne do
zamieszkania — poprawa stanu istniejacej tkanki miejskiej. Funkcjonowac bedzie jako mechanizm
wsparcia przy funduszu wsparcia remontéw prywatnych.

7. Wprowadzenie dziatania wspierajgcego remonty balkonéw kamienic w obszarze rewitalizacji,
ktére mogtyby sie staé¢ elementem wyrdzniajgcym i podnoszacym jakos$é estetyczng centrum
gminy.

Odpowied? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

Remonty balkondw mogg by¢ realizowane w ramach przewidzianego w GPR zadania 1.3. Fundusz
wsparcia remontéw budynkow prywatnych oraz 1.2. Remonty zabudowy komunalnej w centrum
Wotomina, w formie oddzielnych mikro dotacji. Mozna tez zastanowic sie nad rozszerzeniem zadania
Zadanie 3.6. Program ,,mata zielono-niebieska infrastruktura” jezeli remont balkonu obejmowatby takze
jego zazielenienie i ukwiecenie.

8. Zadbanie o spdjnosé estetyczng remontowanych budynkow w obszarze rewitalizacji, m.in.

poprzez ujednolicenie kolorystyki.
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9. Stworzenie katalogu wspierajgcego prowadzenie remontéw w obszarze rewitalizacji, ktory
wesprze prywatnych inwestordw w spetnianiu wymogow zwigzanych z zabytkowym
charakterem budynkdéw oraz zapewni spdjnos¢ estetyczng remontowanych budynkdw.

Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Spdéjny rozwdj przestrzenny pod wzgledem estetyki w obszarze rewitalizacji bedzie realizowany poprzez
przedsiewziecie uzupetniajgce nr 2: Opracowanie dokumentacji wspierajacej proces rewitalizacji —
opracowanie standardéw elementéw estetyki infrastruktury. Mozliwe, ze opracowanie to powinno
zostac rozszerzone o wytyczne i dobre praktyki dotyczgce remontéw kamienic. Innym rozwigzaniem,
ktére zostanie rozwazone jest opracowanie osobnego katalogu, ktory bedzie wspierat realizacje
przedsiewziecia 1: Centrum Wotomina atrakcyjne do zamieszkania — poprawa stanu istniejgcej tkanki
miejskiej. Dodatkowo wprowadzony bedzie zapis w ramach kryteriéw ubiegania sie o dofinansowanie
do remontu budynku o koniecznosci uzgodnienia projektu remontu z Wydziatem Urbanistyki
i konserwatorem zabytkdw oraz Zespotem Estetyki.

10. Wprowadzenie spdjnej stylistyki reklam w centrum Wotomina
Odpowiedz na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:
Dazenie do ujednolicenia stylistyki reklam przewidziane jest w ramach dziatania 5.2. Ujednolicenie
identyfikacji wizualnej i wspdlna promocja lokalnych przedsiebiorstw. Opis przedsiewziecia zostanie
uzupetniony o zalecenie przeprowadzenia konkursu na wytyczne i elementy identyfikacji wizualnej
lokalnych przedsiebiorstw.

11. Urozmaicenie i podniesienie jakosSci przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji o wprowadzenie
elementéw nowoczesnych mebli miejskich, rzezb oraz elementéw poprzemystowych
wkomponowanych w przestrzen jako instalacje artystyczne.

OdpowiedZ? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

Propozycja zostanie uwzgledniona poprzez rozszerzenie dziatania 1.6. Murale do: Sztuka w przestrzeni
publicznej oraz uzupetnienie opisu o wprowadzanie w przestrzen rzezb, wysokiej jakosci mebli miejskich
oraz elementdéw poprzemystowych. Alternatywnie zapisy pojawig sie zadaniu 3.7. Rozwdj parkow
kieszonkowych i skwerdéw jako przyktady uzupetniajgcego zagospodarowania przestrzeni. Propozycje
mogg zostac takze uwzglednione w przedsiewzieciu uzupetniajgcym nr 2: Opracowanie dokumentacji
wspierajgcej proces rewitalizacji — opracowanie standardéw elementéw estetyki infrastruktury.

12. Wydtuzenie perspektywy realizacji dziatart w obszarze rewitalizacji o kolejne 5 lat.

Odpowiedz? na uwagi uwzgledniajgca zmiany, ktére mogq zostac wprowadzone w GPR:

Zatozenia programowe realizacji GPR Wotomina zostang zaplanowane z perspektywg do 2035 roku.
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ZALACZNIK NR.1T WYKAZ OTRZYMANYCH UWAG DROGA PISEMNA | TELEFONICZNA W ICH
ORYGINALNYM BRZMIENIU

10.

11.

12.

13.

Teren po Globi - dlaczego nie znajduje sie tam miejsce dla nowej zieleni? Przyktadowo ogréd na
dachu? Super pomyst natomiast to parking podziemny.

Stary basen - kolejny budynek uzytecznosci wszelakiej (ustugi itp.) niestety nie przyczyni sie do
naptywu nowych mieszkancow... Tanie mieszkania na wynajem to lepszy pomyst.

Ulice zamkniete dla ruchu - ok. W potgczeniu z lokalami gastronomicznymi powinno zacheci¢ do
spaceréw. Wymaga to jednak parkingu np. Globi, aby tam zostawi¢ auto i i$¢ do centrum pieszo.
Plac trzeciego Maja - a gdzie zielen? Zdjg¢ beton i nasadzi¢ drzewa

Str. 6 akapit 3: warto go uzupetni¢ o koniecznos¢ wprowadzenia rozwigzan polegajgcych
koniecznosci stworzeniu tkanki mieszkaniowej na terenie objetym rewitalizacjg, szczegdlnie dla
mtodych ludzi w wieku produkcyjnym. Bez tego nadal bedziemy obserwowacd ciggty spadek
liczby mieszkaricow miasta, zwtaszcza jego centrum. Bez wprowadzenia tkanki mieszkaniowe;j
dla mtodych ludzi podejmowanie jakichkolwiek dziatann w ramach rewitalizacji nie bedzie miato
uzasadnienia, bo trudno wprowadzac dziatania rewitalizacyjne w przypadku, gdy na danym
obszarze bedzie juz znikoma liczba mieszkancéw, nikt z nich po prostu nie skorzysta.

Str. 11 ostatni akapit: warto zaktualizowac¢ dane dotyczace liczby mieszkancéw, dane tam
zawarte sg z roku 2015. Mozna zostawic rok 2015, ale rdwniez zestawic te dane z danymi za rok
2023.

Str. 14 Tab. 1: warto uzupetnié tabele o dane za rok 2023 (zostawic te z 2015 i dopisa¢ kolumne
z rokiem 2023).

Str. 18 akapit przedostatni: warto zaktualizowac¢ dane podajac rok 2023.

Str. 25 drugi akapit: warto uzupetni¢ akapit o pomysty zwigzane z wprowadzeniem monitoringu
na Placu 3 Maja.

Str. 42 drugi akapit: warto doprecyzowac zdanie dotyczgce terenu po GLOBI, tak by zawierato
dane zgodne ze stanem faktycznym, poniewaz aktualnie jest to zdanie nieprecyzyjne. Teren
Centrum Wiktoryn skfada sie z dziatek Gminy Wotomin oraz dziatki prywatnej.

Str. 56 akapit pierwszy: warto uzupetni¢ go o pomyst stworzenia nowoczesnej tkanki
mieszkaniowej, ktéra zachecitaby wiekszg liczbe mtodych ludzi (takze spoza Wotomina) do
osiedlenia sie w centrum miasta przy stacji PKP z doskonatym dojazdem do Warszawy.

Str. 57 akapit drugi i trzeci: warto uzupetni¢ je o propozycje zawarte w pkt 3 i 4 wskazanych na
wstepie propozycji.

Str. 58 akapit 7: warto uzupetnié i uscislic dane tam zawarte, bowiem niecaty teren Centrum

Wiktoryn nalezy do gminy. Z ok. 8 tys. mkw dziatek ok. 1/3 stanowi wtasnos$¢ prywatna.
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14.

15.

16.

17.

18.

Str. 63 pierwszy akapit w tabeli: warto uzupetni¢ o propozycje stworzenia warunkéw do
rozbudowy tkanki mieszkaniowej przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej tam, gdzie ich
w planach miejscowych nie ma.

Str. 67 zadanie 2.1 Centrum Wiktoryn: warto wskazaé zaplanowanie tam przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej z uzupetniajacg funkcjg handlowo-ustugowg (bez ograniczenia wskazanego
w zdaniu ,zaleca sie zawarcie w umowie zapisOw o przeznaczeniu czesci lokali na mieszkania
niskoczynszowe”, bo taki zapis zniecheci potencjalnych inwestoréw), argumentacja zawarta
zostata w pkt 3 i 4 wskazanych na wstepie propozycji; gtéwny argument za wprowadzeniem tam
funkcji mieszkaniowej to koniecznos¢ odwrdcenia trendu wyludniania sie centrum Wotomina,
wprowadzenie mozliwosci osiedlania sie dla wiekszej liczby mtodych ludzi w wieku
produkcyjnym, doskonate skomunikowanie z Warszawg (bezposrednie sasiedztwo PKP),
zdecydowane  zwiekszenie liczby  potencjalnych  klientéw  aktualnie  dziatajgcych
i nowopowstajgcych lokali gastronomicznych, ustugowych i handlowych.

Zadanie 2.2 Zagospodarowanie terenu po dawnym basenie: warto wskaza¢ tam zaplanowanie
tam centrum kulturalnego, co zgtosili jednomysinie mieszkancy biorgcy udziat w spacerze
w sprawie rewitalizacji; z uwagi na bezposrednio sgsiedztwo MDK i Starej Elektrowni
w przypadku stworzenia tam sali koncertowo-widowiskowej z kinem letnim/sceng plenerowg
na zewnatrz naturalnie powstatby w tym miejscu tzw. Tréjkat Kulturalny Wotomina,
argumentacja zawarta zostata w pkt 3 wskazanych na wstepie propozycji.

Str. 81 tab. 19 Poprawa organizacji ruchu w centrum Wotomina: warto uzupetni¢ informacje
o wprowadzeniu strefy ptatnego parkowania przez wskazanie zapewniania dla witascicieli
nieruchomosci oraz przedsiebiorcow prowadzgcych tam dziatalno$¢ gospodarczg darmowego
parkowania, argumentacja zostata zawarta w pkt 2 wskazanych na wstepie propozycji.

Plac 3 Maja

W ramach dziatanh majgcych na celu rewitalizacje centrum Wotomina, proponuje w pierwszej
kolejnosci zadbadé o bezpieczeristwo na Placu 3 Maja. Zapewnienie i utrzymanie dziatajgcego
systemu monitoringu wydaje sie by¢ tu kluczowe. Mtodziez zbierajgca sie wieczorami i nocami
na Placu powinna mie¢ swiadomos$é, ze to co robig, jak sie zachowujg jest na biezgco
monitorowane. O prowadzonym monitoringu UM powinien informowac w lokalnej prasie
w mediach spotecznosciowych oraz na swoich stronach internetowych. Moze takie dziatanie
odstraszy potencjalnych chuliganéw od podejmowania dziatan, ktére zaktdécajg spokojne
funkcjonowanie okolicznych mieszkancow. Niedopuszczalne jest bowiem zaktdcanie ciszy
nocnej w kazdy weekend gtosnymi ekscesami zbierajgcych sie tam oséb. Osoby mieszkajgce
wokdt Placu 3 Maja czujg sie zastraszone i z tego powodu nie zgtaszajg juz incydentdw na Policji.

Dzwonienie i wzywanie Policji koriczyto sie niestety informowaniem przez przyjezdzajgcych
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20.

Policjantow imprezujgcej mtodziezy o tym skad byto zgtoszenie, co z kolei skutkowato
wrzucaniem na teren posesji ostrych przedmiotdw, butelek po alkoholu, tomow itp. Konieczne
jest tez zatrzymanie niekonczacych sie wyscigdw samochodéw i motoréw wokét Placu 3 Maja.
Hatas przez nie emitowany jest nie do zniesienia. Jednoczesnie nalezy wyraznie podkresli¢, ze
w przypadku oficjalnych imprez organizowanych na Placu 3 Maja gtosna muzyka konczy sie
0 22.00, co jest zauwazane i doceniane przez okolicznych mieszkafcow. Tym samym warto
zaznaczy¢, ze mieszkancy nie majg nic przeciwko oficjalnym spotkaniom, apelom, koncertom,
festiwalom itp. Wazne by te spotkania koriczyty sie 0 22.00.

Dopiero po zadbaniu o staty monitoring, czeste , dyzury” Policji na Placu mozna zacza¢ fizyczng
rewitalizacje tego miejsca. Bez zadbania o bezpieczenstwo podejmowanie jakichkolwiek dziatan
w celu zmiany centralnego Placu w Wotominie nie wydaje sie zasadne i racjonalne. Obawiam
sie, ze przy aktualnym sposobie spedzania przez mtodziez wolnego czasu w nocy na Placu
elementy tzw. matej architektury mogg by¢ szybko zniszczone, a przede wszystkim
wykorzystywane nie w taki sposéb, jaki byt zatozeniem i zamierzeniem autoréw koncepcji
odnowy Placu 3 Maja. Druga istotna kwestia to zadbanie o juz istniejgce nasadzenia — drzewa,
krzewy i nieusuwanie ich. Nie wydaje sie zasadne niszczenie juz istniejgcej szaty roslinnej w tym
miejscu. Myslgc o zmianie Placu 3 Maja nalezatoby skupic¢ sie na uzupetnieniu go o dodatkowe
nasadzenia. Trzecia niezwykle istotna kwestia to zapewnienie miejsc parkingowych wokat Placu.
Jedli to miejsce ma zy¢ i by¢ prawdziwym centrum nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
klientéw okolicznych sklepdw, punktéw ustugowych, biur. Bez miejsc parkingowych centralny
Plac w Wotominie bedzie umierat i straszyt niewynajetych lokalami ustugowo-handlowymi.
Warto tez pamietac, ze niektdrzy witasciciele lokali handlowo-ustugowych partycypowali ok. 25
lat temu w budowie miejsc parkingowych wokot Placu. Nalezatoby wzig¢ to pod uwage
podejmujac ostateczng decyzje o liczbie miejsc parkingowych w tym miejscu.

Strefa ptatnego parkowania

W przypadku podjecia decyzji o wprowadzeniu strefy ptatnego parkowania nalezy rozwazy¢
mozliwos$¢ przydzielenia wtascicielom nieruchomosci w centrum objetym strefg, a takze
przedsiebiorcom tam prowadzgcym dziatalno$¢ karnetéw do darmowego parkowania. Bez tego
zupetnie juz nieoptacalne bedzie mieszkanie czy tez prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w centrum miasta. Argumentacja dla tej propozycji znajduje sie w pkt 1 niniejszych propozycji.
Teren po dawnym basenie

Podczas ostatniego spaceru po Wotominie mieszkancéw miasta z przedstawicielami UM,
w ktorym sama tez uczestniczytam, padta jednogtosna propozycja wykorzystania terenu po
starym basenie — jako terenu przeznaczonego pod dziatalno$¢ kulturalno-rozrywkowa. Miejsce

to wydaje sie idealne do stworzenia tam pieknej sali koncertowej z dodatkowg duzg sceng letnig
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— plenerowg (moze kinem letnim?). Piekne drzewa wokdt plus cisza bedg mogty stanowic
idealne tto do organizowania tam pokazow filmowych, a wewnatrz wybudowanego
nowoczesnego budynku nawigzujgcego jednakze architekturg np. do Starej Elektrowni mozna
bytoby organizowaé przedstawienia i koncerty. Wymarzone wprost usytuowanie tej dziaftki
miedzy Miejskim Domem Kultury a Starg Elektrownig stanowi¢ bedzie tzw. Trdjkat Kulturalny
Wotomina. Dopiero po odwiedzeniu tego miejsca czuje sie jego niesamowity klimat i potencjat.
Centrum Wiktoryn (dziatki po Globi we wtadaniu miasta oraz dziatka prywatna)

Miejsce to wydaje sie idealne do stworzenia kompleksu mieszkalno-ustugowo-handlowego. Nie
bez znaczenia jest tu bezposrednia bliskos¢ dworca PKP i mozliwos¢ przyciggniecia do Wotomina
nowych mieszkancow, ktérzy mogliby wybrac nasze miasto jako miejsce do zycia z doskonatym
dojazdem do miejsc pracy w Warszawie i to bez koniecznosci korzystania z dojazdow do stacji
PKP.

Najistotniejsze w kontekscie planowania tej czesci centrum miasta wydaje sie stworzenie nowej
tkanki mieszkaniowej, ale nie z kilkunastoma mieszkaniami w remontowanych kamienicach,
tylko z wiekszg liczbg mieszkan, dzieki czemu Wotomin dostatby szanse odbudowy lawinowo
zmniejszajacej sie liczby mieszkancow. Statystki prezentowane corocznie przez Gtéwny Urzad
Statystyczny w odniesieniu do liczby mieszkancéw miasta Wotomin nie napawajg niestety
optymizmem. Wotomin wyludnia sie i to lawinowo, a na dodatek mocno starzeje. Szczegdlnie
szybko wyludnia sie tez samo centrum Wotomina, dla ktérego obecnie przygotowuje sie
GPR. Poréwnujgc dane statystyczne liczby mieszkancéw takich miast jak np. Grodzisk
Mazowiecki, Zgbki i Wotomin wyraznie wida¢, ze o ile w przypadku Wotomina liczba
mieszkancéw drastycznie spada, to w przypadku innych miast wokdét tzw. farcuszka
podwarszawskiego wyraznie rosnie. Przyktadowo pordwnujac dane statystyczne za rok 2018
i 2023 r. wyraznie widac, ze od 2018 r. do 2023 r. w przypadku Wotomina liczba mieszkarncow
spadta o 1343 osoby, natomiast w przypadku Grodziska Mazowieckiego w tym samym czasie
wzrosta o 3493, a w przypadku Zgbek wzrosta az o 9243 osoby. Jest o ostatnia chwila by
odwrdci¢ ten negatywny trend w przypadku Wotomina. Jesli nie zaplanujemy w tym miejscu
przewazajgcej funkcji mieszkaniowej bezpowrotnie stracimy dla Wotomina ostatnig szanse
w wyscigu o nowych mieszkancow. Wotomin przegra ostatecznie sromotnie z innymi
miastami. Zgodnie z informacjami zawartymi w projekcie GPR (str. 18) na obszarze rewitalizacji
odnotowano bardzo znaczacy spadek ludnosci az 0 34,92% (poréwnujac dane z roku 2015
versus 2022). Przygotowujgc GPR nalezy w pierwszej kolejnosci zatroszczy¢ sie o zapewnienie
funkcji mieszkaniowej i to nie w sposdb symboliczny, ale w zdecydowany. Tylko mtodzi ludzie,
ktérzy zdecydujg sie na kupno mieszkania w Wotominie w atrakcyjnym miejscu, $Swietnie

skomunikowanym, w nowoczesnej architekturze nawigzujacej np. elewacjg z klinkieru do
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starych kamienic wotominskich, mogag uratowac spadajacy liczbe mieszkarnicow. Ci nowi
mieszkancy bedg tu ptaci¢ podatki, korzysta¢ z lokali ustugowo-gastronomicznych i napedzac
mizerng gospodarke Wotomina. W tej chwili lokalni przedsiebiorcy bardzo narzekajg na brak
klientéw zaréwno w lokalach handlowych, jak i ustugowych czy gastronomicznych. Jesli
zaplanujemy madrze miejsce przy PKP jako nowoczesng dzielnice mieszkaniowa bedziemy
z tego korzystac latami, a samo miasto (wptywy z podatkéw lokalnych i dochodowych) i lokalni
przedsiebiorcy (zwiekszony popyt na ustugi) tylko na tym zyskajg. Na parterach czy
w podziemiach nowoczesnego kompleksu mieszkaniowego mogtyby zosta¢ zaplanowane lokale
gastronomiczne, mate handlowe, piekarnie, cukiernie, ustugowe, bawialnie dla dzieci czy tez np.
nowoczesna kregielnia. Warto podpatrywaé wzorce w tego rodzaju osiedli na warszawskiej
Woli czy Pradze. Te miejsca zyjg popotudniami i wieczorami. Tak samo moglibysmy tchngac¢ zycie
rowniez w Centrum Wiktoryn.

Pomyst na zadbanie i wyeksponowanie wotominskich starych balkonéw

Spacerujgc po centrum Woftomina mozna zauwazy¢ piekne, stare balkony, ktdre po ich
wyremontowaniu mogtoby sta¢ sie symbolem przedwojennego Wotomina. Warto bytoby
zwréci¢ na nie uwage i zadbac by ich piekne elementy metalowe nie ulegty dalszej degradacji.
Moze UM rozwazytby mozliwos¢ dofinansowania tych pieknych elementéw architektury?
Warunkiem dofinasowania remontow takich balkonéw mogtoby by¢ np. zachowanie przyjetej
przez UM kolorystyki. Przy tej okazji warto zwrdci¢ uwage na przepiekne balkony praskich
kamienic, ktére tworzg niesamowity klimat tych budynkéw. Moze Wotomin skorzystatby z tych
praskich przyktadéw?

Wspdlna kolorystyka elewac;i

To, co rzuca sie w oczy w centrum Wotomina to nieuporzadkowana mieszanina stylow i kolorow
budynkow, ktére niestety nie stanowig harmonijnej catosci. Moze dbajgc o wizerunek centrum
Wotomina warto bytby zwrdéci¢ uwage rowniez na te kwestie? Moze przyjac jakis kolor elewacji,
ktére przy rdznych swoich odcieniach stanowityby spdjng, mitg dla oka catos$é? Przepieknie
wyglada wyremontowany budynek Starej Elektrowni. Czy nie warto by skopiowac tej kolorystyki
na innych budynkach? Moze zacheci¢ witascicieli budynkéw w centrum Wotomina do
dostosowania elewacji swoich nieruchomosci do przyjetej kolorystyki, poprzez dofinansowanie
malowania elewacji?

Wspdlna stylistyka reklam w Centrum

Na koniec pomyst, ktory juz sie pojawiat, ale wydaje sie by¢ catkiem ciekawy. Moim zdaniem
Wotomin powinien zastanowi¢ sie nad wprowadzeniem jednolitej stylistyki reklam, tak by
i w ten sposdb zadbac o wizerunek centrum miasta. Moze dobrym pomystem bytoby najpierw

zorganizowanie jakiegos konkursu na stylistyke reklam, a potem po przyjeciu wybranej, zachecic¢
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lokalnych przedsiebiorcéw do korzystania z niej stosujgc np. ulgi czy dofinansowania do reklam,
ktére sg zgodne z przyjetym stylem?

Katalog realizacji remontéw

Chciatabym sie podzieli¢ spostrzezeniami odnosnie remontéw budynkdéw prywatnych na terenie
rewitalizowanym. Zapis w GPR o dofinansowaniu brzmi dla inwestoréw zachecajgco ale kiedy
dowiadujg sie o formalnosciach (uzgodnieniu z konserwatorem i spetnieniu wymogow
zawartych w zaleceniach konserwatorskich) to widze zniechecenie. Oczywiscie dotyczy to
dodatkowych finansow, ktdére musza poniesé. Mysle, ze tagodzgco w tej sytuacji mogtyby
podziata¢ przyktady istniejagcych pozytywnych realizacji remontéw w formie katalogu ze
zdjeciami sprzed realizacji i po niej. Podobng zasade przyjeli Paristwo w zadaniu dotyczgcym
identyfikacji wizualnej przedsiebiorcow, gdzie ma by¢ stworzony katalog wzorcéw. Katalog
remontow mogtby zawierac¢ detale takie jak stolarka, gzymsy, balustrady jak i wzornik koloréw
tynkéw. Mozna by byto stworzy¢ tez baze danych firm zajmujacych sie takimi remontami.
Inwestor czesto nie zdaje sobie sprawy, ze moze potrzebowac badan konserwatorskich w celu
okreslenia oryginalnego tynku czy ekspertyzy mykologicznej w celu okresSlenia przyczyny
zawilgocenia. Niestety wydaje mi sie, ze sporo osdb nie zdaje sobie nawet sprawy z wagi
podziatu i koloru oryginalnej stolarki. Fajnie by byto zeby te minimum wiedzy byto lepiej
dostepne np. w formie zaktadki na stronie internetowej albo broszury. Z mojego doswiadczenia
wynika, ze jak Inwestor wie jak pozytywna moze by¢ zmiana to tatwiej go przekonac do
finansowania trwalszych i lepszych jakosciowo rozwigzan.

Mebel miejski

Charakterystyczna forma, pojawiajgca sie w kilku miejscach na terenie rewitalizowanym jako
jeden z symboli rewitalizacji w Przedsiewzieciu uzupetniajgcym nr 5 - Promocja procesu
rewitalizacji. Zatgczam przyktady.

Rzezby

Bardzo podobajg mi sie murale ale brakuje mi troche przestrzennych artystycznych realizacji.
Nowoczesne rzezby bardzo dobrze wygladajg na tle historycznej  tkanki
miejskiej. Przedsiewziecie podstawowe nr 1 - Zadanie 1.6 Murale. Proponuje dodac "rzezby".
Najlepiej nowoczesne :))) Zatgczam zdjecia. Pozwole sobie dodac tutaj jeszcze maty podpunkt.
Nie mam takiej wiedzy ale by¢ moze po dawnych zaktadach w Wotominie pozostaty
poprzemystowe instalacje np. dzwigi, ciekawe w formie kratownice, urzgdzenia do odlewdw...
Powyzsze formy S$wietnie mogtyby wyglada¢ w przestrzeni miejskiej po odnowieniu jako
element estetyczny jak i tozsamosciowy. W GPR mozna by co najmniej zatozy¢ zadanie

polegajgce na rozeznaniu sie w istniejgcych mozliwosciach.
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32.
33.

Park linearny

Proponuje w Zadaniu 3.7 Rozwoj Parkéw Kieszonkowych i Skwerow dodac okreslenie odnoszace
sie do skweru Pitsudskiego - mini park linearny. Uzyte w GPR okreslenia typu woonerf czy
parklety majg wtasciwos¢ szybkiego okreslenia jak dana przestrzen ma wygladac¢. Uwazam, ze
okreslenie "park linearny" rowniez ma taka wtasciwosé. Mam tez poczucie niedocenienia terenu
skweru Pitsudskiego. Uwazam, ze powinien on mie¢ swoéj oddzielny podpunkt w Przedsiewzieciu
podstawowym nr 2 np. jako Zadanie 2.5 - Park linearny na terenie skweru Pitsudskiego
i fragmentu ulicy Warszawskiej. Uwazam, ze to bedzie bardzo wazna przestrzen z tego wzgledu,
ze planowana jest budowa przejscia podziemnego w tym miejscu jak rowniez by¢ moze udatoby
sie kiedy$ wymieni¢ ekrany akustyczne od strony toréw na przezierne, dzieki czemu pierzeja
ulicy Warszawskiej jak i teren od jej frontu bytyby widokiem witajgcym przyjezdnych na stacji
Wotomin (jak to byto kiedys). Przedsiewziecie w rodzaju parku linearnego musiatoby zaktadaé
gruntowng przebudowe tej przestrzeni a nie tylko modernizacje. Zatgczam przyktadowe
zdjecia. Nawigzujac jeszcze do parku linearnego na terenie skweru Pitsudskiego - jesli tereny
przy ekranach akustycznych wzdtuz ul. Zelaznej udatoby sie uzyska¢ od PKP to park linearny
mogtby ciggnac sie dalej wzdtuz tordow np. w formie przestrzeni dla mtodziezy typu skate park.
Punktem tgczacym bytoby Muzeum Wotomina :) Sfera marzen, przy zatozeniu, ze parking
podziemny pod "Globi" pozwolitby odzyskac teren, gdzie dzi$ s miejsca postojowe wzdtuz
toréw.

Teren po dawnym basenie

Zbudowanie sali koncertowej catorocznej z dodatkowg sceng letnig (plenerows). Idealne
usytuowanie miedzy Miejskim Domem Kultury a Starg Elektrownia.

Centrum Wiktoryn (dziatki po Globi we wtadaniu miasta oraz dziatka prywatna)

Miejsce idealne do stworzenia nowoczesnego kompleksu mieszkaniowo-ustugowo-
handlowego. Istotna jest tutaj bezposrednia bliskos¢ dworca PKP i mozliwo$¢é przyciggniecia do
Wotomina nowych mieszkancow, ktérzy mogliby wybra¢ Wotomin jako miejsce do zycia
z doskonatym dojazdem do pracy np. w Warszawie. W parterze nowoczesnego kompleksu
mieszkaniowego mogtyby zosta¢ zaplanowane lokale gastronomiczne, mate handlowe,
piekarnie, cukiernie, ustugowe, bawialnie dla dzieci czy tez np. kregielnia.

Plac 3 Maja

Podstawowa kwestia to bezpieczenstwo i zapewnienie ciszy nocnej w godz. 22-06, czyli
zlikwidowanie wyscigdw samochodowych i zlikwidowanie nocnego imprezowania (wtasciwie
zachowujacy sie ludzie w godzinach nocnych $pig albo jesli nie $pig, to pozwalajg spac innym).
Obnizenie stawki za zajecie pasa drogowego na czas na przyktad remontu kamienicy.

Wydtuzenie perspektywy realizacji dziatann w obszarze rewitalizacji o kolejne 5 lat.
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ZALACZNIK 2. UWAGI URZEDU MARSZALKOWSKIEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Ponizej zamieszczamy uwagi otrzymane przez Departament Rozwoju Regionalnego i Funduszy

Europejskich Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktore zespét opracowujgcy GPR

Wotomina 2024-2030 z perspektywg do 2035 bedzie musiat uwzgledni¢ przygotowujac wersje

dokumentu po konsultacjach spotecznych.

1.

10.

11.

(Streszczenie programu rewitalizacji, str.5) Nalezy odwotac sie réwniez do analizy negatywnych
zjawisk srodowiskowych w celu zachowania spéjnosci dokumentu.

(Monitorowanie procesu rewitalizacji, str.96-97) W zaproponowanych wskaznikach
monitorowania realizacji celéw rewitalizacji przewazajg wskazniki spoteczne (6 na 9). Propozycja
rozwazenia dodania innych wskaznikdow np. wskaznika monitorowania ze sfery przestrzenno-
funkcjonalnej, pomimo ze nie badano go w 2015 r. tylko dopiero w 2022 r. tj. powierzchnia
ogélnodostepnych terendw rekreacyjnych.

(Partycypacja spoteczna w procesie przygotowania GPR) rozdziat nie zawiera identyfikacji grup
spotecznych, przedsiebiorstw i innych podmiotéw znajdujgcych sie na terenie majgcym
podlega¢ procesowi rewitalizacji — w tym zakresie wymaga doprecyzowania. Jest tylko
informacja na str.91 odsytajgca do zatgcznikow tj. diagnozy obszaru rewitalizacji oraz do raportu
z ewaluacji GPR. Poza tym diagnoza obszaru rewitalizacji nie stanowi zatacznika do
opiniowanego GPR Wotomin.

Numeracje rycin wymagajg aktualizacji np. str.14, 16.

Drobne literéwki w tresci np. str.87 powinno by¢ ,,...w perspektywie 2021-2027” (zamiast 2012-
2027).

W projekcie dokumentu napisano, ze ,Proces wtaczenia interesariuszy w aktualizacje GPR
Gminy Wotomin zostat w sposéb szczegdtowy opisany w zatgcznikach do dokumentu: diagnoze
obszaru rewitalizacji oraz raport z ewaluacji GPR Wotomin 2023 z perspektywa do 2030.” oraz
na koncu wymieniono nastepujgce Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — Podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych obszaru rewitalizacji
Zatgcznik nr 2 — Raport z ewaluacji Gminnego Programu Rewitalizacji Wotomin 2023
z perspektywa do 2030 roku

Zatgcznik nr 3 — Lista przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, wraz z wchodzgcymi w ich sktad
zadaniami.

Diagnoza obszaru rewitalizacji nie stanowi odrebnego dokumentu i nie zostata do niego
dotaczona. Jest elementem programu. W zwigzku z tym ww. zdanie wymaga przeredagowania
Dodatkowo do ustalenia na poziomie IZ FEM — czy opisy planowanych uzupetniajgcych

przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych muszg mie¢ okreslone wskazniki (jak w przypadku
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przedsiewzie¢ podstawowych). Wydaje sie, ze skoro Karta oceny tego obowigzku nie
przewiduje, to nie ma potrzeby okreslania wskaznikdw w opisach uzupetniajgcych

przedsiewziec.
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