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Prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalen miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie

1. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z przepisu art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zostata sporzadzona dla projektu miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w
Wotominie, do ktorego opracowania przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie nr VI-
31/2019 z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji
rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie. Przy przystapieniu do prac planistycznych dla projektu planu rewitalizacji
sporzadzanego zgodnie z treScig uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia MPR, stwierdzono zgodno$¢ z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Wotominie Nr XL-75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r., wraz ze zmianami, ktére to wyznacza dla
opracowywanych terendw funkcje przyjmowane konsekwentnie w toku realizacji projektu planu, tj. przeznaczenie
o profilu mieszkaniowo-ustugowym — centrum (MU-C) oraz mieszkaniowo-ustugowym — $rodmiejskim (MU-S), a
takze fragmentarycznie pas terenu stanowigcy tereny zamkniete-kolejowe (TZ), ktére obejmujg dziatke
ewidencyjng posiadajacg status umozliwiajacy na podstawie aktualnych przepisow wigczenie jej do objecia
regulacjami planu miejscowego.

Teren objety projektem miejscowego planu rewitalizacji zlokalizowany jest na czesci obszaru, dla
ktorego Uchwatg Nr XXXIII-18/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 22 lutego 2017 r. przyjeto Gminny
Program Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywg do 2030. Z kolei sam obszar rewitalizacji, tozsamy z
granicami obszaru zdegradowanego Gminy Wotomin wyznaczono na mocy Uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie
Nr XXIX-169/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. Tym samym ustalenia MPR, w zgodzie z zatozeniami Gminnego
Programu Rewitalizacji pozwolg na uporzadkowanie i zdefiniowanie zasad ksztattowania tadu przestrzennego
przedmiotowego terenu.

Podstawowym celem prognozy jest wskazanie, jak okre$lone ustalenia miejscowego planu rewitalizacii
dla terenu potozonego w Wotominie w rejonie ulicy Warszawskiej wptyng na srodowisko.

Prognoza bedzie przedmiotem opiniowania wraz z projektem MPR przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz zostanie przediozona do
publicznego wgladu wraz z tekstem projektu uchwaly planu ustanawiajacej i zatwierdzajacej wprowadzenie

w zycie, obowigzujacej po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym przez Wojewode Mazowieckiego.
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2. ZAKRES PROGNOZY

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu rewitalizacji wynika z artykutu 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zmianami).

W zwigzku z powyzszym prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1. Zawiera:

a) informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektowanego opracowania oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

f) oSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest
zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy
czlonkéw zespotu autorow.

2. Okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 55, ze zmianami ),

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby ich uwzglednienia w opracowywanym
dokumencie,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢, a takze na

Srodowisko, a w szczegoInosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
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powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
3. Przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz jego integralnos¢, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we

wspotczesnej wiedzy.

3. WYKORZYSTANE AKTY PRAWNE | OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 roku poz. 977).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
ze zmianami).

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze
zmianami).

4. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22023 r. poz. 1094, ze zmianami).

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, ze zmianami).

6. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 485, ze zmianami).

7. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lenych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
2409).

8. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r. poz. 2187).

9. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1378,
ze zmianami).

10. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022
r. poz. 840).

11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, ze zmianami).
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12. Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U.
22022 r. poz. 2519).

13. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 537).

14. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, ze
zmianami).

15. Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze
Zmianami).

16. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023, poz.
344).

17.Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
1223).

18. Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz.
1990, ze zmianami).

19. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

20. Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1947, ze zmianami).

21. Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 672, ze zmianami).

22.Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze
zmianami).

23. Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 602).

24, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

25. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, ze zmianami).

26. Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2023 r. poz. 733).

27. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku Nr 118, poz. 1233)
— dotyczy projektow sporzgdzanych na podstawie uchwaty o przystapieniu podjetej przed dniem 24 grudnia
2021r.

28. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 roku poz. 2405)
— dotyczy projektdw sporzadzanych na podstawie uchwaty o przystapieniu podjetej w dniu, badz po dniu 24
grudnia 2021 r.
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29. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1587) —
dotyczy projektow sporzadzanych na podstawie uchwaty o przystapieniu podjetej przed dniem 24 grudnia
2021r.

30. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku poz. 2404) — dotyczy
projektow sporzgdzanych na podstawie uchwaty o przystapieniu podjetej w dniu, badz po dniu 24 grudnia
2021r.

31. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1588, ze zmianami).

32. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancii
w powietrzu (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.845).

33. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwallifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.
poz. 1713).

34.Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

35. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 roku poz. 1409).

36. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133, ze zmianami).

37.Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczeg6towych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 1065).

38. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).

39. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 roku Nr 8, poz. 70).

40. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 112)

41.Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub

wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 56).
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42.Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i bada konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkow (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 81).

43. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomoéci (Dz. U.
z 2005 roku Nr 86, poz. 736).

44.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisdéw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).
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w ochronie krajobrazu kulturowego, w U. Myga-Pigtek i K. Pawlowska (red.), Zarzadzanie krajobrazem
kulturowym, Prace Komisji Krajobrazu Kulturowego Polskiego Towarzystwa Geograficznego Nr 10, ISBN
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71.Praca zbiorowa: 1997, Oceny oddziatywania drég na srodowisko, Generalna Dyrekcja Drog Publicznych,
Warszawa.

72. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, 2019, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, Warszawa.

73.Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej,
Ministerstwo Klimatu, Warszawa, 2019.

74. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Warszawa 1999.

75. Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013.

76.Stan $rodowiska w wojewddztwie Mazowieckim, Raport 2020, 2020, GIOS, Departament Monitoringu
Srodowiska, Warszawa.

77.Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2022, 2023,
GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

78. Mapa topograficzna w skali 1:25 000.

79. Mapa geologiczna w skali 1:50 000.
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80. Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000.

81. Mapa geologiczno-gospodarcza w skali 1:50 000.

82. Mapa sozologiczna w skali 1:50 000.

83. Projekt miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie dla dziatek objetych
Prognoza.

84. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, przyjete Uchwatg
Rady Miejskiej w Wotominie Nr XL-75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zmianami).

85.Gminny Program Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywg do 2030, przyjete Uchwatg Nr XXXIII-
18/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 22 lutego 2017 r.

4. ZAKRES WYKONYWANYCH PRAC

W celu sporzadzenia Prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie dla

dziatek objetych Prognoza,

— Zzaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami sozologicznymi
obejmujacymi obszar objety Prognoza,

— dokonano oceny projektu MPR w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych, w tym przepiséw gminnych,

— przeprowadzono wizje obszaru objetego Prognoza.

5. POLOZENIE OBSZAROW OBJETYCH OPRACOWANIEM WRAZ Z ICH
DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIEM

Niniejsze opracowanie obejmuje tereny zlokalizowane w centralnej, zurbanizowanej cze$ci miasta
Wotomin. Obszar zajmuje ok. 9,8 ha co stanowi ok. 0,57% powierzchni miasta, a jego granice wyznaczajg od
potudniowego-wschodu: 0$ ulicy Wilenskiej, od pétnocnego-wschodu: 0$ jezdni ulicy Legiondw, o$ jezdni ulicy
Zelaznej, dalej przedtuzeniem poinocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/3 z obrebu Wotomin-29, od
p&tnocnego-zachodu: tereny kolejowe oraz od potudniowego-zachodu: oS ulicy Przejazd.

Na obszarze tym obejmujacym teren dawnej "Staréwki Wotominskiej" dominuje zabytkowa tkanka
miejska z poczatkow XX wieku. Teren ten jest obecnie mocno zurbanizowany, jednak cechuje sie wysokim
poziomem zdegradowania infrastrukturalnego, technicznego, spotecznego i ekonomicznego, ktéry wymaga
wieloptaszczyznowych dziatar naprawczych.

Mamy tu do czynienia z licznymi punktami ustugowo-handlowymi, jednak wiele z nich charakteryzuje sie
niskim poziomem jakosci z uwagi na zdegradowany poziom przestrzeni oraz w wielu przypadkach wystepujace
negatywne zjawiska w sferze spotecznej. Niezaleznie w badanym obszarze mamy do czynienia z terenami i

ustugami o charakterze publicznym, tj. m.in. skwer Marszatka Jézefa Pitsudskiego, skwer przy Pomniku
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Sybirakéw, Powiatowa Biblioteka Publiczna, Powiatowy Urzad Pracy, Srodowiskowy Dom Samopomocy czy
Poczta.

Teren ten bezpo$rednio sasiaduje z linig kolejowg nr 21 Warszawa Wilediska — Wotomin Stoneczna i
jednoczesnie z linig kolejowag nr 6 Zielonka — Kuznica Biatostocka. Z jednej strony z uwagi na lokalizacje przy
p&tnocno-wschodniej czesci opracowania pasazerskiej stacji kolejowej Wotomin, teren ten jest dobrze
skomunikowany pod wzgledem dostepu do tej formy komunikacii, z drugiej z kolei strony ruch kolejowy generuje
negatywne odziatywanie w granicach analizowanego obszaru w postaci hatasu i drgan, oraz sama linia stanowi
bariere funkcjonalno-przestrzenng oraz wizualng z uwagi na zlokalizowane wzdtuz linii kolejowej kilkumetrowe
ekrany akustyczne. Niezaleznie z uwagi na sasiedztwo stacji kolejowej teren ten skomunikowany jest z publiczng

komunikacjg autobusowa.
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Ryc. 1. Lokalizacja terenu objetego opracowaniem wraz z analizg funkcji zabudowy, oprac. 2023, Armageddon
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Ryc. 2. Rejon terenu objetego opracowaniem na tle zdjecia satelitarnego, oprac. 2023, Armageddon

6. GLOWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU REWITALIZACJI ORAZ POWIAZANIA
PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Na przedmiotowym terenie, w zasadniczej jego czeSci, nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wyjatek stanowi teren potozony pomiedzy ulicami: Przejazd i Fieldorfa, na
ktorym obowigzuje zmiana miejscowego planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin,
przyjeta Uchwatg Nr 1X-118/2003 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 czerwca 2003 r. Przedmiotowy plan nie
obejmuje jednak kwestii regulacji w zakresie rewitalizacji, ktére to kwestie zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rozwija miejscowy plan rewitalizacji.

Jak wspomniano, za przedmiotowym terenie aktualnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, przyjete Uchwatg Rady Miejskiej w Wotominie Nr XL-
75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zmianami). Zgodnie z wynikajacymi z kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w tym dokumencie przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji dla dziatek
objetych niniejszym opracowaniem.

Przystapienie do sporzadzenia MPR byto konsekwencjq ustalen przyjetych w Gminnym Programie
Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywa do 2030. Dokument ten przyjety zostat Uchwatg Nr XXXI11-18/2017
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 22 lutego 2017 r.

Diagnoza negatywnych zjawisk i czynnikdw kryzysowych w obszarze rewitalizacji wykazuje wiele

deficytdw, z koncentracjq negatywnych zjawisk spotecznych, szczegdlnie ubostwa i diugotrwatego bezrobocia
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oraz niskiego poziomu wyksztatcenia oséb bezrobotnych, niskim poziomem poczucia bezpieczenstwa wérdd
mieszkancow, z narastajacymi problemami, takimi jak: przemoc, alkoholizm czy wzrost przestepczo$ci. Ponadto
obszar ten cechuje sie negatywnymi zjawiskami w sferze gospodarczej polegajacymi na stabej kondycji lokalnego
biznesu i niskim stopniu przedsiebiorczosci. Z kolei analiza negatywnych zjawisk w sferze $Srodowiskowej
wykazata deficyt zieleni oraz niskq jakoSC powietrza, ktdra wigze sie w gtéwnej mierze z zanieczyszczeniami
powodowanymi przez piece weglowe. Istotnymi z punktu widzenia przyszlych ustalen miejscowego planu
rewitalizacji sq zdiagnozowane negatywne zjawiska przestrzenno - funkcjonalne, ktére na badanym obszarze
cechujg sie wysokg koncentracjg. Mamy tu zatem do czynienia z problemem braku prawidiowego
zagospodarowania przestrzeni, ze ztg jakoscig drog, ciagéw pieszych, réwniez ich organizacjg, z brakiem
otwartych przestrzeni umozliwiajacych integracje spoteczna, réwniez zwigzang z kulturg, wypoczynkiem czy
rekreacjg. W tym kierunku zagospodarowania wymagajq dostepne tereny zieleni i place. Z powyzszym wigze sie
réwniez koncentracja negatywnych zjawisk technicznych, ktérg cechujg zte warunki mieszkaniowe mieszkaicow
z uwagi na zty stan zabudowy mieszkaniowej, jak i réwniez o innych funkcjach. Negatywne zjawiska upatrywane
sq takze w ztym stanie przestrzeni wokot budynkow, tj. podworek czy ogrédkéw, ktére cechujg sie silnym
zdegradowaniem i zaniedbaniem.

W zwigzku z powyzszym w Gminnym Programie Rewitalizacji dla obszaru rewitalizacji, wyznaczono jako

jedno z zaplanowanych przedsiewzie¢, sporzadzenie miejscowego planu rewitalizacji.

Skala 1;5000 :

' Zagospdarowanie
terenu po bytym basenie

Zlelony Pasaz '

grodowej | w”ensue,

e e OBSZAR
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== GRANICA OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU REWITALIZACII

Ryc. 3. Granica obszaru miejscowego planu rewitalizacji w kontekscie Podstawowych kierunkdéw zmian funkcjonalno-przestrzennych
przewidzianych do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji, oprac. 2023 na podstawie GPR, Armageddon
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W projekcie miejscowego planu rewitalizacji zastosowano nastepujace oznaczenia funkcii:

1) MZ/U - teren zabudowy mieszkaniowej zwartej z ustugami;

2) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) UIMW - teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U - teren zabudowy ustugowej;
7
8
9
10

)
)
)
) U
6) KRIKS - teren rynkow, placéw, skwerdw oraz obstugi komunikacyjnej;
) KRIZP - teren rynkéw, placéw, skwerdw oraz zieleni urzadzone;j;

) KSIZP - teren obstugi komunikacyjnej oraz zieleni urzadzone;;

) IF/ZP - teren infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;j;

— teren zieleni urzadzonej;

11)KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej Z;

)ZP
)
12)KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej L;
13)KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej D;
)

14)KDW - teren drogi wewnetrznej.

Opracowanie miejscowego planu rewitalizacji dla analizowanego terenu umozliwi prawidiowe jego
zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym Studium i przepisami. Uchwalenie Planu dla kilku kwartatow, a nie
tylko dla pojedynczej dziatki, pozwoli na uporzadkowanie i zdefiniowanie zasad ksztattowania fadu

przestrzennego.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach wyzszego rzedu
oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach pomocniczych, takich jak:
1. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Polski do roku 2025, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2001,
2. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, 2019, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, Warszawa,
3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, 2018,
4. Stan $rodowiska w wojewddztwie Mazowieckim, Raport 2020, 2020, GIOS, Departament Monitoringu
Srodowiska, Warszawa,
5. Roczna Ocena Jako$ci Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2022, 2023,
GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa,
6. Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013,
ponadto opracowany projekt uwzglednia zapisy gminnych dokumentéw planistycznych, takich jak:

7. Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wotomin, 2005,
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8. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, przyjete Uchwatg
Rady Miejskiej w Wotominie Nr XL-75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zmianami).

9. Gminny Program Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywg do 2030, przyjete Uchwatg Nr XXXIII-
18/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 22 lutego 2017 .

Ochrona $rodowiska realizowana jest w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy
i rozporzadzenia. Za jeden z najwazniejszych spo$rod nich nalezy uzna¢ ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, na ktérej podstawie, sporzadzona zostata niniejsza prognoza.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ww. ustawa jest czesciowo wynikiem ustalen na szczeblu
miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodno$ci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 roku w artykule 14 wprowadza procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko
projektow, ktére mogg mie¢ znaczenie dla réznorodnosci biologicznej.

Na Polske poprzez cztonkostwo w Unii Europejskiej natozone zostaty nowe obowigzki, ktore wigzg sie
Z koniecznoscig dostosowania polskiego prawa do regulacji unijnych. Traktat z Maastricht z 1991 roku wigczyt
ochrone $rodowiska do spisu zadan statych, w ktdrych okreslono cele dziatari zapobiegawczych i regulujacych.
Wsrod gtéwnych celow strategicznych Unii Europejskiej w kwestii ochrony $rodowiska wskazaé¢ nalezy m.in..

- przeciwdziatanie zmianom klimatu,

- ochrone réznorodnosci biologicznej,

- ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie,

- lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych.

Powyzsze cele zostaly zrealizowane w przedmiotowym Planie poprzez wprowadzenie zapiséw
dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegétowe regulacje uwzglednione w Planie zostaty
zawarte w niniejszej Prognozie w rozdziale 9.2. ,Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnego oddziatywania na $rodowisko”.

Na szczeblu panstw cztonkowskich, wérdéd dokumentéw zawierajacych ustalenia dotyczace ochrony
$rodowiska, nalezy wymieniC dyrektywy, a najwazniejsze z nich, to m.in.:

- Dyrektywa Ptasia (dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada

2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa),

- Dyrektywa Siedliskowa (dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony

siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory),

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie

oceny wptywu niektorych planéw i programoéw na $rodowisko,

- Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 roku w sprawie oceny skutkow

wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne.
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Dwie pierwsze dyrektywy zwigzane sg z podstawa prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat.

Teren opracowania potozony poza systemem obszaréw chronionych Natura 2000. Nalezy jednak
nadmieni¢, ze w odlegto$ci ok. 1,3 km na pétnoc od omawianego obszaru znajduje si¢ obszar Natura 2000 Biate
Btota PLH140038. Ponadto, w odlegtoéci ok. 1,8 km na potudnie zlokalizowany jest rezerwat przyrody Grabicz, a
w odlegto$ci ok. 1,1 km, jednoczesnie w otoczeniu miasta od potudnia, péinocy i wschodu zlokalizowany jest
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Celem Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw $rodowiskowych w przygotowaniu
i przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie
z niniejszg dyrektywg dokonywana jest ocena wptywu na $rodowisko niektorych plandw i programéw, ktore
potencjalnie mogg powodowaé znaczacy wptyw na $rodowisko. Natomiast Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG
dotyczy oceny wptywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko.

Zatem, uwzgledniajac powyzsze dokumenty i wynikajace z nich gtéwne cele ochrony Srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym, w projekcie planu wprowadzono m.in. takie zapisy ktére:

- chronig wody podziemne;

- wprowadzajq zasady majgce na celu zmniejszenie wprowadzenia zanieczyszczen do powietrza,

- wprowadzajq zasady dotyczace ochrony przed hatasem i okre$lenia standardow akustycznych.

Ponizej wskazano cele ochrony $rodowiska zawarte w nastepujacych dokumentach: Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Polski, Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne
Mazowsze i Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wskazano, w jaki

sposdb ustalenia projektu planu realizujg te cele.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski:

Rekomendowane dziatania na rzecz zréwnowazonego rozwoju, w Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju
Polski zostaly omowione w trzech wymiarach (spotecznym, ekonomicznym i ekologicznym). Wymiar
ekonomiczny rozwoju zréwnowazonego musi opieraC sie na zatozeniu, ze dwa pozostate wymiary tego rozwoju,
tzn. wymiar spoteczny i wymiar ekologiczny nie sg i nie bedg hamulcami postepu, natomiast sg i bedg jego
stymulatorami, poprzez wymuszony tymi wymiarami postep technologiczny, podnoszenie poziomu wyksztatcenia
spoteczenstwa, jego zwiekszony udziat w podejmowaniu decyzji i w odpowiedzialno$ci za te decyzje, tworzenie
nowych miejsc pracy, rozwdj aktywnosci i przedsiebiorczosci, wzrost efektywno$ci, wykorzystania surowcéw,
materiatow i pracy ludzkiej, zwiekszenie bezpieczenstwa. Rozw¢j zréwnowazony nie jest wiec ochrong
$rodowiska w ujeciu tradycyjnym, a wiec typu "kofica rury". Jest to na pewno i przede wszystkim "rozwoj", ale
uwarunkowany przestrzeniq ekologiczng, a poprzez zaktadang synergie aspektéw ekonomicznych,

Srodowiskowych i spotecznych, bezpieczny i korzystny dla cztowieka, dla Srodowiska i dla gospodarki. Autorzy
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projektu planu i prognozy kierowali sie wtasnie tg definicjg zrownowazonego rozwoju podczas przygotowywania

projektu przedmiotowego dokumentu.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego:

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze i Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego to najwazniejsze dokumenty Samorzadu
Wojewddztwa Mazowieckiego okreslajace polityke przestrzenng w granicach administracyjnych regionu.
Dokumenty okre$lajg model rozwoju przestrzennego, cele polityki przestrzennej i kierunki zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a
takze zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych.

Polityka przestrzenna wojewodztwa mazowieckiego jest okreslona i realizowana w ramach Strategii
2030, a podstawowym narzedziem jej prowadzenia na poziomie regionu jest wkasnie Plan zagospodarowania
wojewddztwa, bedacy wyrazem polityki przestrzennej samorzadu wojewddztwa — jest takze gtdwnym narzedziem

jej realizacji, poprzez wyznaczone kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Nadrzednym celem Strategii jest zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewddztwie mazowieckim oraz
wzrost znaczenia Obszaru Metropolitainego Warszawy w Europie.
Cele rozwojowe zostaty wyznaczone w szesciu obszarach dziatan:
— Przemyst i produkcja (Rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle zaawansowanych
i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-spozywczym),
— Gospodarka (Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalno$ci gospodarczej oraz
transfer i wykorzystanie nowych technologii),
— Przestrzen i transport (Poprawa dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie
tadu przestrzennego),
— Spoteczenstwo (Poprawa jako$ci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do
tworzenia nowoczesnej gospodarki),
— Srodowisko i energetyka (Zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanego zaopatrzenia w
energie przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami Srodowiska),
— Kultura i dziedzictwo (Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw
$rodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci zycia).
W projekcie Planu uwzgledniono szereg rozwigzan majacych w rezultacie spetiaé powyzszej nakreslone cele, a
nalezy do niech m.in.:
— ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu,
— stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem istniejacego potencjatu gospodarczego,

kadr i zasobow naturalnych, wspieranie sektorow gospodarki opartych na wiedzy i innowacyjnych,
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— rozwdj systemow infrastruktury technicznej, zapewniajacych odpowiedni standard zycia i ochrong
Srodowiska,
— likwidowanie probleméw rozwojowych na obszarach stagnacyjnych, kreowanie nowych obszaréw

Wzrostu.

7. ANALIZA | OCENA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM | TERENOW SASIADUJACYCH

7.1.Polozenie fizyczno-geograficzne i morfologia

Zgodnie z regionalizacjq Polski (Kondracki, 2002) obszar Wotomina przynalezy hierarchicznie do
prowingji Nizina Mazowiecko — Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7) i mezoregionie Réwnina Wotomiriska (318.78).

Obszar opracowania potozony jest w centralnej, zurbanizowanej czesci miasta Wotomin. Zajmuje on ok.
9,8 ha co stanowi ok. 0,57% powierzchni miasta, a jego granice wyznaczajg od potudniowego-wschodu: o$ ulicy
Wileniskiej, od pétnocnego-wschodu: 0§ jezdni ulicy Legionow, 0$ jezdni ulicy Zelaznej, dalej przedtuzeniem
pdtnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/3 z obrebu Wotomin-29, od pétnocnego-zachodu: tereny kolejowe
oraz od potudniowego-zachodu: 0$ ulicy Przejazd. Analizowany teren potozony jest w odlegtosci okoto 11 km
(mierzac wzdtuz przebiegu przylegajacego do niego linii kolejowej) na pétnocny-zachéd od granic m. st.
Warszawy.

Elementy sktadajace sie na te przestrzen (litosfera, hydrosfera, atmosfera i biosfera) sq ze sobg
wzajemnie powigzane, a ich zasieg znacznie rozleglejszy, niz wielkos¢ catego miasta. Dlatego tez poszczeg6ine
komponenty srodowiska przyrodniczego omawiane sg na tle wigkszych jednostek przyrodniczych, jesli ich cechy
sg reprezentowane w tym rejonie.

Wotomin potozony jest w srodkowo-wschodniej czeSci Niziny Mazowieckiej, a gtowng jednostkg
geomorfologiczng jest tutaj réwnina denudacyjno - erozyjna nazywana Réwning Wotomifiska. Rdéwnina
Wotominska stanowi w przewazajacej czesci starg zdenudowang w warunkach peryglacjalnych powierzchnie
moreny dennej, przechodzacg w czesci potnocno-zachodniej i zachodniej w bardziej wyréwnang Rowning

Radzymiriska, a na krancach potudniowo —wschodnich w strefe piaszczystych stozkdw naptywowych.
7.2.Budowa geologiczna podtoza, ztoza surowcow

Obszar Wotomina potozony jest we wschodniej cze$ci Niecki Warszawskiej, zbudowanej z osadéw
paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzedowych i czwartorzedowych.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez osady pochodzenia morskiego, klastyczne, z glaukonitem,
wyksztatcone jako piaski zawierajgce miejscami wktadki zwiréw i konkrecji, mutki oraz ity (migzszo$¢ tych osadow

osigga kilkudziesieciu metrow).
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Gtéwnym sktadnikiem budowy geologicznej badanego obszaru sg czwartorzedowe osady powstate w
okresie:

- zlodowacenia $rodkowopolskiego (stadiat Warty) — wystepuijg tu gliny zwatowe o migzszo$ci do 50 m,
piaski wodnolodowcowe roznoziarniste, ity, mutki i piaski zastoiskowe,

- zlodowacenia pdtnocnopolskiego — wystepujg tu drobno i Srednioziarniste piaski rzeczne o migzszosci
dochodzacej do kilku metréw,

- czwartorzedu nierozdzielonego — wystepujg tu drobnoziamiste jasnozétte piaski eoliczne o niewielkiej
migzszo$ci oraz piaski eoliczne tworzace zwarte kompleksy wydmowe

- holocenu, — wystepuja tu osady organiczne (torfy), organiczno-minerale (torfy spiaszczone oraz namuty
torfiaste), mineralne (piaski humusowe i namuty) oraz mady, powstate w wyniku wylewow rzek.

Wystepujace na obszarze gminy utwory czwartorzedowe osiggajg migzszo$¢ okoto 80 m. Sg to przede

wszystkim roznego pochodzenia piaski i zwiry, glina zwatowa, a takze torfy i deluwia piaszczysto-pylaste.

Obszar objety projektem planu lezy poza zasiegiem udokumentowanych zt6z surowcdw mineralnych.
Natomiast na obszarze catej gminy Wotomin, a doktadnie w obrebie samego miasta mamy do czynienia
wylacznie z jednym udokumentowanym ztozem surowcdw mineralnych. Jest to teren ztoza surowcow (piaskdw)
szklarskich — zloze ,Wotomin” 1243 — potozony w odlegto$ci ok. 1,9 km na pétnocy-zachdéd od obszaru
opracowania projektu planu, w obrebie 03 i 04 (rejon ul. Radzyminskiej, Kraszewskiej i Lipowej). Eksploatacja

tego zloza zostata jednak zaniechana.
7.3.Grunty i gleby

Obszar opracowania jest obszarem silnie zurbanizowanym i wysoce przeksztatconym przez czlowieka
oraz jednoczesnie jest elementem zwartej struktury jednostki terytorialnej, intensywnie rozwinigtej i
zabudowywanej, ktéry to kierunek zostat wyrazony w historycznej jak i obecnej konsekwentnie prowadzonej
przez miasto polityce przestrzennej. Nie mozna zatem w Zzadnym stopniu rozpatrywa¢ przydatnosci gruntow
potozonych w granicach opracowania pod katem ich waloréw, a przede wszystkim pod katem ich przydatno$ci
rolniczej czy tez leSnej. Mato zasadna staje sie réwniez ocena tych gruntéw pod katem zawartosci w nich metali
ciezkich, ich odczynu czy podatno$ci na degradacje.

Tym samym nalezy wskaza¢, ze na omawianym obszarze nie wystepujg grunty objete ochrong w

rozumieniu ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.
7.4.Wody podziemne

Omawiany obszar nalezy do Jednolitych CzeSci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 54 w regionie
wodnym Srodkowej Wisty, zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng Polski na lata 2022-2027 r. JCWPd nie
jest zagrozone nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych. Stan ilosciowy, chemiczny oraz ogdlny JCWPd

okre$lono jako dobry.
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Zgodnie z podziatem hydroregionalnym  Polski, miasto Wotomin potozone jest w
$rodkowomazowieckim regionie hydrogeologicznym, w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi. W jej obrebie
wyréznia si¢ na omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodono$ne: czwartorzedu i trzeciorzedu.
Trzeciorzedowe pietro wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Wotomin potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina
Rzeki Srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy) oraz w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wéd
podziemnych tego zbiornika.

Znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pigtro wodonosne, ktére jest zwigzane ze sktonem Kotliny
Warszawskiej. W obrebie utworéw czwartorzedowych mozna stwierdzi¢ wystepowanie trzech pozioméw

wodono$nych.

Pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych na
gtebokosci 0,5 — 7,0 m (szczegdtowiej w rejonie planu: 3,0 — 4,0 m od powierzchni terenu, natomiast
przepuszczalno$¢ gruntdw zaliczana jest tu do 3 klasy — przepuszczalno$¢ staba). Ze wzgledu na
hydrauliczne powigzanie tych wod z wodami powierzchniowymi oraz bezpo$rednie przenikanie wéd
opadowych, wody tego poziomu sg zanieczyszczone i nie powinny by¢ wykorzystywane do zaopatrzenia
mieszkancow w wode pitna.

Drugi poziom wodono$ny charakteryzuje sie wystepowaniem zwierciadta wody na gtebokosci ok. 12
— 15 m. Poziom ten osigga Srednio 20 — 30 metrow migzszo$ci, przy czym maksymalne migzszo$ci osaddw
piaszczystych dochodzg do 40 - 50 m.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci okoto 40 — 50 metréw i jest przykryty dobrze
rozwinietymi warstwami glin zwatowych i osadéw wodnolodowcowych.

Zrédtem wody wodociagowej oraz dla uje¢ indywidualnych pozostajg wody podziemne, ujmowane
przez studnie wiercone, z drugiego poziomu wodonosnego. Warstwe wodono$ng tworzg zwykle piaski i piaski

ze zwirem. Wydajnosci studni nie przekraczajg na ogét 60 mh.

Dla obszaru objetego projektem miejscowego planu rewitalizacji brak jest szczeg6towych danych
dotyczacych jakosci wod podziemnych. Na badanym terenie nie zlokalizowano punktdw monitoringu stanu

chemicznego wod podziemnych.

Zgodnie z art. 38e ust. 1 ustawy Prawo wodne celem Srodowiskowym dla JCWPd jest:

— Zzapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

— ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy poborem

— azasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan.
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Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany wartosciami
wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody
na czeéci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych wéd
podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Jezeli monitorowanie lub inne dane wskazujg, ze cele $rodowiskowe dla czesci wéd prawdopodobnie nie
bedg osiggniete, panstwa cztonkowskie zapewniaja, ze:

— przyczyny mozliwego niepowodzenia zostang zbadane;

— odpowiednie pozwolenia i zezwolenia zostang wtasciwie zbadane i poddane kontroli;

— programy monitorowania zostang poddane kontroli i wiasciwie dostosowane;

— dodatkowe $rodki, jakie moga by¢ konieczne do osiggniecia celdw, zostang ustalone, wigczajac, jezeli
— to stosowne, ustalenie bardziej restrykcyjnych Srodowiskowych norm jakosci.

Jezeli przyczyny sq spowodowane okolicznosciami pochodzenia naturalnego lub sit wyzszych, ktére sg
wyjatkowymi i nie mogty by¢ racjonalnie przewidziane, w szczegolnosci ekstremalnymi powodziami i dtugimi

suszami, panstwa cztonkowskie moga ustali¢, ze dodatkowe Srodki nie sq praktyczne.

7.5.Wody powierzchniowe

Gmina Wotomin w catosci potozona jest w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Z kolei sam obszar
opracowania znajduje sie w granicach dwdch zlewni elementarnych — zlewni Doptyw spod Lipin (Srodkowa i
pétnocno-wschodnia cze$¢ planu) oraz zlewni Doptyw spod Wotomina (potudniowo-zachodnia czes$¢ planu).

W granicach administracyjnych gminy Wotomin znajduje sie rzeka Diuga i Czarna, oczka wodne i stawy,
zagtebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokte - torfowiska i bagna: Biate Btota, Helendwka oraz kanaty i
rowy melioracyjne m.in. Biaty Row taczacy rzeke Rzadze i Czarng oraz rzeka Czarna Struga tgczaca rzeki
Czarng i Diuga.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg wody powierzchniowe.

Na badanym terenie oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

7.6.Roslinnos¢ i zwierzeta

Biorac pod uwage regionalizacje geobotaniczng opracowang przez Matuszkiewicza (1994) gmina
Wotomin znajduje sie w Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Podprowingji Potudniowobattyckiej Wiaéciwej, Dziale
Mazowiecko-Poleskim (E), w Okregu Réwniny Wotominskiej (E.3a.4.) pofozonym na obszarze
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej (E.3.).

W ramach struktury przyrodniczej nalezy wyrozni¢ pie¢ typow ekostruktur, determinujacych
zroznicowane warunki egzystencjalne i wegetacyjne — nalezg do nich grupy ekosystemoéw lesnych, takowych,

terendw przywodnych, polnych i obszaréw dziatalnosci inwestycyjnej (wzglednie obszaréw osadniczych). Pod
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wzgledem wystepowania tych zasadniczych typow catos¢ obszaru opracowania planu miesci sie w ostatniej
kategorii. Niemniej mamy tu do czynienia z wystepujaca roslinnoscig jednak jej forma ma scisty zwigzek ze
sposobem uzytkowania terenu, a naturalne siedliska ulegty przeksztatceniom poprzez eliminacje zieleni, badz jej
przeobrazeniu — uporzadkowaniu do celow wykorzystania przez czlowieka (zielen urzadzona).

Na analizowanym obszarze wyr6zniajacym sie terenem zieleni jest stanowigcy przestrzen publiczng
skwer Marszatka Jozefa Pitsudskiego zlokalizowany w $rodkowo-potnocnej czesci analizowanego obszaru.
Mamy tu do czynienia zaréwno z przestrzeniq zieleni niskiej, w postaci trawnikéw i klomboéw, zielenig $redniego
pietra w postaci fragmentarycznie wystepujacych zywotnikow, zaréwno w cze$ci pétnocno-wschodniej, jak i
potudniowo-zachodniej skweru oraz zielenig wysoka ktéra reprezentuje tutaj potrojna aleja grabowa. W czesci
potudniowo-zachodniej, tuz na zapleczu pomnika Jozefa Pitsudskiego, mamy do czynienia z urozmaicong szatg
roslinna, gdzie wystepuijq rosliny zaréwno iglaste jak i lisciaste. Mamy do czynienia w tym obrebie m.in. z sosna,
Swierkiem, zywotnikiem, brzoza, grabem, czy wierzbg zatobng (ptaczaca). Jako kolejng przestrzenig publiczng z
terenami zielonymi mozna wskaza¢ skwer przy Pomniku Sybirakdw, tu jednak szata roslinna jest uboga. Oprécz
topoli i dwdch mniejszych krzewéw uwidoczniona jest tu wylacznie zielen niska — trawiasta. Ponadto, wsrod
terenow zieleni publicznej mamy do czynienia z uporzadkowanym obecnie parkiem kieszonkowym,
zZlokalizowanym u zbiegu ulic Warszawskiej i Legionow, z wystepujacg zielenig niska (trawniki i klomby) oraz z
zadrzewieniami. Pozostate, wystepujace fragmentarycznie tereny zieleni publicznej stanowig gtownie roslinnos¢
trawiasta, fragmentarycznie zadrzewiong, towarzyszacq ciggom komunikacyjnym. Z kolei najwigksze potaci
zieleni o charakterze prywatnym wystepujg w potudniowo-zachodniej czesci badanego obszaru, by w zauwazalny
sposdb wygasza¢ sie w kierunku péocno-wschodnim, co w naturalny sposéb jest konsekwencjg wiekszego
stopnia zurbanizowania drugiej wskazanej czesci obszaru. Ogolny stan szaty ro$linnej publicznej jest Sredni,
natomiast tereny zieleni prywatnej w znakomitej wiekszoSci sa w ztym stanie zdrowotnym. Zielen prywata
pozostawiona jest tu odtogiem, ro$linnos¢ trawiasta w miejscach mniej dostepnych nie podlega pielegnacii
przeobrazajac sie w dzika, segetalng roslinnos¢. W innych przypadkach z kolei ziele trawiasta podlega
wydeptywaniu, badz zanika w wyniku przemieszczania badz postoju pojazdéw. Drzewa na badanym obszarze sg

na ogdt w dobrym stanie zdrowotnym, lecz zauwazalna jest mata liczba krzewow.

Silna urbanizacja obszaru, w tym wystepowanie sieci komunikacji drogowej o duzym nasileniu ruchu
pojazdéw oraz fakt przebiegu trasy kolejowej, doprowadzit do znacznego ograniczenia na tym terenie
wystepowania ssakéw, szczegolnie $rednich i duzych.

Na obszarze wystepujq jedynie zwierzeta mniejsze w szczegolnosci ptaki charakterystyczne dla terendw
miejskich jak gotebie, sroki, gawrony, wrony, szpaki, sdjki czy wrdble. Oprocz zwierzat domowych (pséw, kotow)
mozna oczekiwaC wystepowania kuny czy wiewidrki oraz gryzoni w postaci myszy polnej. Wystepuja tu réwniez
owady, pajeczaki i mieczaki, zwigzane z ogrodami przydomowymi i zielenig publiczna.

Nie stwierdzono wystepowania zwierzat wigkszych (nie mozna wykluczy¢ jednak ich wedrowek).
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Jednocze$nie na badanym obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin i zwierzat, o
ktorych mowa w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska:
- z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierza,
- z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin,
- z dnia 9 pazdziernika 2014 w sprawie ochrony gatunkowej grzybow,

- z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakow.
7.7.Klimat

Warunki klimatyczne omawianego obszaru ksztattowane sg przez masy powietrza polarno-morskiego,
ktore pojawiajg sie tutaj z czestoscig okoto 80% jesienig, latem okoto 85%, wiosng i zimg okoto 69%. Wedtug
W. Okotowicza cechami charakterystycznymi tego klimatu sa: stosunkowo mate roczne amplitudy temperatury
powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, fagodna i krotka zima z nietrwatg na og6t pokrywg Sniezng. Znacznie
rzadziej w omawianym terenie pojawiaja si¢ masy powietrza polarno-kontynentalnego.

W podziale Polski na regiony rolniczo-klimatyczne (Guminski, 1950) obszar opracowania stanowi cze$¢
dzielnicy Srodkowej (VIII). W obszarze tym wystepujg najnizsze w Polsce opady roczne (ponizej 550 mm),
najwigksza liczba dni stonecznych (ponad 50) oraz najmniejsza liczba dni pochmurnych (ponizej 130). Srednia
roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8°C. Srednia temperatura powietrza w styczniu wynosi -1,5°C
aw lipcu 18,5°C. Dni mroznych jest od 30 do 50, a dni z przymrozkami od 100 do 110. Pokrywa $niezna zalega
przez 50-60 dni, a dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 200 do 220 dni.

W obszarze opracowania dominujg wiatry z sektora zachodniego, a w dalszej kolejnosci z pétnocno-
zachodniego i wschodniego. Wiatry wystepujace w analizowanym obszarze wiejq przewaznie z niewielkimi
predko$ciami, $rednio 3,0 m/s. Teren miasta Wotomin charakteryzuje sie mato korzystnymi warunkami
przewietrzania, gdyz gtéwne korytarze nawietrzajace, doliny rzek, usytuowane sg na jego obrzezach.

Na obszarze opracowania wystepuje topoklimat charakterystyczny dla terendw zurbanizowanych, ze
specyficznymi  odmiennymi  parametrami radiacyjnymi, termicznymi, wilgotno$ciowymi, wietrznymi oraz

aerosanitarnymi, w poréwnaniu z obszarami podmiejskimi.
7.8.Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska Gtowny Inspektor
Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydzialy Monitoringu Srodowiska GIOS na poziomie wojewédztw)
dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje
klasyfikacji stref, dla kazdej substancji odrebnie, wedtug okreslonych kryteriow. Wyniki ocen dla danego
wojewddztwa sa niezwlocznie przekazywane zarzadowi wojewddztwa. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska
dokonuje zbiorczej oceny jakosci powietrza w skali kraju. Obowigzek wykonywania rocznej oceny jakoSci

powietrza w strefach wynika z przepisow prawa UE, przeniesionych do prawa krajowego. Podstawowymi
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krajowymi aktami prawnymi, okre$lajacymi obowigzki, zasady i kryteria w zakresie prowadzenia oceny jakosci
powietrza w Polsce sa;
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;
- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu;
- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania oceny pozioméw
substancji w powietrzu;
- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuie sie oceny
jako$ci powietrza.
Z wykonywaniem oceny powigzane sa rowniez inne przepisy prawa krajowego:
- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie sposobu obliczania wskaznikow
$redniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania putapu stezenia ekspozycji (dla pytu PM2.5),
- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 listopada 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu przekazywania

informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza.

Przestawiona ocena roczna jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim dotyczy roku 2022
(publikacja 2023) - najaktualniejsza w momencie przygotowywania prognozy. Na ocene roczng skiada sie ocena
poziomu substancji w powietrzu w strefach oraz klasyfikacja stref. Ocena ma na celu monitorowanie zmian
jakosci powietrza i powinna skutkowa¢ podjeciem dziatan powodujacych zmniejszenie stezen zanieczyszczen w
powietrzu przynajmniej do poziomu dopuszczalnego/docelowego na terenie kraju w okre$lonym terminie;
stwierdzane stezenia nie powinny przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych/docelowych po tym terminie.

Makroklimatyczne wtasno$ci powietrza atmosferycznego, dzieki brakowi barier orograficznych, sq
w wojewddztwie Mazowieckim mato zréznicowane. Wystepuje tu czesty naptyw mas powietrza oceanicznego, co
wigze sie z przewagq wiatrow z kierunkéw zachodnich. Brak wymienionych barier ma réwniez istotny wplyw na
percepcje warunkéw klimatycznych (tzw. temperatura odczuwalna), ktore bardzo czesto w okresie jesienno-
zimowym sg postrzegane jako niekorzystniejsze niz faktyczne parametry klimatyczne. Matoprzestrzenne réznice
w parametrach meteorologicznych wystepujq w czasie bezwietrznej pogody radiacyjnej, zwtaszcza w porze
nocnej, gdy ujawniajg sie réznice wynikajace z roznej pojemnosci cieplnej powierzchni o réznych rodzajach
pokrycia.

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska Gtowny Inspektor
Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydzialy Monitoringu Srodowiska GIOS na poziomie wojewddztw)
dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje
klasyfikacji stref, dla kazdej substancji odrebnie, wedtug okreslonych kryteriow. Wyniki ocen dla danego
wojewddztwa sa niezwlocznie przekazywane zarzadowi wojewddztwa. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska
dokonuje zbiorczej oceny jakosci powietrza w skali kraju. Obowigzek wykonywania rocznej oceny jakoSci

powietrza w strefach wynika z przepisow prawa UE, przeniesionych do prawa krajowego. Podstawowymi
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krajowymi aktami prawnymi, okre$lajacymi obowigzki, zasady i kryteria w zakresie prowadzenia oceny jakosci
powietrza w Polsce sa;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu;

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania oceny
poziomoéw substancji w powietrzu;

Z wykonywaniem oceny powigzane sg réwniez inne przepisy prawa krajowego:
- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie sposobu obliczania
wskaznikow sredniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania putapu stezenia ekspozyciji (Dz. U. z 2022 .
poz. 2430),
- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 lutego 2023 r. w sprawie zakresu i sposobu

przekazywania informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza (Dz. U. z 2023 r. poz. 350).

Oceny jako$ci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Strefy, w ktorych dokonuje sie
oceny jakosci powietrza, oraz ich nazwy, kody i obszary okre$la zatacznik do ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
Liczba stref w Polsce wynosi 46, wérdd ktorych jest obecnie 12 aglomeracji, 18 miast o liczbie mieszkancéw
powyzej 100 tysiecy (nie bedacych aglomeracja) oraz 16 stref — pozostatych obszardw wojewddztw. Oceny
jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi prowadzone sg w kazdej z 46 stref. W ocenach pod katem
ochrony ro$lin uwzglednia sie 16 stref — ocenie tej nie podlegajq strefy — aglomeracje o liczbie mieszkarcéw
powyzej 250 tys. i strefy — miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tys. Wojewddztwo mazowieckie zostato
podzielone na cztery strefy. Sq to strefy:

— aglomeracja warszawska — miasto Warszawa w granicach administracyjnych miasta;

— miasto Ptock — miasto o liczbie mieszkaricéw powyzej 100 tysiecy,

— miasto Radom — miasto o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

- strefa mazowiecka — pozostaty obszar wojewddztwa mazowieckiego.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022 (GIOS, 2023)
ocena i wynikajace z niej dziatania odnoszone sg do obszaréw nazywanych strefami, zgodnie z zatozeniami
Ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektorych innych ustaw (co stanowi transpozycje Dyrektywy
2008/50/WE do prawa polskiego).

Wyréznia sie trzy nastepujace strefy:

—aglomeracja warszawska,

—miasto Ptock,

—miasto Radom,

—strefa mazowiecka.
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Wotomin potozony jest w powiecie wotominskim, zatem nalezy bra¢ pod uwage oceny jakosci powietrza
odnoszace sie do strefy mazowieckie;.
Oceny dokonuje sie z uwzglednieniem dwach grup kryteridw:
— ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (dwutlenek azotu, tlenki azotu, dwutlenek siarki, benzen,
ofdw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon, tlenek wegla),

— ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin (tlenki azotu, dwutlenek siarki, ozon).

Wyniki oceny wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia:

— dwutlenek siarki SO, — klasa A,
— dwutlenek azotu NO, — klasa A,
— benzen CgHs — klasa A,
— tlenek wegla CO - klasa A,
— ozon Oz —klasa A,
— pytPM2,5 —klasa A1,
— pytPM10 - klasa A,

oraz dla zawartego w tym pyle:
— otowiu Pb —klasa A,
— arsenu As —klasa A,
— kadmu Cd - klasa A,
— niklu Ni - klasa A,

— benzo(a)pirenu B(a)P — klasa C.

Na podstawie oceny poziomu poszczegdlnych substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktorych sg
dotrzymane lub przekraczane przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz poziomy celdw
dtugoterminowych. Kazdej strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wtasciwy symbol klasy. Interpretujac
wyniki klasyfikacji, w szczegdlno$ci wskazujace na potrzebe opracowania programéw ochrony powietrza, nalezy
pamieta¢, ze wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jako$ci powietrza na obszarze catej strefy.
Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem zwigzany z dang substancja.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, oraz
zawartego w pyle PM10 poziomu docelowego otowiu, arsenu, kadmu i niklu - wszystkie strefy zaliczono do klasy
A. Ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu pylu benzo(a)pirenu B(a)P dla 24 godzin w roku
kalendarzowym strefie mazowieckiej przypisano klasg C.

Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowa zmiennos¢ stezen pytu (wyzsze

w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim) zasadne jest wiec stwierdzenie, ze powodem przekroczen w sezonie

© 2023 Armageddon Biuro Projektowe
27



Prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalen miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie

grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-bytowego, wptywajaca na wyrazne pogorszenie warunkéw

aerosanitarnych.

W granicach analizowanego miasta steZenia Srednioroczne z uwagi na znaczny i wzrastajacy poziom
zainwestowania tej jednostki osadniczej bedg rosna¢, co zwigzane jest z uwarunkowaniami orograficznymi,
topoklimatycznymi oraz wielko$cig emisji z obszaru miasta. Spoérdd istniejacych zrddet emisji zarowno w miescie
jak i w catej gminie Wotomin najwiekszym zrédtem emisji SO, i PM10 do atmosfery jest tzw. ,niska emisja”
zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z rozproszonych niskich emitoréw, najczesciej instalacji grzewczych,
zwigzana ze stosowaniem paliw o gorszej jakosci w paleniskach domowych. Elementem charakterystycznym
niskiej emis;ji jest jej wyrazna zmienno$¢ pomiedzy sezonem grzewczym (rosnie) a sezonem letnim (maleje) oraz
wzrost stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu oraz pytu.

Réwniez do znaczacych zrddet emisji nalezy zaliczyé samochody poruszajace sie po drogach.
Poziom tych emisji bedzie jednak zrdznicowany, w zalezno$ci od skali wykorzystywania poszczegoinych

szlakow komunikacyjnych.

Ocena pod katem ochrony roélin prowadzona jest wytacznie dla strefy mazowieckiej. Klasyfikacje wykonano na
podstawie wynikéw pomiaréw automatycznych prowadzonych w statych punktach pomiarowych. Dla ozonu
jako metode uzupetniajacg zastosowano wyniki modelowania matematycznego.

Wyniki oceny wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony roslin:

— dwutlenek siarki SO4 — klasa A

— tlenek azotu NOy — klasa A

— o0zon O3 —klasa A

Rezultatem koficowym oceny stref pod katem ochrony roslin, podobnie jak pod katem ochrony zdrowia,
jest okre$lenie klas wynikowych dla poszczegdlnych zanieczyszczeh w danej strefie. W efekcie oceny
przeprowadzonej dla 2022 roku dla dwutlenku siarki i tlenkdw azotu oraz ozonu catq strefe mazowiecka zaliczono

do klasy A.

7.9.0chrona prawna zasobdw przyrodniczych

Aktem prawnym regulujgcym sprawy w zakresie ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.
Zgodnie z art. 6, ust. 1 tej ustawy formy przyrodnicze podlegajace ochronie to:
—  parki narodowe,
— rezerwaty przyrody,
— parki krajobrazowe,
— obszary chronionego krajobrazu,

— obszary Natura 2000,
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— pomniki przyrody,

— stanowiska dokumentacyine,

— uzytki ekologiczne,

—  zespoly przyrodniczo — krajobrazowe,

— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Teren opracowania potozony poza systemem obszaréw chronionych. Nalezy jednak nadmieni¢, ze w
odlegtosci ok. 1,3 km na pétnoc od omawianego obszaru znajduje sie obszar Natura 2000 Biate Btota
PLH140038. Ponadto, w odlegtosci ok. 1,8 km na potudnie zlokalizowany jest rezerwat przyrody Grabicz, a w
odlegtosci ok. 1,1 km, jednoczeénie w otoczeniu miasta od potudnia, pdtnocy i wschodu zlokalizowany jest
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. W okolicy, lecz nie w bezpo$rednim sgsiedztwie mamy réwniez do
czynienia z istniejgcymi pomnikami przyrody (ul. Powstancow, Sportowa, Laskowa, Teczowa czy Chodkiewicza),
jednak obszar projektu planu, w tym jego ustalenia nie generujq bezpo$redniego wptywu — zagrozenia na te

obiekty.

8. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU
REALIZACJI ZMIAN KIERUNKOW PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU REWITALIZACJI

W przypadku niepodjecia realizacji ustalen kierunkow zagospodarowania terenéw przedstawionych
w projekcie miejscowego planu rewitalizacji dla terenu objetego opracowaniem, dokumentem wyznaczajgcym
kierunki zagospodarowania przestrzennego w wiekszosci areatu nim objetego bytoby studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, przyjete Uchwatg Rady Miejskiej w Wotominie Nr
XL-75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zmianami). Natomiast na fragmencie omawianego obszaru (obszar na
zachod od ul. Fieldorfa) dokumentem kierunkowym bytby plan miejscowy pn. zmiana miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin, przyjeta Uchwatg Nr IX-118/2003 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 26 czerwca 2003 r.

Przewiduje sie Zze brak podjecia ustalen projektu planu, moze powodowaC powstawanie nietadu
urbanistycznego i architektonicznego powodujac naruszenie walorow krajobrazu przyrodniczego, kulturowego
oraz architektonicznego. Niemniej, obok tych waznych ww. kwestii niepodjecie ustalent planu zaprzepasci
mozliwos¢ uregulowania ogdtu zagadnien zwigzanych z rewitalizacjg przedmiotowego obszaru.

Wskazuije sie, ze przystapienie do sporzadzenia MPR byto konsekwencjg ustalen przyjetych w Gminnym
Programie Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywg do 2030, co wynikato z zaobserwowania negatywnych
Zjawisk i czynnikéw kryzysowych w obszarze rewitalizacji, ktore wykazywaty wiele deficytéw, z koncentracjg
negatywnych zjawisk spotecznych, szczegolnie ubdstwa i dtugotrwatego bezrobocia oraz niskiego poziomu

wyksztatcenia o0séb bezrobotnych, niskim poziomem poczucia bezpieczenstwa wsréd mieszkancow, z
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narastajgcymi problemami, takimi jak: przemoc, alkoholizm czy wzrost przestepczosci. Ponadto obszar ten
cechuje sie negatywnymi zjawiskami w sferze gospodarczej polegajacymi na stabej kondycji lokalnego biznesu i
niskim stopniu przedsiebiorczo$ci. Z kolei analiza negatywnych zjawisk w sferze $rodowiskowej wykazata deficyt
zieleni oraz niska jakosS¢ powietrza, ktora wigze sie w gtownej mierze z zanieczyszczeniami powodowanymi przez
piece weglowe. Istotnymi z punktu widzenia przysztych ustalef miejscowego planu rewitalizacji sq
zdiagnozowane negatywne zjawiska przestrzenno - funkcjonalne, ktére na badanym obszarze cechujg sie
wysokq koncentracjg. Mamy tu zatem do czynienia z problemem braku prawidtowego zagospodarowania
przestrzeni, ze zlg jako$cig drog, ciagdw pieszych, réwniez ich organizacjg, z brakiem otwartych przestrzeni
umozliwiajacych integracje spoteczna, réwniez zwigzang z kultura, wypoczynkiem czy rekreacja. W tym kierunku
zagospodarowania wymagajg dostepne tereny zieleni i place. Z powyzszym wigze sie réwniez koncentracja
negatywnych zjawisk technicznych, ktorg cechujg zte warunki mieszkaniowe z uwagi na zly stan zabudowy
mieszkaniowej, jak i rowniez o innych funkcjach. Negatywne zjawiska upatrywane sg takze w zlym stanie
przestrzeni wokdt budynkdw, tj. podworek czy ogrodkow, ktdre cechujq sie siinym zdegradowaniem i
zaniedbaniem.

Tym samym wskazuje sie, ze brak podjecia ustalen planu moze spowodowaé pogtebianie sie
zaobserwowanych negatywnych zjawisk i czynnikow kryzysowych, w tym dalszej degradacji przestrzeni,
funkcjonalno$ci obszaru, deprawacji (przynajmniej czesci) lokalnej spotecznosci i pogtebianiem zrywania

symbiozy z pozostatg tkankg miasta.

9. OCENA | ANALIZA ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU REWITALIZACJI

9.1. Ustalenia projektu miejscowego planu rewitalizacji

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie,
zastosowano nastepujace oznaczenia funkgji:
1) MZ/U — teren zabudowy mieszkaniowej zwartej z ustugami;
2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) UIMW - teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe] wielorodzinnej;

5) U - teren zabudowy ustugowej;

7) KRIZP - teren rynkéw, placéw, skweréw oraz zieleni urzadzonej;

)
)
)
)
6) KR/KS - teren rynkow, placow, skweréw oraz obstugi komunikacyjnej;
)
8) KS/ZP - teren obstugi komunikacyjnej oraz zieleni urzadzonej;
)

9) IF/ZP - teren infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej;
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ZP - teren zieleni urzadzonej;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej Z;

10)

1)

12) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej L;

13) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej D;
)

14) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Ponizej przedstawiono rysunek projektu miejscowego planu rewitalizacji dla terenu objetego prognoza.

LEGENDA
-

;;?% MIEJSCOWY PLAN REWITALIZAC)I 2
Wis] REJONU ULICY WARSZAWSKIE]J W WOLOMINIE 3 A
3 3 TR ‘ 2N - @ -

SKALA 1:500

Ryc. 4. Rysunek miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie, oprac. 2023, Armageddon

9.2.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnego oddziatywania na Srodowisko
Omawiany teren lezy poza systemem obszaréw chronionych. Grunty rolne (grunty orne, faki, sady,
pastwiska), w tym grunty chronione z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych nie wystepujq w
granicach obszaru planu. Analizowane tereny stanowig grunty zabudowane z uzupetieniem terenow
komunikacyjnych i zieleni, w tym zieleni urzadzonej (publicznej) i cze$ciowo nieurzadzone;.
W projekcie planu, w celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, zaproponowano szczeg6towe regulacje

zwigzane z ochrong powietrza atmosferycznego, ochrong wod, ochrong powierzchni ziemi, ochrong roslin
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i zwierzat, ochrong przed hatasem, ochrong przed polami elektromagnetycznymi oraz ochrong $rodowiska przed

innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalnosci cziowieka.

Rozwigzania te przedstawiono ponizej:

Ogélne regulacje zwigzane z ochrona Srodowiska:

zakazuije sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
dopuszcza sie realizacje jedynie takich przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko, ktore sg zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Uchwale.

Regulacje zwigzane z ochrong powietrza:

dopuszcza sie zasilanie w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych,
gazowych i statych charakteryzujacych sie wskaznikami emisji okre$lonymi w przepisach odrebnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem paliw niskoemisyjnych,

dopuszcza sie zasilanie w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczegdinosci odnawialnych
Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW, traktowanych jako zrédio zapewniajace catkowite lub
czeSciowe zapotrzebowanie w cieplo, z zastrzezeniem, ze zakazuije sig realizacji elektrowni wiatrowych i

biogazowni.

Regulacje zwiazane z ochrong wod:

nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej,

nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych z terenéw zabudowy do sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza sig¢ odprowadzanie sciekéw gospodarczych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, przy
czym $cieki te muszg spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrebnych w miejscu ich wprowadzania
do sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, wzglednie, o
ile sieci takiej brakuje do wod lub do gruntu w obrebie danej dziatki, na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych, ze szczegblnym uwzglednieniem wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z terenéw obstugi komunikacyjnej, z ktérych wody, pod wzgledem ilosci i zawartoSci
substancji szkodliwych dla Srodowiska, powinny spetniat wymagania okreslone w przepisach odrebnych,
nakazuje sie budowe kanalizacji deszczowej w terenach 1KR/KS, 2KR/KS, 3KR/KS, 4KR/KS, 4KDD,
5KDD i 1KS/ZP, z dopuszczeniem budowy podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz sieci
zapewniajacej mozliwo$¢ wykorzystania wéd opadowych na terenie 1KS/ZP,

nakazuje sie realizacje kanalizacji deszczowej, w przypadkach o jakich mowa powyzej, o
przepustowosci pozwalajacej na sprawne odprowadzanie wéd opadowych i deszczowych, w

szczegolnosci z wykorzystaniem kolektordw i podtgczen o Srednicy nie mniejszej niz 300 mm.
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Regulacje zwiazane z ochrona roslin i zwierzat:

ustalenie na terenach na ktorych dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie mozliwie wysokich
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej i mozliwie niskich wskaznikow intensywnosci zabudowy,
wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, badz tereny na ktorych zielen urzadzona jest forma
towarzyszaca innej funkcii,

nakazuje sie zachowanie drzew w miejscach wskazanych na rysunku Planu jako drzewo przeznaczone
do indywidualnej ochrony,

nakazuje sie, w przypadku utraty drzew o jakich mowa powyzej nasadzenie w ich miejsce nowych drzew
identycznych gatunkowo z utraconymi;

wyznacza sig obszary ochrony wybranych form zieleni urzadzonej,

wyznacza si¢ obszar kompozyciji zieleni.

Regulacje zwigzane z ochrong przed polami elektromagnetycznymi:

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych poprzez sie¢
elektroenergetyczna, a takze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz
stacji transformatorowych gestora sieci.

nakazuje sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych przebiegajacych przez tereny
1KRIKS, 2KR/KS, 3KR/KS, 4KR/KS, 1KR/ZP, 2KR/ZP, 1ZP, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD, z
nakazem ich skablowania,

dopuszcza sie  przebudowe sieci  elektroenergetycznych z  kolidujgcym  planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie wyznaczanie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych bez obowigzku zachowania linii

zabudowy, z uwzglednieniem odlegto$ci okreslonych w przepisach odrebnych.

Regulacje zwigzane z ochrong srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalnosci

czlowieka:

dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W celu ograniczenia mozliwosci wystapienia potencjalnych niekorzystnych zmian w Srodowisku wymaga

sie od wtadz samorzadowych podjecia dziatar zmierzajacych do:

uregulowania gospodarki sciekowej,

rozwigzanie problemu niskiej emisji,
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— podejmowania konsekwentnych dziatari administracyjnych majacych na celu ograniczenie iloSci
odpaddw sktadowanych poza wysypiskiem,

— stosowania najlepszych dostepnych technik, technologii i metod prowadzenia dziatalnosci
ograniczajacych emisje i wptyw na $rodowisko,

— sukcesywnego ograniczania lub likwidacji zrédet zagrozen Srodowiska,

— podejmowania dziatar zmierzajacych do podnoszenia standardéw zainwestowania w dostosowaniu do
wspbtczesnych wymagarn Srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego,

— przeprowadzania regularmych wizji i kontroli obszaru opracowania w celu wykrycia i wyeliminowania

nieprawidtowosci w realizacji ustalen Planu oraz innych potencjalnych zagrozen dla $rodowiska.

9.3.Ocena zgodnosci zapis6w projektu Planu rewitalizacji z zapisami Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz innymi dokumentami

Dla terenu Gminy Wotomin obecnie obowigzujacy jest dokument jakim Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin, zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w
Wotominie Nr XL-75/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zmianami).

Zgodnie z wynikajacymi z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w tym dokumencie
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji dla dziatek objetych niniejszym opracowaniem.

Wynikajace z zapiséw studium (jako dokumentu wyznaczajacego aktualne kierunki zagospodarowania
dla obszaru gminy) ustalenia pozwalajg stwierdzi¢, iz sq one zgodne z funkcjg projektowang na terenie objetym
projektem miejscowego planu rewitalizacji do ktérego sporzadza sie niniejsze opracowanie i jednoczes$nie sq
zgodne z zatozeniami Gminnego Programu Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywg do 2030, ktéry zostat
przyjety Uchwatg Nr XXXIII-18/2017 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 22 lutego 2017 r.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin w
przewazajgcej czesci opracowania Miejscowego Planu Rewitalizacji (jego Srodkowa i pétnocno-wschodnia cze$c)
przewiduje przeznaczenie o profilu mieszkaniowo-ustugowym — centrum (MU-C). Z kolei potudniowo-zachodni
fragment projektu MPR (zawarty miedzy ulicami Przejazd, a ulicg Fieldorfa potozony jest w przewidzianych w
Studium terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — $rodmiejskiej (MU-S), a pétnocno-zachodni pas terenu
zawarty w granicach projektu stanowi tereny zamknigte-kolejowe, oznaczone (TZ). Studium uwidacznia réwniez
w badanym obszarze liczne obiekty stanowigce zasob dziedzictwa kulturowego ujetego w ewidenciji zabytkow.
Ponadto, stosownie do kierunkdw rozwoju komunikacji Studium w przedmiotowym obszarze uwidacznia droge

zbiorcza, stanowigcq ulice Przejazd.
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9.4.Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu

Okre$la sie, ze istotnym problemem wynikajacym z realizacji dopuszczonych projektem planu inwestyciji
jest ochrona istniejacych zasobow kulturowych i srodowiskowych, a takze wptyw zewnetrznych komponentéw na
obszar opracowania, w tym w szczegolnoSci oddzialywanie na ludzi. W projekcie planu podjeto sie préb
wprowadzenia regulacji, ktdre pozwolityby na koegzystencje dopuszczonych (w przypadku ich realizacji)
inwestycji na przedmiotowych terenach z istniejacymi zasobami Srodowiska spotecznego, kulturowego i
przyrodniczego. Wyznaczono zasady realizacji zadan prospotecznych, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego poprzez wprowadzenie szeregu regulacji zwigzanych z ochrong powietrza, wod, powierzchni ziemi,
przed polami elektromagnetycznymi oraz ochrong $rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wptywami
dziatalnosci cztowieka. Dla wskazanych w planie terendw inwestycyjnych, okreslono minimalne wartosci dla
powierzchni biologicznie czynnej, odpowiednio wywazajac przy tym jednoczesnie parametry zabudowy, w tym w
szczegolnosci intensywno$¢ zabudowy.

Nalezy zauwazyé, Zze obecnie praktycznie caty teren opracowania posiada jasno zdefiniowane funkcje
przeznaczenia. Istniejace formy zabudowy i zagospodarowania w pewnym zakresie beda ulega¢ przeobrazeniom
zgodnie z zapisami planu co tymczasowo moze przyczyni¢ sie do nastepujacych, potencjalnych zagrozen dla
$rodowiska:

— zmiany w wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate w wyniku prowadzenia prac

budowlanych,

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

— wprowadzenie zabudowy wigza¢ sie bedzie z uszczelnieniem gruntu, co moze wplywaé
niekorzystnie na stosunki wodne,

— podczas procesow budowlanych wystepuje mozliwos¢ zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego i zmniejszenia infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych oraz moze przyczyni¢ sie
do negatywnego wptywu na wody powierzchniowe, w tym na jednolite czesci wdd
powierzchniowych,

— niszczenie szaty ro$linnej poprzez jej usuwanie, a takze poprzez zmiang stosunkow glebowych
i wodnych,

—  zanieczyszczenie gleb i wod substancjami stosowanymi z emisji Srodkéw transportu,

— emisja do powietrza pochodzaca ze zrddet ogrzewania budynkow,

— wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, placow moze réwniez negatywnie wptyna¢ na
klimat akustyczny.

Ostatnia poruszana powyzej kwestia tj. klimat akustyczny obok roéwnie istotnych drgan stanowig

zasadniczg kwestie problemowg badanego obszaru. Nalezy zauwazyé, ze wzdtuz granic obszaru, jak i na samym

obszarze usytuowane sg ulice 0 do$¢ duzym natezeniu ruchu. W szczegdlno$ci nalezy wskaza¢ tu na potozong
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od zachodniej ul. Przejazd, od strony potudniowej ul. Wilenska, czy od strony wschodniej ul. Legionéw. Sg to
drogi 0 mozliwej ucigzliwosci i przekroczeniach dopuszczalnych poziomdw hatasu. Ponadto, wzdtuz potnocnej
granicy obszaru znajduje si¢ teren kolejowy, réwniez generujacy ucigzliwo$¢ hatasowa. Ponadto przejazdy
pociggbw stanowig potencjalne Zrédto drgan, mogacych mie¢ wptyw zaréwno na budynki jak i na ludzi w nich

przebywajacych.

Tereny objete opracowaniem potozone sg poza systemem form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, do ktérych zalicza sie: parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo — krajobrazowe oraz ochrone gatunkowg roslin,
zwierzat i grzybow. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na brak powigzan funkcjonalnych obszaréw planu
z elementami Srodowiska wystepujacymi na terenach chronionych z mocy ustawy o ochronie przyrody, brak jest
wystepowania istniejacych probleméw ochrony Srodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego

dokumentu na obszary podlegajace ochronie.

10.PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Skutki dla $rodowiska, jakie beda wynikaty z realizacji ustalen projektu Planu zaleze¢ bedg od wielu
czynnikdw, m.in. od funkcji, jaka zostata dla danego terenu przypisana w projekcie, w tym réwniez od rodzaju
dziatalno$ci jaka bedzie wykonywana na terenach przypisanych danej funkcji.

Wprowadzana projektem Planu funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i
ustugowej, oraz terendw publicznych, w tym tereny drdg, stwarzajg nastepujace, potencjalne zagrozenia dla
Srodowiska:

— zmiany w wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych,

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

— mozliwos¢ zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego $ciekami i zmniejszenie infiltracji waéd
opadowych do wdd podziemnych,

— niszczenie szaty ro$linnej poprzez jej usuwanie, a takze poprzez zmiane stosunkow glebowych

i wodnych,

—  zanieczyszczenie gleb i wod substancjami powstatymi podczas emisji ze Srodkow transportu,

— emisja do powietrza pochodzaca ze zrodet ogrzewania budynkow.
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10.1.Wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty Srodowiska

10.1.1. Obszar przewidywanego zajecia terenu

Realizacja zapisow Planu, w czesci wyznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, w tym zwartg oraz
ustugowg na warunkach okreslonych w uchwale zmiany Planu zwigzana bedzie z trwatg zmiang przeznaczenia
czesci z tych terendw juz zainwestowanych, lecz nie w petni wysyconych, dla ktérych to uchwata okre$la warunki
zabudowy i zagospodarowania, co moze przyczynic sie takze do zwiekszenia zajecia terenu.

Realizacja zapisu Planu zwigzana bedzie z trwatg zmiang przeznaczenia terenu na funkcje ustalone
w uchwale, dla terenu objetego projektem Planu, dla ktdrego sporzadza sie niniejszg prognoze. Nalezy jednak
zauwazyc¢, ze teren ten jest obecnie w duzej mierze zurbanizowany, jednakze przewiduje sie, co tez zaktada plan,
ze moze nastapi¢ zajecie terenu pod nowe inwestycje stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy, ale tez
ingerencje terenowe bedg wystepowa¢ w przypadkach wymiany istniejacej tkanki zurbanizowane;.

W zwigzku z powyzszym nastapi trwate zajecie terenu zgodnie z zapisami miejscowego planu
rewitalizacji. Jednak nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu Planu wskazujg ograniczenia co do powierzchni
dopuszczonej do zabudowy poprzez restrykcyjne ksztattowanie linii zabudowy, wyznaczenie maksymalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

10.1.2. Grunty i gleby

Z punktu widzenia gospodarki rolnej i lesnej przydatno$¢ terenu nie jest w ogole znaczaca gdyz tereny
te na skutek historycznych procesow przeksztatceniowych stanowig obecnie w cato$ci obszar zurbanizowany.
Grunty budowlane zajmujg tu zdecydowang cze$¢ powierzchni obszaru objetego opracowaniem.

Ze wzgledu na wprowadzenie na niniejszym terenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na skutek uzupetnien i wymiany istniejacej tkanki, naruszeniu i trwatym przeksztatceniom ulegnie
warstwa gruntu do gteboko$ci wykonania wykopdw pod budynki oraz infrastrukture techniczng. Zmiany te nalezy
uzna¢ za nieuniknione z racji wprowadzanych Planem funkcji. W tych przypadkach zmianie ulegnie
powierzchniowa budowa geologiczna poprzez tworzenie nasypow z gruntdéw przeksztatconych antropogenicznie,
tworzenie warstwy podktadu pod utwardzone nawierzchnie.

Wskazuje sie jednak aby podczas wprowadzania jakichkolwiek form zabudowy czy zagospodarowania

terenu zwrdci¢ szczegoing uwage na warunki gruntowo-wodne wystepujace w granicach opracowania.

10.1.3. Wody podziemne
Z ewentualnym wprowadzeniem nowych funkcji zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na wode do celdéw
socjalno-bytowych. Przefozy sie to na zwigkszenie poboru wod podziemnych z pozioméw uzytkowych. Projekt
planu dla terenéw tych proponuje zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe.
Odporno$¢ wod gruntowych na zmiany spowodowane dziatalno$cig cztowieka uzalezniona jest przede wszystkim
od gleboko$ci wystepowania zwierciadta pod powierzchnig terenu oraz od stopnia izolacji tych wéd od

powierzchni terenu. Projekt planu wskazuje odprowadzanie $ciekow bytowych z terenéw zabudowy do sieci
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kanalizacyjnej, a takze odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, wzglednie, o ile
sieci takiej brakuje do wdd lub do gruntu w obrebie danej dziatki, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Efektywne odprowadzanie $ciekéw oraz systemu kanalizacji stanowi wystarczajace zabezpieczenie

$rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

10.1.4. Wody powierzchniowe

W wyniku realizacji ustalen projektu Planu nie powinno wystapi¢ negatywne oddziatywanie na wody
powierzchniowe, z uwagi brak na badanym terenie oraz w jego poblizu zbiornikéw czy ciekédw wodnych.
Posrednio, jako potencjalne zagrozenie dla okolicznych wod wskazuje sie przede wszystkim eutrofizacje
antropogeniczna.

Oddziatywanie na wody moze by¢ réwniez zwigzane z wystepujgcymi na analizowanym obszarze
terenami drég. Jednak zardwno obecna, jak i przyszta — przewidywana skala uzytkowania tych terenéw nie
powinna wptyng¢ negatywnie na stan i jakos¢ wod powierzchniowych.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe moze byé potencjalnie zwigzane takze z odprowadzaniem wod
opadowych i roztopowych do wod otwartych. Scieki opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni
utwardzonych ciggéw komunikacyjnych przed odprowadzeniem powinny zosta¢ podczyszczone w odpowiednich
urzadzeniach do parametréw dopuszczanych przepisami prawa.

Realizacja inwestycji przewidzianych w Planie nie powinna spowodowaé niespetnienia celow
Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych zawartych w Planie gospodarowania wodami.
Wymagany jest jednak monitoring skutkdw realizacji postanowien Planu tak, aby dokonywa¢ okresowej ewaluacii

zmian w stanie fizyko-chemicznym wéd.

10.1.5. Powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza decyduje wielko$¢ i przestrzenny rozklad emisji ze wszystkich zrddet,
z uwzglednieniem przeptywéw transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzacych w atmosferze.

Duzy wplyw na stan sanitarny powietrza obszaru objetego opracowaniem bedzie miata tzw. “niska
emisja” z indywidualnych zrédet ogrzewania oraz zanieczyszczenia komunikacyjne.

Charakterystyka wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen z wykorzystywanych kottéw grzewczych
uzalezniona bedzie od rodzaju opatu oraz od pory roku. Projekt Planu dopuszcza zasilanie w ciepto
z zastosowaniem do wytwarzania energii ciepinej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych sie
wskaznikami emisji okreSlonymi w przepisach odrebnych, ze szczegblnym uwzglednieniem paliw
niskoemisyjnych, a takze zasilanie w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczegolnosci odnawialnych
zrédet energii, traktowanych jako zrédto zapewniajgce catkowite lub czesciowe zapotrzebowanie w ciepto.

W zwigzku z ruchem komunikacyjnym (drogowym) do atmosfery emitowane beda nastepujace zwigzki:

weglowodory aromatyczne i alifatyczne (benzen, toluen i ksylen), SOz, NO,, CO oraz pyly zawieszone o frakcji
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<10 um. llos¢ tych zwigzkéw bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju pojazdéw poruszajacych sie
po drogach.

Wprowadzana projektem Planu zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz tereny drog moga przyczyni¢
sie do uszczelnienia gruntu i zwigkszenia parowania z obszaru objetego opracowaniem. Ponadto wprowadzenie
wspomnianych funkcji moze spowodowaé wzrost temperatury na analizowanym obszarze. Zmianie nie powinny
ulec warunki anemometryczne. Prognozuje sie nieznaczne zwigkszenie natezenia hatasu, wibracji oraz
zanieczyszczen $rodowiska na skutek zwiekszenia ruchu komunikacyjnego oraz chwilowe zwiekszenia tych
czynnikéw poprzez prowadzenie dziatan budowlanych. Parametry te, a w szczegélno$ci natezenie hatasu bedzie
ulegato jednak pewnym przeobrazeniom, co w szczegolnosci bedzie konsekwencjg projektowanej zmiany
koncepcji ruchu drogowego. W tym zakresie planowane wytaczenie z ruchu komunikacyjnego (poza
uzytkownikami zabudowy i stuzb) ul. Warszawskiej (odcinek $rodkowy) bedzie powodowato spadek natezenia
hatasu generowanego z tej drogi. Z kolei pdtnocny odcinek ul. Warszawskiej, gdzie przewiduje sie potaczenie
(poprzez obecna petle autobusowa) w kierunku ul. Zelaznej moze z kolei w pewnym zakresie, poprzez
wzmozenie ruchu komunikacyjnego zwiekszy¢ hatas.

Biorac pod uwage planowang maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenéw mieszkaniowych,
przewiduje sie niewielkie zmiany wspomnianych parametrow klimatycznych.

W zwigzku z ustaleniami Planu wskazuje si¢ na dziatania naprawcze, a wérdd nich rekomendacje
stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikdw niepowodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: gaz, olej opatowy, a takze stosowania do celow grzewczych energii elektrycznej oraz
odnawialnych Zrodet energii; w przypadku stosowania indywidualnych systeméw grzewczych opalanych paliwami
statymi wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottéw; zaleca sie, rozwdj sieci gazowych, rozbudowe i
modernizacje sieci cieptowniczych zapewniajacych podigczenie nowych uzytkownikéw, projektowanie linii
zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania” terendw ze szczegéinym uwzglednieniem terenéw o
gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzenia drzew i krzewow), a takze rozwoj
komunikacji publicznej oraz wdrozenie energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzan w transporcie

publicznym.

10.1.6. Przyroda ozywiona

Zmiany sposobu uzytkowania terenu (w przypadku ich wystapienia) pociagng za sobg zmiany w
strukturze gatunkowej fauny i flory omawianego obszaru i otoczenia. Tereny niezagospodarowane zostang
zagospodarowane w ramach skoordynowanych dziata porzadkujacych, co oznacza¢ bedzie wptyw na sktad
gatunkowy zieleni na tym terenie, a takze wptyw na faune. Poprzez wprowadzenie nowej zabudowy, w tym
mozliwos¢ budowy obiektow o duzej kubaturze oraz modernizacji terenéw drédg powstang lokalne bariery
przyrodnicze. Na skutek przeksztatcernn warunkéw siedliskowych poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, zwigkszenia emisji zanieczyszczen zmniejszy si¢ naturalna réznorodnos¢ biologiczna, natomiast

przewiduje sie wzbogacenie réznorodnos$ci synantropijnej, zwigzanej z siedzibami ludzkimi.
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Projekt Planu przewiduje uwarunkowania nakazujgce zachowanie proporcji terenow zainwestowanych
do terendw biologicznie czynnych poprzez ustalenia minimalnych limitdw wprowadzania powierzchni biologicznie
czynnej. Projekt planu zakfada te warto$ci jako wartosci pozwalajace na utrzymanie co najmniej minimalnych

racjonalnych warunkow egzystowania gatunkow roslin i zwierzat.

10.1.7. Pola elektromagnetyczne i klimat akustyczny

Na obszarze objetym opracowaniem nakazuje sie zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, a takze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, z dopuszczeniem
lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci.

Z obecnoscig tej infrastruktury elektroenergetycznej zwigzane sq konkretne ucigzliwosci wynikajace
z wytwarzanego pola elektromagnetycznego oraz emitowanego szumu akustycznego.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne wytwarzajg pole elektromagnetyczne. Dopuszczalny
w Srodowisku poziom elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego o czestotliwosci 50 Hz nie powinien
przekracza¢ warto$ci granicznych:

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

— natezenia pola elektrycznego (E) - 1 kV/m,
— natezenia pola magnetycznego (H) - 60 A/m.

Dla miejsc dostepnych dla ludnosci:

— natezenia pola elekirycznego (E) - 10 kV/m,
— natezenia pola magnetycznego (H) - 60 A/m.

Zrodtem hatasu (szumu akustycznego) wytwarzanego przez linie elektroenergetyczne jest ulot oraz
wytadowania powierzchniowe na izolatorach.

Poziom hatasu wytwarzanego przez linie zalezy od ich konstrukcji, w szczegélno$ci za$ od rodzaju
zastosowanych przewoddw roboczych oraz warunkéw pogodowych. Poziom szumu akustycznego wyraznie
wzrasta w czasie opadoéw atmosferycznych, powodujacych wzmozone wytadowania na izolatorach. Zazwyczaj
w warunkach dobrej pogody natezenie pola elektrycznego na powierzchni przewodow jest mniejsze niz natezenie,
przy ktorym wystepuje ulot, stanowigcy gtowng przyczyne hatasu. Jedyng ucigzliwo$¢ stanowi¢ moze szum
akustyczny, obnizajacy komfort akustyczny Srodowiska przebywania cziowieka. Bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia ludzi moze by¢ zwigzane z sytuacjami awaryjnymi (np. przerwanie przewodu).

Jednocze$nie nalezy zwrécié uwage, ze Plan zaktada czesciowg (poprzez nakaz) likwidacje
napowietrznych linii elektroenergetycznych i nakfada konieczno$¢ ich skablowania. Te majace poprawi¢ klimat
akustyczny, ale tez aspekt wizualny dziatania dotycza ul. Warszawskiej (oba odcinki), ul. Ogrodowej, ul. Szopena,
ul. Nowej, skweru Pitsudskiego, skweru przy zbiegu ul. Warszawskiej i Legionéw czy rejonu obecnej petli
autobusowe;.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska,

w szczegblno$ci poprzez:
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— utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
— zZmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku podaje dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegéinych rodzajow zrodet hatasu (drég, linii
kolejowych, linii elektroenergetycznych, startéw, przelotow i lgdowan statkow powietrznych oraz dla pozostatych
obiektdw i grup Zrodet hatasu) w stosunku do terendw sklasyfikowanych ze wzgledu na sposdb
zagospodarowania i petnione funkcije.
W rozporzadzeniu okre$lone sg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu dla

poszczegoinych rodzajow terendw, w tym przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Klimat akustyczny Srodowiska na terenie opracowania Planu jest ksztattowany gtéwnie przez hatas
komunikacyjny. W celu ograniczania i zapobiegania negatywnym oddziatywaniom terenéw drdég na poziom

hatasu zaleca sie:

nakaz stosowania rozwigzan zagospodarowania przestrzennego, zmierzajacych do redukcji pozioméw

hatasu w obszarach przylegtych w taki sposob;

— nakaz wyznaczenia obszaru ochronnego dla zabudowy zgodnie z zapisami zawartymi w ustawie
o drogach publicznych;

— tworzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych, stanowigce efekt psychoakustyczny oraz
estetyczny;

— wdrozenie nowoczesnych technologii do projektéw wykonawczych drég np. ciche nawierzchnie;

— dba¢ o stan techniczny drog, zmiane rodzaju i stanu nawierzchni,

— zmniejszenie udziatu pojazdow ciezkich w strumieniu ruchu (w szczegdlino$ci poprzez segregacje ruchu
i wyprowadzenie ruchu ciezarowego z terenéw osadniczych),

— poprawe ptynnosci ruchu,

— ograniczenie predkosci.

10.1.8. Dziedzictwo kulturowe

Na obszarze opracowania miejscowego planu rewitalizacji oraz w jego bezpo$rednim sasiedztwie
zlokalizowanych jest wiele interesujacych obiektow zwigzanych z dziedzictwem kulturowym regionu. W
przestrzeni najsilniej zaznaczajg swojg obecnoS¢ obiekty kubaturowe, przede wszystkim obiekty architektury
mieszkaniowej, niestety jednak wiele z nich odznacza sie Srednim badz zlym stanem zachowania.

W granicach analizowanego terenu znajdujq si¢ 23 obiekty widniejace w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zarzadzenie nr 286/2020 Burmistrza Wotomina z dnia 2 grudnia 2020 r.). Petnig one gtownie funkcje mieszkalna,
chroniona w ewidencii jest jednak réwniez wystepujaca przy ul. Warszawskiej zabudowa pierzejowa.

Zabytkowg zabudowe stanowig budynki pochodzace z XIX i XX w., murowane z cegty, 0 urozmaiconych

brytach, przewaznie dwu lub trzy kondygnacyjne, wyjatek stanowi tu jedynie budynek zlokalizowany przy ul.
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Wilenskiej 27 ktéry posiada cztery kondygnacje. Budynki przewaznie zwiericzone sg dachem dwuspadowym z
kalenicg réwnolegta do uktadu komunikacyjnego, cechujg sie skromnymi detalami architektonicznymi oraz
$rednim lub ztym stanem technicznym i wizualnym. Jedynie dwa obiekty (wg GEZ) zostaly oceniane jako
posiadajace dobry stan zachowania, a nalezy do niej budynek przy ul. Warszawskiej 21 oraz wspomniany wyzej
budynek przy ul. Wileriskiej 27. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw skoncentrowane sg w centralnej oraz
wschodniej cze$ci obszaru opracowania, jednak w zasadniczej mierze nie sg ze sobg pogrupowane.

W Wojewddzkim Rejestrze Zabytkdw zostaty ujete sg trzy obiekty znajdujace sie na omawianym terenie.
Znajdujg sie one w bliskiej odlegtosci od siebie, we wschodniej czesci analizowanego obszaru i jednoczesnie
przy ul. Warszawskiej. Obiekty te stanowig murowane domy wielorodzinne, pierwszy przy ul. Warszawskiej 24 z
roku 1909 (nr rej. 2178), drugi przy ul. Warszawskiej 26 z roku 1908 (nr rej. 2181) oraz trzeci przy ul.
Warszawskiej 28 datowany na okolice roku 1910 (nr rej. 2180). Wojewodzka ewidencja zabytkdw wykazuje
réwniez dwa nieistniejace obecnie budynki. Jeden z nich zlokalizowany byt przy ul. Warszawskiej 6 (kamienica z |
éw. XX w.), drugi z kolei pod adresem Warszawska 23 (kamienica z przetomu XIX i XX w.).

Ustalenia projektu planu, rowniez z uwagi na nature rewitalizacyjnego charakteru planu, szczegbtowo
regulujg zagadnienia istniejacych obiektéw o wartoSciach kulturowych. Problematykq tg objeto zaréwno ww.
obiekty, jak i inne niepodlegajace obecnie ochronie konserwatorskiej obiekty, ktore to jednak wyrdzniajg sie
wartosciami architektonicznymi.

W zwigzku z powyzszym, przy zatozeniu realizacji planu, nie zaktada aby jego ustalenia wptywaty

negatywnie na zaséb dziedzictwa kulturowego omawianego obszaru.

10.1.9. Krajobraz

Jednym z podstawowych uwarunkowan rozwoju gminy powinno by¢ utrzymanie istniejacych walorow
krajobrazu i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ograniczenie oddziatywania niekorzystnych zjawisk
zachodzacych w przestrzeni i ochrone prawng jego zasobdw. Projekt przedmiotowego Planu skutkowaé bedzie
nieuchronnie przeobrazeniami w krajobrazie, w tym przede wszystkim:

— obnizeniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terendw dotychczas niezabudowanych;

— przeksztatceniem powierzchni ziemi — niwelacja powierzchni zwigzana z wyréwnywaniem
terenu, wykopami pod budynki, infrastrukture techniczng, przykrycie powierzchni
nieprzepuszczalnym materiatami, likwidacjg pokrywy glebowej pod realizowanymi obiektami,
ubytek terenéw biologicznie czynnych.

Majac jednak na uwadze potrzebe ochrony tego komponentu oraz konieczno$¢ prowadzenia dziatan na
rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowaé
i harmonizowa¢ zmiany, ktére wynikaja z proceséw gospodarczych, spotecznych i Srodowiskowych zgodnie
z Europejska Konwencjg Krajobrazowg sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. poprzez realizacje

projektu Planu zaktada sie m.in.:
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regulacje w zakresie okreslenia maksymalnych wysokosci zabudowy,

regulacie w zakresie rodzajow i miejsca wystepowania poszczegdlnych form i ksztattu
zabudowy, ale i takze lokalizacji dominant i akcentdw architektonicznych i przestrzennych,
okre$lenie rodzajéw materiatow oraz kolorystyki elewacii i potaci dachowych,

rozbiérke obiektow deprecjonujacych przestrzen,

ochrone zieleni publicznej, ale i takze drzew podlegajacych indywidualnej ochronie,
zastosowanie szczeg6towych rozwigzan uktadéw posadzek dla ciggdw pieszo-jezdnych i

chodnikow.

10.1.10.Rodzaje oddziatywan ustalen projektu planu na cele i przedmiot obszaru Natura

2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, w tym na poszczegdlne komponenty

srodowiska

Oddziatywania na poszczeg6lne komponenty $rodowiska przyrodniczego powstate w zwigzku

z realizacjg ustalen projektu Planu moga mie¢ charakter:

bezposredni — powstajacy bezpoSrednio w zwigzku z realizacjq oraz funkcjonowaniem
inwestyciji,

posredni lub wtdrny — wystepujacy jako wptyw innego bezposredniego oddziatywania (wptyw
drugiego, trzeciego stopnia w zalezno$ci od tego jaka jest przyczyna powstania),

skumulowany — przejawiajacy sie jako suma skutkdw realizacji réznych rodzajéw inwestycji
rozpatrywanych facznie, takze sumarycznie z oddziatywaniem istniejacych juz wczesniej
przedsiewziec,

krotkoterminowy i chwilowy — najczesciej powstajacy w zwigzku z bezpo$rednim momentem
realizacji przedsiewzigcia, niekiedy takze w krotkim okresie jego pdzniejszego funkcjonowania,
Srednioterminowy — wigzacy sie z okresem realizacji inwestycji, jej rozruchem oraz z chwilg jej
catkowitego wdrozenia,

dlugoterminowy i staty — ktorego konsekwencje sg widoczne lub odczuwalne bezposrednio lub
posrednio, trwale i nieprzerwanie, bezustannie po wystapieniu oddziatywania,

pozytywny i negatywny.

Zagospodarowanie terenow objetych projektem Planu zgodnie z jego ustaleniami moze przyczyni¢ sie

do opisanych ponizej oddziatywan na poszczegdlne elementy $rodowiska. Oddziatywania te jednak, jak opisano

we wczesniejszych rozdziatach beda nieznaczne.

W ponizszej tabeli przedstawiono mozliwe oddziatywania na poszczegélne komponenty $rodowiska

przyrodniczego powstate w zwiazku z realizacjg ustalen projektu Planu i z podziatem na ich charakter. Nalezy

jednak wskazaC (przy uwzglednieniu ustalen Planu) Zze oddziatywania od terenéw zabudowy i terenéw
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komunikacji bedg marginalne i tak nalezy je traktowaé, natomiast z uwagi na fakt, iz mogg one w ogole wystapic¢

wskazuje sie je w ponizszych ustaleniach.

ODDZIALYWANIE

RODZAJE ODDZIALYWANIA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

powstanie lokalnych barier przyrodniczych z uwagi na
wprowadzenie nowej zabudowy czy modernizacji drég

bezpo$rednie, diugoterminowe, state, negatywne

zmnigjszenie naturalnej réznorodno$ci  biologicznej na
skutek przeksztatcenia pierwotnych warunkow
siedliskowych oraz wprowadzenie zanieczyszczen do
$rodowiska

bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
Srednioterminowe, dtugoterminowe, state, negatywne

LUDZIE

zwiekszona emisja hatasu komunikacyjnego wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych

bezposrednie, posrednie, skumulowane, krotkoterminowe,
diugoterminowe, negatywne

zwigkszona emisja zanieczyszczen do powietrza — pyty,
gazy, ,hiska emisja’ z instalacji grzewczych (ograniczone z
uwagi na nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i
statych niskoemisyjnych, alternatywnie z odnawialnych
zrodet energii) oraz zanieczyszczenia komunikacyjne

posrednie, skumulowane, dtugoterminowe, chwilowe,
negatywne

ZWIERZETA

powstanie lokalnych barier dla migracji zwierzat
(dogeszczenie zabudowy lub wprowadzenie obiektow o
duzej kubaturze, zwiekszenie emisji zanieczyszczen,
mozliwo$¢ wystapienia awarii, budowa nowych ciggoéw
komunikacyjnych)

bezposrednie,  posrednie,  wtoérne,  skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state,
chwilowe, negatywne

pojawienie sie gatunkow zwierzat zwigzanych z siedzibami
ludzkimi  (synantropijna) — wzbogacenie rdznorodnosci
siedlisk

bezposrednie, posrednie, wtdrne, dtugoterminowe, state,
pozytywne, negatywne

ROSLINY
uszczuplanie  terenéw  siedliskowych na  skutek
dopuszczenia  lokalizacji ~ zabudowy  (zmniejszenie | bezpo$rednie,  poSrednie,  wtbrne,  skumulowane,
powierzchni biologicznie czynnej, zwigkszenie emisji | Srednioterminowe, dlugoterminowe, state, negatywne

zanieczyszczen)

pojawienie sie gatunkéw ro$lin zwigzanych z siedzibami
ludzkimi - roélinno$¢ ruderalna i  synantropijna,
wprowadzenie gatunkéw rodzimych (zgodnie z ustaleniami
Planu)

posrednie,  bezpo$rednie,  wtorne,  skumulowane,
$rednioterminowe, diugoterminowe, state, pozytywne

WODA

zmiany w poziomie wod gruntowych na skutek zwigkszenia
zuzycia wody

posrednie, wtorne, skumulowane, diugoterminowe, state,
negatywne

POWIETRZE

zwiekszona emisja zanieczyszczen do powietrza

- pyly, gazy, ,niska emisja’ z instalacji grzewczych w
zalezno$ci od zastosowanego wariantu ogrzewania, rodzaju
zainwestowania i stosowanych technologii  (emisje
ograniczone z uwagi na nakaz stosowania paliw ptynnych,
gazowych i statych niskoemisyjnych, alternatywnie
odnawialnych Zrodet energii)

bezposrednie, skumulowane, Srednioterminowe,

dtugoterminowe, chwilowe, negatywne

zwiekszenie sie emisji spalin z ruchu komunikacyjnego

bezposrednie, posrednie, skumulowane, dtugoterminowe,
chwilowe, negatywne
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POWIERZCHNIA ZIEMI
zmiany w wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate | bezposrednie, skumulowane, krétkoterminowe,
w wyniku prowadzenia prac budowlanych diugoterminowe, state, negatywne
zwiekszone  zagrozenie  zanieczyszczenia  gleb - | poSrednie, wtdrne, skumulowane, S$rednioterminowe,
posypywanie zimg nawierzchni drég solami chwilowe, negatywne
KRAJOBRAZ

- obnizenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw dotychczas
niezabudowanych;

- przeksztatcenie powierzchni ziemi — niwelacja powierzchni

. ) . . .| bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe, state,
zwigzana z wyréwnywaniem terenu, wykopami pod budynki, negatvwne
infrastrukture ~ techniczng,  przykrycie  powierzchni gatyw
nieprzepuszczalnym  materiatami, likwidacjg  pokrywy
glebowej pod realizowanymi obiektami,
- ubytek terendw biologicznie czynnych
KLIMAT

zwiekszenie  natezenia  hatasu i wibracji oraz
zanieczyszczen $rodowiska (gtownie drogi tory kolejowe)

posrednie, wtorne, skumulowane, $rednioterminowe, state,
chwilowe, negatywne

ZASOBY NATURALNE

zwigkszenie zanieczyszczenie gleb, wod i powietrza (pyty,
gazy, ,hiska emisja”, przenikanie Sciekéw i zanieczyszczen
komunikacyjnych, zasalanie gleb $rodkami zimowego
utrzymania drég, zanieczyszczenie wdd opadowych)

bezposrednie, posrednie, skumulowane, $rednioterminowe,
dtugoterminowe, state, chwilowe, negatywne

zmiana warunkéw Srodowiskowych (powierzchnia ziemi,
krajobraz, klimat lokalny, poziom wod gruntowych, zmiana
jakosci wod, zmiana ilosci wod podziemnych)

bezposrednie,  posrednie,  wtoérne,  skumulowane,
$rednioterminowe, dtugoterminowe, state, negatywne

DOBRA MATERIALNE

wzrost warto$ci dziatek w zwigzku ze zdefiniowaniem i
skonkretyzowaniem  mozliwosci  inwestycyjnych  z
uwzglednieniem programu rewitalizacyjnego

bezposrednie,
pozytywne

skumulowane, dtugoterminowe, state,

wzrost warto$ci dziatek w zwigzku z modernizacjg drég oraz
zmiang sposobu organizacji ruchu komunikacyjnego, w tym
zmiana $rodkowej cze$ci ul. Warszawskiej na cigg pieszo-
jezdny — usprawnienie komunikacji

posrednie, wtorne, skumulowane, diugoterminowe, state,
pozytywne

ZALEZNOSCI POMIEDZY POWYZS

ZYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA

| MIEDZYODDZIALYWANIA NA TE ELEMENTY

dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
drédg poprzez powstawanie pytdw, gazéw, ,niskiej emisji”
(emisje ograniczone z uwagi na nakaz stosowania paliw
ptynnych,  gazowych i  stalych  niskoemisyjnych,
alternatywnie odnawialnych zrédet energii) oddziatywanie
moze mie¢ wplyw gtdwnie na organizmy zywe - ludzi,
zwierzeta oraz roéliny; zanieczyszczenie powietrza moze
réwniez wplywaé na zachowanie obiektéw zabytkowych

bezposrednie,  poSrednie,  wtorne,  skumulowane,
krétkoterminowe, $rednioterminowe, dtugoterminowe, state,
negatywne

wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowania
terendw moze mie¢ wptyw na relacje miedzy Srodowiskiem
wodnym a lagdowym, w tym na wystepujace w tych
Srodowiskach w granicach obszaru Planu i w jego
bezposrednim otoczeniu gatunkdw roélin i zwierzat

bezposrednie,  posrednie,  wtorne,  skumulowane,
krétkoterminowe, $Srednioterminowe, dtugoterminowe, state,
negatywne

skumulowane oddziatywanie akustyczne odnosi sie do
sumarycznego oddziatywania wszystkich Zrédet hatasu w
tym gtdéwnie inwestycji komunikacyjnych, z uwzglednieniem

bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe, $Srednioterminowe, dtugoterminowe, state,
chwilowe, negatywne

przylegtego obszaru toréw kolejowych.

Tab. 1. Wplyw realizacji ustalen projektu Planu na poszczegéine komponenty Srodowiska, oprac. 2023, Armageddon
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Decydujacy wptyw na charakter oddziatywan, w tym trwato$¢ i natezenie bedzie zaleze¢ od wielu
czynnikéw, do ktérych nalezy zaliczy¢ m.in. stopien realizacji ustalen planu rewitalizacji, stopief utrzymania i
sposob wykorzystania istniejacych zasobow, charakter przysztych inwestycji, czy tez szczegétowe rozwigzania
techniczne i technologiczne.

W zwigzku z powyzszym wskazuje sie jakie rodzaje oddziatywan moga, ale nie muszag wystapi¢

w zwigzku z realizacjg ustalen Planu.

przewidywane oddziatywania na poszczegdlne komponenty Srodowiska
(%] (< [0
o o | 2| 3| =
komponenty $rodowiska = 2 o § 2 = 2 o g 2 2
biotycznego i abiotycznego = ? = S E f—, E s = ;. ;.
o @B s = o = @ 7] = S ©
o o £ ) .2 ° = S >
] e = = = > o 2
2 ] © ° 3
= e ©
réznorodnos¢ biologiczna X X X X X X X X
ludzie X X X X X X
zwierzeta X X X X X X X X X X
rosliny X X X X X X X X X
woda X X X X X X
powietrze X X X X X X X
powierzchnia ziemi X X X X X X X X X X
krajobraz X X X X X X
klimat X X X X X X X
zasoby naturalne X X X X X X X X X X
dobra materialne X X X X X X X

Tab. 2. Rodzaje i czas trwania przewidywanych oddziatywan na poszczegéine komponenty $rodowiska, oprac. 2023, Armageddon

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Odnoszac sie do art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko nalezy stwierdzi¢, ze funkcje zaplanowane w projekcie Planu nie bedg wptywa¢ negatywnie na cel
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢, z uwagi na fakt iz tereny objete opracowaniami znajdujg sie
poza obszarami Natura 2000.

Nie przewiduje sie zatem koniecznoSci szczegdtowego analizowania rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projekcie Planu biorac pod uwage przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralno$¢ tego obszaru. Jednak w ramach rozwazan nad innymi, alternatywnymi w stosunku do ustalonych w
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projekcie Planu rozwigzaniami zagospodarowania, wskazuje sie mozliwos¢ funkcjonowania badanego obszaru w
trzech réznych wariantach:

Wariant ,,0” — w ktorym brak jest realizacji jakichkolwiek innych form zagospodarowania, niz dotychczas
funkcjonujacych na zasadach okreslonych w obecnie obowigzujgcym studium, bez uchwalania Planu i
fragmentarycznie (teren na zachdd od ul. Fieldorfa) na zasadach okreslonych w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym, lecz bez jego zmiany. Wariant ten w swych zatozeniach jest zgodny z ustaleniami obecnie
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i planu miejscowego,
jednak budzi mozliwe konflikty przestrzenne w przypadku wystapienia presji inwestycyjnych - presja na przyrode
ozywiong, poprzez wprowadzanie nieprzemyslanej, chaotycznej zabudowy, ograniczajacej badz zamykajace;
naturalne systemy przyrodnicze. Niezaleznie wariat ten nie realizowatby, istotnie pozadanych tu, proceséw
rewitalizacyjnych.

Wariant ,,1” — w ktérym zaktada sie realizacje inwestycji na przedmiotowej jednostce terenowej jednak
bez realizacji zatozen Planu, dopuszczajac wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w drodze decyzji
o0 warunkach zabudowy (poza istniejacym planem) i w drodze pozwolen na budowe (w granicach istniejacego
planu). Takie zatozenie skutkowatoby wprowadzeniem inwestycji w zaleznosci od zapotrzebowania, mogtoby to
jednak doprowadza¢ do realizacji niekorzystnej, nieuporzadkowanej i spontanicznej zabudowy oraz
niekontrolowanego zuzycia zasobow przyrody. Z kolei w granicach obowigzujgcego na zachdd od ulicy Fieldorfa
planu miejscowego nowa zabudowa mogtaby by¢ realizowana niezgodnie z aktualng politykg przestrzenng gminy,
gdyz ten plan miejscowy uchwalono 20 lat temu (2003). Ponadto, ryzyko zwiazane z nieuporzadkowang
zabudowg moze powodowac brak mozliwosci zorganizowania racjonalnego uzbrojenia terenu. W wariancie tym
realizowane inwestycje nie musiatyby by¢ zgodne z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin. Niezaleznie wskazuje, sie ze nowa zabudowa i
zagospodarowanie terenu mogtoby powstawaé bez uwzglednienia programéw rewitalizacyjnych przypisanych
temu obszarowi.

Wariant ,,2” — w ktorym zaktada sie realizacje inwestycji w sposob okreslony w projekcie Planu, to jest
z realizacjg obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i publicznej z kompleksowym rozwigzaniem uktadu

komunikacyjnego, zgodnie z zatozeniami Studium, Gminnym Programem Rewitalizacji i politykg przestrzenng

gminy.

Ostatecznie uznano, ze projekt Planu w swej ostatecznej formie prezentuje wariant najkorzystniejszy —
Wariant ,,2”, zwlaszcza w odniesieniu do przedstawionych alternatywnych wariantéw zagospodarowania,
zardwno pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym jak i ekologicznym oraz przy uwzglednieniu istotnych tu

procesOw rewitalizacyjnych.
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12. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Projekt Planu dotyczy terenu lezacego na obszarze miasta Wotomin, ktdry zlokalizowany jest w znacznej
odlegtosci od granicy panstwa. Emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatas nie bedg miaty transgranicznego
zasiegu oddziatywania. W podobny sposéb na $rodowisko nie wptynie réwniez prowadzona przez miasto
gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami.

Nie jest zasadne rozpatrywanie oddziatywanie transgraniczne ustalen analizowanego dokumentu na

Srodowisko krajow sasiednich.

13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zgodnie z uregulowaniami wynikajagcymi z zapisbw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze z zaleceniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
rozpatrzono i przeanalizowano formy oddziatywania planowanych sposobow zagospodarowania.

Stwierdzono, iz projekt Planu obejmuje swym zasiegiem teren, ktéry z uwagi na swoj charakter,
utrzymujacy w zasadniczej mierze dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie w silnie zurbanizowanej
tkance miejskiej, a co za tym idzie w zwigzku z faktem czeSciowej, aczkolwiek niewielkiej skali zmian, jaka wynika
z realizacji jego ustalen, nie powinien on w zauwazalny sposéb oddziatywa¢ na Srodowisko by konieczne byto
wprowadzenie nowych narzedzi i metod obserwacji $rodowiska. Proponuje sie jednak analize skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu poprzez zastosowanie metod wskaznikowych.

Wskazniki te zostaty podzielone na dwie grupy:

1) wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez formy zagospodarowania przestrzeni

2)  wskazniki dotyczace postepoéw w skuteczno$ci dziatan z zakresu ochrony Srodowiska

Pozadane . Cyklicznos$é
Nazwa wskaznika Jednostki 5 Zrddta danych gromadzenia
Zmiany
danych

wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez formy zagospodarowania przestrzeni
udziat terendw zabudowy mieszkaniowej % lub ha - GUS, WGGN, WO$ raz na 2 lata
udziat terendéw zabudowy ustugowej % lub ha - GUS, WGGN, Wo$ raz na 2 lata
udziat terenéw zabudowy o funkcji mieszane; % lub ha - GUS, WGGN, WO$ raz na 2 lata
(mieszkaniowo-ustugowej lub innej)
udziat powierzchni terenéw komunikacii % lub ha - GUS, WGGN, WOS raz na 2 lata
udziat terenow zabudowy i przestrzeni publicznych | % lub ha - GUS, WGGN, WOS raz na 2 lata
innych niz tereny komunikacji
liczba wydanych pozwoleh na budowe szt. - Starostwo Powiatowe | razna 2 lata
powierzchnie gruntéw ktére zmienity wiadciciela % lub ha - PODGIK raz na 2 lata
liczba obiektéw, ktérych budowa wymaga uzyskania szt. - WGGN, WO$ raz na 3 lata
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
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liczba obiektdw, ktorych przeobrazenia przyczyniajg szt. - WPR raz na 3 lata
si¢ do spetienia zatozen programu rewitalizacji

wskazniki dotyczace postepéw w skutecznosci dziatan z zakresu ochrony Srodowiska

$rednie zuzycie wody mé ! PWiK, WOS razna 2 lata
ilos¢ Sciekéw wprowadzanych do wéd m?3 ) PWiK, WOS raz na 2 lata
ilo$¢ wytwarzanych odpadéw Mg i} PWIK, WOS, WGO raz na 2 lata
dtugo$¢ sieci wodociggowej km 1 PWIK, WOS raz na 2 lata
dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej km 1 PWIK, WOS raz na 2 lata

GUS - Gtéwny Urzad Statystyczny, WGGN — Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomoéciami Urzedu Gminy, WOS — Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy, PODGIK — Powiatowy Oérodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, WPR — Wydziat Planowania
Rozwoju i Rewitalizacji Urzedu Gminy, WGO - Wydziat Gospodarowania Odpadami Urzedu Gminy, PWIiK — Przedsiebiorstwo
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wotominie

Tab. 3. Rodzaje i czgstotliwos¢ analiz rekomendowanych do sporzadzania dla obszaru objetego planem rewitalizacji, oprac. 2023,
Armageddon

Warto$ci podane w tabeli odnoszg sie do czestotliwosci analiz, jakimi musi by objety obszar dla ktorego
sporzadzono projekt Planu. Czestotliwo$¢ ta, moze byé zwiekszona przez Gmine ze wzgledu na fakt
funkcjonowania danego obszaru objetego Planem jako sktadnika wigkszego kompleksu.

Informacje niezbedne do prowadzenia szczegdtowego monitoringu w wymienionym wyzej zakresie
mozna czesciowo uzyskaC poprzez analize danych teledetekcyjnych, aktualnych map. Niektére dane mozna
uzyska¢ w starostwie powiatowym, w jednostkach zajmujacych sie gospodarka gruntami oraz w powiatowym
o$rodku dokumentaciji geodezyjnej i kartograficznej i innych urzedach administraciji publiczne;.

Rozpoznanie niektorych proceséw wymaga jednak prowadzenia prac i analiz terenowych. Wydaje sie,
ze dopiero tak szczegoOtowe podejécie do monitorowania procesow przestrzennych, moze da¢ obraz
rzeczywistych skutkow wdrazania ustaleri dokumentéw planistycznych.

Obowigzek prowadzenia monitoringu zagospodarowania i gospodarki przestrzennej spoczywa na
administracji samorzadowej szczebla gminnego (art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko).

14. WNIOSKI

1. Prognoza jest dokumentem rozstrzygajacym o stuszno$ci realizacji zamierzen przewidzianych ustaleniami
Planu i przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen projektu Planu na
poszczegbine komponenty Srodowiska z ich wzajemnym powigzaniem, w szczegdlinosci na ekosystemy,
krajobraz a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

2. Podstawowym celem prognozy jest wykazanie jak okre$lone w Planie kierunki zagospodarowania
przestrzennego wptyng na $rodowisko i czy wpltyng, a jedli tak, to w jakim stopniu naruszg zasady
prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi.

3. Realizacja zapisdw Planu moze wptynaC na niektore elementy $rodowiska przyrodniczego. Oddziatywanie
to mozna ograniczy¢ lub wyeliminowa¢ poprzez realizacje zapisow zastosowanych w ustaleniu Planu

dotyczacych zabezpieczen technicznych lub organizacyjnych realizacji tych ustalen.
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4. Z ustalonymi funkcjami zwigzane sq konkretne obowigzki naktadane zaréwno na gmine, jak i na wtascicieli
lub uzytkownikéw terenu objetego Planem. Obowigzki te dotyczg przede wszystkim gospodarki odpadami,
gospodarki wodno-$ciekowej, emisji do powietrza oraz zapewnienia komfortu akustycznego.

5. Plan wprowadza zatoZenia stuzace procesom rewitalizacji obszaru o wysokim poziomie zdegradowania
infrastrukturalnego, technicznego, spotecznego i ekonomicznego, ktéry wymaga wieloptaszczyznowych

dziatan naprawczych.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostata opracowana na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w
Wotominie, a wymog jej sporzadzenia wynika z zapiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Sam obszar zajmuje ok. 9,8 ha, a jego granice wyznaczajg od potudniowego-wschodu: 0§ ulicy
Wilenskiej, od pétnocnego-wschodu: 0§ jezdni ulicy Legionow, 0$ jezdni ulicy Zelaznej, dalej przedtuzeniem
pdinocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/3 z obrebu Wotomin-29, od pétnocnego-zachodu: tereny kolejowe
oraz od potudniowego-zachodu: 0$ ulicy Przejazd.

Teren objety projektem zlokalizowany jest na czesci obszaru, dla ktérego obowigzuje Gminny Program
Rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywa do 2030. Tym samym wskazuije sig, ze plan rewitalizacji wprowadza
zatozenia stuzace procesom rewitalizacji obszaru o wysokim poziomie zdegradowania infrastrukturalnego,
technicznego, spotecznego i ekonomicznego, ktéry wymaga wieloptaszczyznowych dziatan naprawczych.

Podstawowym celem prognozy jest wskazanie, jak okre$lone ustalenia miejscowego planu rewitalizacii
dla terenu potozonego w Wotominie w rejonie ulicy Warszawskiej wptyng na srodowisko.

W projekcie planu wystepujg réznorodne, lecz SciSle powigzane ze sobg funkcje przeznaczenia terenu,
ktore stanowig zasadniczo kontynuacje dotychczasowych profili funkcyjnych. Nalezg do nich tereny zabudowy
mieszkaniowej zwartej (w tym mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej), a takze tereny zabudowy ustugowej, tereny
Zieleni urzadzonej oraz tereny drog.

Kazda z wyzej wymienionych funkcji jest przeznaczona pod konkretny rodzaj zainwestowania. Dla
kazdej jednostki opisanej kodem na rysunku Planu ustalono jej podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania.

Zatozenia projektu sg zgodne z wytycznymi zawartymi w dokumentach wyzszego rzedu oraz zgodne z
wytycznymi zawartymi w dokumentach pomocniczych, m.in. takimi jak Strategia Zréwnowazonego Rozwoju
Polski, Strategia rozwoju wojewddztwa, czy tez Studium Gminy Wotomin

Prognoza analizuje i ocenia S$rodowisko przyrodniczego obszaru objetego planem i terenow
sasiadujgcych. W tym zakresie przeprowadzono analize takich zagadnien jak: pofozenie fizyczno-geograficzne i

morfologia, budowa geologiczna podioza, zloza surowcow, grunty i gleby, wody podziemne, wody
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powierzchniowe, roslinno$¢ i zwierzeta, klimat, jakos¢ powietrza atmosferycznego czy ochrona prawna zasobow
przyrodniczych.

Nalezy wskazac, ze analizowany teren jest mocno zabudowany i dominuje tu typowy charakter miejski,
w ktorych nie pojawiaja sie aspekty zwigzane z gospodarkg rolng, leSng czy ze Srodowiskiem wodnym.
Wystepuje tu roslinno$¢ typowa dla obszaréw miejskich, w przewazajacej cze$ci publiczna — uporzadkowana,
badZz miejscami niepielegnowana roénie w sposéb dziki. Réwniez zwierzeta sg typowe dla terenéw miejskich.
Oprdcz towarzyszacych ludziom kotoéw i pséw, spotkamy tu gtéwnie ptaki, owady czy pajeczaki.

Oceniona jako$¢ powietrza na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie wykazata
przekroczenie niektérych substancji zawartych w powietrzu, jednakze ocena ta zostata sporzadzona dla obszaru
znacznie wigkszego niz sam obszar opracowania, zatem jako$¢ powietrza moze by¢ punktowo inna, niemniej
gorsza jakos¢ powietrza zauwazalna jest w okresie jesienno-zimowym, z uwagi na sezon grzewczy. Teren
opracowania potozony poza systemem obszardw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie
z tq ustawg formy podlegajace ochronie to: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,
zespoty przyrodniczo - krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W Prognozie oceniono potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji zmian kierunkdw
przeznaczenia i zagospodarowania terenu projektu miejscowego planu rewitalizacji. Przewiduje sie ze brak
podijecia ustalen projektu planu, moze powodowa¢ powstawanie nietadu urbanistycznego i architektonicznego
powodujac naruszenie walordw krajobrazu przyrodniczego, kulturowego oraz architektonicznego. Niemniej, obok
tych waznych ww. kwestii niepodjecie ustalen planu zaprzepasci mozliwo$¢ uregulowania ogétu zagadnien
zwigzanych z rewitalizacjg przedmiotowego obszaru.

W projekcie planu, w celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych byC rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, zaproponowano szczegétowe regulacje
zwigzane z ochrong powietrza atmosferycznego, ochrong wod, ochrong powierzchni ziemi, ochrong roélin
i zwierzat, ochrong przed hatasem, ochrong przed polami elektromagnetycznymi oraz ochrong $rodowiska przed
innego rodzaju szkodliwymi wptywami dziatalnosci cztowieka. Z kolei w prognozie przedstawiono istniejace
problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu. Nalezy zauwazyc,
ze obecnie praktycznie caty teren opracowania posiada jasno zdefiniowane funkcje przeznaczenia. Istniejace
formy zabudowy i zagospodarowania w pewnym zakresie beda ulegac przeobrazeniom zgodnie z zapisami planu
co tymczasowo moze przyczyni¢ sie¢ do nastepujacych, potencjalnych zagrozen dla $rodowiska: zmiany w
wierzchniej warstwie pokrywy glebowej, powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie zabudowy wigza¢ si¢ bedzie z uszczelnieniem gruntu, co moze
wptywaC niekorzystnie na stosunki wodne, podczas proceséw budowlanych wystepuje mozliwosé
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego i zmniejszenia infiltracji wod opadowych do wod podziemnych
oraz moze przyczyni¢ sie do negatywnego wptywu na wody powierzchniowe, w tym na jednolite czesci wod

powierzchniowych, niszczenie szaty ro$linnej poprzez jej usuwanie, a takze poprzez zmiane stosunkéw
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glebowych i wodnych, zanieczyszczenie gleb i wod substancjami stosowanymi z emisji Srodkow transportu,
emisja do powietrza pochodzaca ze zrodet ogrzewania budynkdw, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, placow moze rowniez negatywnie wptyna¢ na klimat akustyczny.

Skutki dla Srodowiska, jakie beda wynikaty z realizacji ustalen projektu Planu zaleze¢ bedg od wielu
czynnikdw, m.in. od funkcji, jaka zostata dla danego terenu przypisana w projekcie, w tym réwniez od rodzaju
dziatalno$ci jaka bedzie wykonywana na terenach przypisanych danej funkcji.

Realizacja zapisu Planu zwigzana bedzie z trwatg zmiang przeznaczenia terenu na funkcje ustalone
w uchwale, dla terenu objetego projektem Planu, dla kt6rego sporzadza sie niniejszg prognoze. Nalezy jednak
zauwazyc¢, ze teren ten jest obecnie w duzej mierze zurbanizowany, jednakze przewiduje sie, co tez zaktada plan,
ze moze nastapi¢ zajecie terenu pod nowe inwestycje stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy, ale tez
ingerencje terenowe bedg wystepowa¢ w przypadkach wymiany istniejacej tkanki zurbanizowane;.

W prognozie przeanalizowano mozliwe warianty — alternatywne rozwigzania w przypadku braku
uchwalenia planu rewitalizacji. W jednym z wariantéw zatozono, Ze teren funkcjonuje w stanie niezmienionym,
bez Zadnych inwestycji, w drugim wariancie zatozono ze inwestycje sg realizowane, jednak (co do zasady) nie na
podstawie planu, a na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ostatecznie uznano, ze projekt Planu w swej
ostatecznej formie prezentuje wariant najkorzystniejszy, zwlaszcza w odniesieniu do przedstawionych
alternatywnych wariantow zagospodarowania, zaréwno pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym jak i
ekologicznym oraz przy uwzglednieniu istotnych tu procesdw rewitalizacyjnych.

Projekt Planu dotyczy terenu lezacego na obszarze miasta Wotomin, ktdry zlokalizowany jest w znacznej
odlegtosci od granicy panstwa. W zwigzku z tym nie jest zasadne rozpatrywanie oddziatywania transgranicznego
ustaleni analizowanego dokumentu na Srodowisko krajéw sasiednich.

Prognoza proponuje analize skutkdéw realizacji postanowient planu poprzez zastosowanie metod
wskaznikowych, gdzie cyklicznie gromadzone bedg dane m.in. w zakresie udziatow terenéw poszczegdinych
funkciji, liczby pozwolen na budowe, rozwoju samego procesu rewitalizacji, ale tez np. zuzycia wody,

wytwarzanych odpaddw czy dtugosci sieci infrastruktury techniczne;.
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Poznan, dn. 14.04.2022 .

OSWIADCZENIE AUTORA KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTOROW
WYKONUJACYCH OPRACOWANIE PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do miejscowego planu rewitalizacji rejonu ulicy Warszawskiej w Wotominie

Niniejszym, na podstawie art. 51, ust. 2 pkt 1) lit. f) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, ze zmianami), owiadczam, ze speiniam wymagania
okre$lone w art. 74a ust. 2 (pkt 2) tej ustawy.

Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci kamej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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