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1. WSTFf P

T er e n noelsgoymiplanem rewitalizacji rejonu ulicWa r s zaws ki e j W, Wa@ominn iee VS MRRWRAGNRNdy Mi ej skiej w  Wo (
marca 2019 rrw sprawie przystNpienia do sporzNdzeniWa rnsizeawssckoiweeggow pWa@amirneivei,t ad n &jao
zurbani zowanej czREci mi asta WoGomin. Obszar z adjegagraniccokr e 81 B épac &uodussitasmneogwoi ok
przezo € ul i cy Wil eZswscheduprzezo® peGumominedocy Legion-w, 0€ | ezdnmwschadniéjgrgnicl 2l aGhiej ewd @
nr 4/ 3 z o0b2 ®Rpuo Wo BpaBhioduprzeetgear eny kol ej owe eachodupraedo  ouGluidonyi oRwemgenj a z d .

Na obszarze tym obejmujNcym teren dawnej " Star-wki WoGomi Zmsteri jesjdbecrdeomménouj e 2z a
zurbani zowany, j ednak cechuje si R wysokim poziomenmnedegriadetwanobai ciznnfergaos,t r ki
wielopGaszczyznowych dziaGaZ naprawczych.

Znaj dujpinktyu KRG U dianslane, jednakwi Rk sczhoa€rlakt eryzuj e si R niskim poziomem jako€ci z wuwagi
przypadkach wystRpuj Nce negatywne zjawi ska wy sstfRpamsjeN s pG6Ggiczoe¢halNalkzat 2d8np eb Wi
MarszaGka J-zefa PiGsudskiego, skwer przy Pomni ku Sybi r aw Dam Sanfopomocydpo vaac -Baikbal i ot
Poczy Polskiej

Teren ten bezpo€rednio sNsiaduje dWolGiomii M IScGlomjecvweM anii 3  dWarcs 2Bwa eWizlad Bsikadb o ls ¢ lo

Z jednej strony z uwagwsohobHoka|]iza®ERi pppyapaBGhpochkopasaWejsMoGomin, teren te
wzgl Rdem dost Rpu do tej formy komunikaciji, z drugi ej z kmalizevanege bbszarn w postacc h k o | ¢
haGasu i drgad, sbaapws ama rpirezneRs tfruznekncnjNb noarlanzo wi zual nN z uwagi na zlokalizowane v
Ni ezal eTni e z uwagi na sNsiedztwo stacji kol ej owe|j teren ten skomuni kowany | ec
Prezentowane opracowanie ilustruje, przy pomocy tekstu wiarrtwuekhniaktgalamnéctrt
budynk: - w, dla uGatwienia orientacij.i or az od e elgmentywreodyfikaware.oWizadlizacaanie jzawierp projaktti - w  wi

indywidualnych obiekt: - wdMRRI ytTwonrizey jneasrtz Rtde i rao Iy pMBR i eni a przestrzeni zurbani z
architektonicznego.



2. KONCEPCJA URBANISTYCZNA

2.1.
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Generalne zaGoTeni a opraconpmizamowe dl a obszaru

zacja MPR wychodzi od sformuGowanego programu dzi aGepdiurbanistyane frezentowapej ze st r z

z inwentaryzacj N urbanistycznN. Ko nc eapkctjuaa | ti az o(wnacnvaa wo nw cezeb&Rrdineyjcshz eojb)s zzaa satc
rowadzonych czynno€ci procedural nych, ustaleZ roboczyocte cmanekjjRt ywe ht yws pk d r
cznych. Rewihbtteowangeobskalrt maowe znaczenie dla WoGomina, stNd projekt
ie kodyfikowal spos-b zachowania jego oryginaelngrméntc-ew hni eas g -ajkifyechmoder owse
Rto nastRpuj Nce, generalne zaGoTenia programowe W koncepcj.i urbani styczne
Ustalenie reguG i parametr-w pozwal ajNcych na stopniowe morzNdkowanie s
powinny umoTIliwilL utrzymanie substancji budowl anej w drogmmem. kondycji, | ak

UporzNdkowanie kwartaG-w polegaj Nce na:

1 zachowaniu pierwotnego, industrialnego charakteru zabudowy kamienicznej wraz z utrzymaniem ich pierzejowego charakteru, z
dopuszczeniem wsp- Gczesnych uzupeGnieZ ze wzglRdu na konieczno€L utrzyl
f zachowaniu toTsamMug8dianpszgszmeg¢nmrejdopuszczeniem wsp- Gczesnych uzupeGni
sprzecznych z zasadami ochrony dziedzictwa architektonicznego i wurbani

T wskazaniu dla zachowywania element-w oryginalnego zagodpodarowani a p

punktowo, a takTe proces eliminowania kom-rek substandardowych, zreal i :
poprawie stanu technicznego bez deformacj.i architektonicznej obiekt - w,
zachowaniu moTliwo€ci koegzystencj.i oryginalnej Zzabudowy jednorodzi nne

wprowadzenia nowej zabudowy wielorodzinnej.

Zbudowanie ci Ng-w funkcjonalnych wzdGuT wulicy Warszawskieja (czREL centra
takTe wzdGuT ulicy telaznej i Warszawskiej (czREL p-Gnocna).

ZnaczNca poprawa dost Rpno€ci pieszej [ komuni kacyjnej, a takTe uzupeGni er
Drobne, |l ecz znaczNce przestrzenni ed g Gu avnp eGnrieejndm Skavseorbu wS yzhiierl eekn-iw parbd 2
Warszawskiej (czREL centralna).



0 Ochrona powierzchni biologicznie czynnej w obszarach dottycambczas niezabudo
0tam, gdzie ta ochrona jest moTliwa i zasadna, a takTe sprzyja procesowi
U Przemodelowanie otoczenia dworca PKP i dworca autobusowego w celu wytworzenia w tak istotnym miejscu przestrzeni integfacyjne

akomodacyjnej i reprezentacyjnej.

Korekty ci Ng-w pieszych i ich integracja z ciNgami funkcjonal nymi
Wytyczenie podstawowego el ementu struktury dr-g rowerowych.

Reorganizacja ruchu koGowego z przeniesieniem ruchu obwodowo w stosunku ¢
Rozwi NzaaGoi€eci owe pubbbeRBcidefvecytu miejsc postojowych / parking- w.

[ [ [ c: c:

Skoordynowanie MPR z progr amami uj Rt y mi w obecnie obowi Nzuj Ncym Gminnym F

2.2. Funkcje teren-w i zabudowy

W projekcie przyjmuje siR zaGoTenie Te podstawowe dlausGGggwe opseshr wi ogNaeo
niezmienione. PoGwfens6éym €endmue€d¢iub WoGomina jest wystarczaj Ncym uzasadnien
ko€Lcem sN funkcje mieszkaniowa wielorodzinna oraz us Gugonwaa | Ne taci wdbodgoyy pr of i |
jednorodzinnej (okazjonalnie) oraz przestrzeniepubh czne (w tym waTne przestrzenie publiczne), rekreacyj ni

caGej gminy i miasta WoGomin).

Dzi aGania przestrzenne bRdAN miaGy zatem charakter por zNdck ujolkowi Nz alZo kreolgnycnyic,h my
caGo€ciowy odbi-r i jako€L &€r odoBRwisdkeas prrevwisttalziemacejgio rnieqg guyyzZRrEasdt zodydkEoxnkizrigkmt TnoyncohE
obszaru, a takTe al okacji konkretnych €rodk- - w, fi nansowyicahn,o mo r goayn idzeaf ci ynji noywcahl. iw
zobowi Nzania Gminy.

W ramach dziaGaZ projektowych, w celu organizacwyrpfAfneshezeniopr,spmaalalzajkdna e
adresowani e pr o tthematstuktiry piweskzanne).Z
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pGnocnego przebiegu ulicy WarszawsKki e]

Funkcje zabudowy dla poszczeg-Ilnych podobszar - -w
Profil funkcjonalny:
Przeznaczenia domidmapNdewn - mheszRdneowa wielorodzinna zwar:t
Przeznaczenia uzupésabagbwa mi wspkaRdowa wielorodzinna wol n
Podobszar Al.1 jednorodzinna wolno stojNca i zwarta, zieleZ publiczna rekr
[Wil eZska, Dopuszczenie (z wskazaniem) dogRszczania zabudowy w kwar teal
Warszawska, Nowa] (nieobligatoryjne).
Alternatywne zachowanie obiektu handl owego na nar oTni k uynkiemi
mieszkalnou s Gugowym do 4 kondygnacji z dopuszczalnym akcentem na4g
mRdzy bl okami przy ulicy WileZskiej
Profil funkcjonalny:
Podobszar Al1.2 Przeznaczenia domidmapNdewn- mheszRdneowa wielorodzinna zwar:t
[ WileZska,|Przeznaczenia uzupésabagdwa mi wspkaRdowa wielorodzinna wol n
WarszawskaSzopena] jednorodzinna wolno stojNca i zwarta.
Zachowanie aktualnych linii zabudowy. Dopuszczalne uzupeGni
Profil funkcjonalny:
[s\tl)idc;bseza_rAl.; Przeznaczenia domidmapNdewrn - mheszRdneowa wielorodzinna zwart
WarszawskamOgrdondov;/a] Przeznaczeni edzadbwpeoWri anji ¢ce kani owa wielorodzinna wolno sto]j
’ Zachowanie aktualnych | inii zabudowy. Dopuszczalne uzupeGni
Profil funkcjonalny:
Podobszar A1.4 Przeznaczenia domidmapNdewn - mheszRdneowa wielorodzinna zwart
[Wil eZska, Przeznaczeni e zabudowaeniészkamiowaljedrorodzinna zwarta.
Warszawska, |[Zachowanie aktualnych |l inii zabudowy, linie obowi Nzuj Ndoayw N
pierzei ulicy WileZskiej
Profil funkcjonalny:
Mal;)s()zi(\)/\?ss;:rléglljoﬁa Przeznaczen!a domiézabﬂdgwa-mhenganowa wielgrodzinna zwar t
WarszawskélNowa]’ Przeznaczeni edzadwperai anji dcekani owa jednorodzinna wolno st o]
! Zachowanie aktualnych linii zabudowy.
Profil funkcjonalny:
Podobszar A2.2 Przeznaczenia domidmapNdewn - mheszRdneowa wielorodzinna zwart
[Warszawska, Nowa, |Pr zeznaczeni edzi 2Uu gp&Gmpiudjl Ncena, rekreacyjna.
WarszawskaSzopena] Zachowanie aktualnych | inii zabudowy. UporzNdkowanie komTr €
ulicy Warszawskiej pasa zieleni publicznej i enklawy rekreacyjnej oraz poszerzenia pod miejsca postojowe.
Profil funkcjonalny: _
Przeznaczenia domidmapNdewn: mheszRdneowa wielorodzinna zwart
[Wafsoz?/fl)sslf:,rsgﬁna Przeznaczeni edzizd p&Gmpiudjl Ncena, rekreacyjna. _
WarszawskaOgrodov:la]ZaChowan'e aktualnych [T inidi zabudowy. Eli minacja garaTy bl a
’ publicznej i enklawy rekreacyjnej oraz poszerzenia poddmiej




Profil funkcjonalny:

Podobszar A2.4 Przeznaczenia domidmapNdewn - mheszRdneowa wielorodzinna zwart
[Warszawska, Ogrodowa, | Przeznaczeniai z u p e G brakj Nc e
nowoprojektowana, Zachowanie aktualnych linii zabudowy. UporzNdkowanie tyG-w

Legion:-w]/p- Gnocnej). Dopuszczalne uzupeGnienie zabudowy na niezabudd

zawdowy oraz wymuszonym przej€ciem publicznym w kierunku dw
Profil funkcjonalny:

REaes Przeznaczenidz abamionmaj] NisceGugowa .

JEEA e P i Otwez @misa&juldé e komuni kacyjnej (parkingi) zi el {
Fieldorfa/Wilsona, tereny fezeznaczenl eseme julge ] PP 9 T .

PKP- PUP] Zachowanle ak.tualn.ych_l|n|| ;abudov_vy wok-G_PU!D z_moTllwerﬁI|C|

obsGugi komuni kacyjnej dla mieszkaZc-w, o0sGoni Rcie przestr Z

Podobszar A3.2 Profil funkcjonalny:

[Warszawska, PrzeznaczenideidkedmiZnpjubdd czna, rekreacyjna.

Fieldorfa/Wilsona, tereny | Pr zeznaczeni edbmak upe Gni aj Nc e
PKPdSkwer Pi G{ Zakazzabudowy budynkamif@y j Nt ki em i nfrastruktury). UporzNdkowanie ter g
Profil funkcjonalny:
[Wﬁs?r?a?sé?;rﬁgKP] Przeznaczenia domidmiupNe& putwhoczRdneekranuRmMNzezndnse misd brakku
! Zakaz zabudowy budynkami UporzNdkowanie teren-w zieleni
Podobszar B1 Profil funkcjonalny: . ' g o _ . o .
[Przejazd, Wilsona, Orwida PrzeznaczenideidkedmiZn pjudd ¢cRmzmaegz maedkz emice) pakau pe Gni aj Nce
! ! Zakaz zabudowy budynkami (z wyjNtkiem infrastruktury). Upor
Profil funkcjonalny:
Przeznaczenia domidmapNdewn - mheszRdneowa wi el ozabudowd nmeszikaniom@l n g
Podobszar B2 jednorodzinna wolno stojNca i zwarta, zabudowa usGugowa WySs
[Przejazd, Orwida, Wilsona)| Pr zeznaczeni edzu 2U p&Gmpiudjl N\cena, rekreacyjna.
Cementowa] Transformacja kwartaGu: stopniowe zast Rpowains @u @ @hs\B dondygnagack, d
w ukGadzie gradientu wysoko€ci opadaj Ncej w stronR Skweru 9
Wytworzenie pasa ziePenkejardNdzoa&i wd & ®BipfSecetypesSdiver u Sybir a
Profil funkcjonalny:

Podobszar B3 Przeznaczenia domidmapNdewn - mheszRdneowa wielorodzinna wol ng
[Przejazd, Cementowa, | Pr zeznaczenia uzupéstabafgbwe mi wspkaRdowa jednorodzinna wol n
Wilsona, Fieldorfa] Transformacja kwartaGu: stopniowe zastRpowawms GugawN diowzyy j leu

czterokondygnacyjnN, w ukGadzie gradientu wysoko€ci opadaj N

Podobszar C
[nowoprojektowana,

telazna, te

Profil funkcjonalny:
Przeznaczenidz adaindionma] Nlcsd.“uugowa
Przeznaczeni a uzupéfbnza;cheeZ|wthterZz@nhﬂné| czna,

Reorganizacja wWRz Ga t r addswoorrct - owv eRyKoP nii aasu tao ansGmwreigw:
funkcje obsGugi podr-Tnych, usGug i handlu. Obiekt d
Organizacja przejazdu ulicN telaznN w kierunku ulicy

ekranie akustycznymdd wor zec autobusowy grzebieniowy.
dzisiejszej zabudowpbsz&rtegswajgowyGugowe ]

Przej E€ci e

rekreacyjna.

wyt wor z

wor c.a Z
Wa prayz g
pocuai €




MoTIl i wo€ci

ksztaGtowania zabudowy

Zachowanie strukt

kamienicR przy

ury pierzejowey obwodzie od zbiegu ulic Fieldorfa i Warsza
ulicy WileZskiej. Mo Tkloinvdey ginzawcg d Gn iweyrsiodkldBa b w(
e strukt

Podobszar A1.2

i
Zachowani ury avorl meoc hs t oy dycrykc-hw bwideyindkr-od zi nnych prost
Podobszar Al.1 nowowybudowanego budynku przy Rondzie Jana PawGa |1 .
Kl uczowy el ement zabudowy: budynek napB3Ildbikongygnacjedominanta g abiegu Llic
Fieldorfa i Warszawskiej
Zachowanie terenu placu zabaw, a takTe uporzNdkowanie teren
Zachowanie struktury pierzejowey o bwodzi e. MoTl i we zachowanie dotychczasowe|

zmian budowlanyc

w- wczas zamiana na zabudowR wielorodzinnN w ukGad

kondygnacji, wysoko€lL zabudowy do 12, 0m.
UporzNdkowanie kwestii kom-rek |l okatorskich na podw-rzach.
Zachowanie struktury pierzej owed kw nodbywgondazcije ., Znaybsuodkbdy@al odazalieybyus
Podobszar A1.3 WileZskiej. Zabudowa o wysokos_ci 3 konngnapji, wysoko€lL Z g
Kl uczowy el ement zabudowy (opcjonalny): zamiana zabudowy | g
UporzNdkowanie kwestii kom-rek |l okatorskich na podw-rzach.
Zachowanie struktury pierzejowej w obwodzie z usankcj onoiean
dotychczasowej zabudowy jednorodzinnej do czasu podejmowania zmian budowladyeh- wc zas zami ana na za
w akl@ie zwartym pierzejowdymkorZabaurdaawjai ,0 wysoKEEIOinz &bwzddoGuyT d
Podobszar Al1.4 16, 0m). Zachowanie wysoko€ci istniejNcego budynku mieszkani
KIluczowy el ement zabudowy (opcjonalny): Zzamiana zabudowy | €g
Zachowanie zabudowy usGugowej u zbiegu ulic Ogrodowej i Wi |
UporzNdkowanie kwestii kom-rek |l okatorskich i garaTy na pod
Zachowanie struktury pierzejowej w obwodzie w czRE€ci zé&chod
obowi Nzywal bRdzie linia nieprzekraczalna. MoTliwe zast Npi g
Podobszar A2.1 usGugami 0 -4w yksoonkdoy&cniac3 i, wysokld@il =zabudowy do 12, 0m
Zachowanie moTliwo€ci utrzymania wysoko€&€ci 5 kondygnacij. b

Kluczowy element

zabudowy: brak.

Zachowani

e strukturpyubieyzWapweaweski pj Gndaudowa o0 wysokoc€cd

Podobszar A2.2 Kl uczowy el ement zabudowy: uporzNdkowani e i redukcja kom-r €
podobszaru.
Zachowanie strukturyupieyz®Wapowrawski pj Gndabhudowa o wysokoc€c
Kl uczowy el ement zabudowy: upoerdkowani.e garaTy dPrzauicywpr oV
War szawski ej oraz ulicy Ogrodowej, wsp-Gczesny budynek usGU
fecoR=zae et architektonicznych. CzRE€ciowN rekompensatN, a zar aze mwpastgch n
umoT!l i wienia realizacij.i podw:-jnej dominanty (dodatkowe pr zs

10



Zachowanie struktury pierzejoway obwodzi e kwartaGu. MoTliwe zachowanie doty
wysokelEkionddygnacji, wysokld@l. zabudowy do 12, 0m
Podobszar A2.4 Kluczowy element zabudowy (opcjonalny): zabudowa budynku mieszkaln® Gugowego wycof anego od ce
’ zapewnieniem przej€cia w kierunku dwor ca P K P4kondwnatjiddl2,68nd4/0mg g
Sposobem kompensacji zwi Nzanej z wymuszonym przej €ciem o wk
UporzNdkowanie kwestii kom-rek |l okatorskich i garaTy na pod
Zachowanie struktury zwart ej bry Gy ew enb veo disiGas gwywzy nma ¢ 2@ byrd oW
Podobszar A3.1 kondygnacji, wysok+lm zabudowy do 8, 0m
Kluczowy el ement zabudowy (opcjonalny): uporzNdkowanie parK
Podobszar A3.2 Zabudowad brak.
Podobszar A3.3 Zabudowad brak.
Podobszar B1 Zabudowad brak.
KsztaGtowanie stwrobwodyipi é&waejf a®Beaj, MoTliwe zachowanie dot
Podobszar B2 wysok"eBdeoanygnacji, wysokdEQLmzadudbayzadbud8o@yrm mi eszk&ni owej
kondygnaciji do 8,0m.
Kl uczowy el ement zagospodarowania: zagospodarowanie przyl ed
Opcjonalne ksztaGtowanie struktury pierzejowej w obwodzi.e K
Zabudowa o Awylokd¥Egnadj i, wys okloeE LO nz, a bau ddol wvay zdaob uld2o,wlym mi e s z k i
Podobszar B3 1-2 kondygnacji do 8,0m.
Kl uczowy el ement zabudowy (opcjonalny): bd4d¥oekymhasitkaniwge
16, 0m wraz z wyksztaGceniem zieleni przylegGej i zachowani g
Zabudowa usGugowa 0 wysoko€tP,OmdoB@dknekKydwac¢ga BKRzdS&, s
usGugowe, handlowe, o wysoko€ci 1 lub 2 kondygnacij.i
Podobszar C Kluczowy el ement zabudowy: budynek =z dwytolcaweynizaawaptcawanwsd
podziemne pod ulicN telaznN do budynku dworca (przejazd pd i
obiekt handl owy o wysoko€ci 1 lub 2 kondygnacj.
Dworzec autobusowy w ukGadzie grzebieniowym.

Na podstawie tak sformuGowanych zaGoTeZ przeprowadzono prarcewaminali zya @oTZersit en

zachowania moTliwie najwi Rkszej il o€&€ci substanciji budowht amej pprzywaBlowaric za wart o¢
wysokiego poziomu jakof€cbdowagani cwa@ylby e&d poew iecdzan oi fgoaiz jfoor meaeltreerjogt ego terenu i
warstwR wyraTaj NcN wsp-Gczesne aspiracje i standardy w historycznej czREci Wo
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KONCEPCJA URBANISTYCZNA
na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji
obszaru potozonego w rejonie ulicy Warszawskiej w Wotominie
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2.3. Powi Nzania komuni kacyjne i obsGuga komuni kacyjna

W zwi Nzku z ustaleniami projektu planu w zakresie ruchu NKdokmauwmd rkiae yrj nehgw kvo Ganae

obszarze rewitalizacji, w szczeg-Ino€ci przez:
it eliminacjR ruchu koGowego tranzytowego (transferowego)upeszegpzcy WarszawsKki
dopuszczeniem ruchu koGowego mieszkaZc-w i sGuTb miej shandlg takicor az ratunkowy
rozwi Nzani e wyt wor zy autonomi R i ochroni wnRtrze astar - wkio przed nadm
dotychczasowN wulicR jako przestrzeZ spoGecznie uTyteczmManywmoza funkcj N ko

przedsi Rwzi Rci om gospodarczym,

0 wytworzenie harmonijnego i |l ogicznego ruchu obwodowego woku.G aStar - wki 6,
Wil eZskieij (ruch projektowany 4 edazmedu wWhkiwsamwsdk) ejnd czRiELT pi- &miow nwal) i re
odcinka jako jednokierunkowego ( zeFiweslcdhoordfua nuaz yzsakcahG bdy) ;w pt-e@n oscpnoys -obd csiinlenki eujl
obecnejpr zepust owo€ci, transfer w kierunku wschodmi enalbiyGhwamy emal pnfredkiGe tcwa
wschodniego odcinkau | . Wi (eZ skii@junek odwraotpnyl,nireg, audch -Ohg)r odowej

U uliceNowaSmpena i Ogr odowa plnemc zbRyEG&yib yo bujlRtceagmi j ednoki erunkowyS8mwpenaNowa i Ogrodow
z p-Gnocy na poGudnie; stanowi Goby to wystarczaj Ncy elewrendzesPriinamj Ncy ul i«

nie tworzyGoby nadmiernego natRTeunsiGugwevwr Nt riz8thkeamtaa Gwwi eni é9spkaaicawna b
organizacja na tycijezdydhjy cach ci Ng-w pieszo

U sugestiazna ul i cy Ps WNg ety Jgalikac@kigRer unku ruchu na p-Gnoc, natomiast na r-wnol egGej
i ulica Cementowa byGaby zamkni Rta dla ruchu koGowego, z wyj Ntkiem mieszkaZc
U ulica Orwida (w czREci obj Rte] &jedyieeapavhidhip domzdGd posesjiczpm@em izabwlowy,z | i k wi dowan a
it dla przyszGego wyklarowania zar-wno adres-w, | ak d&ulicpWarseawskiepna i , proponuj e s
ulicR Henryka Wojciechowskiego.
W ramach opracowania omawianych tu wNtk-w zapoznano si R z droo bsof cozr NmupGoosawtaancyichh ,t al
propozycji zaj Rto stanowisko, w niekt-rych kwesch auczhn akjrNct yicczhn en a dumirazry nzaan oe kosger es
el ement w sytuacji Szopgma vaNs kaikcTre uMyiko nNd weujg weazndinae gsot rwe fuyl .c iWhgrus zpai wesskzi oe | i Zznaczn
wzdGuT kolei; koniekimo8okowejzymganazpe@dn przejazdu przy nowoprojektowanym d\
zamkni Rcia wyjazd-w ulic Cementowe]j i Orwida na ul. Przejazd.
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na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji
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2.4, Etapowanier eal i zacji ustaleZ planu

Zgodnie z A 4o0zpotrzNdzemkta Mi,ni stra | nfrastr uk sprawigzakresiBpogliumejsawegoeplaru reditalizacii 1 | i p «
w czREci tekstowej or a@Dz W.aROlereku, paz. 1632a migjscewiego planl rievkitalizagjiv ramach koncepcji urbanistycznej prezentuje

si R etapowani e r e a Wiopisywanym puzypadiad eerda wg lag Mc.y nie przewiduje konkretyzaciji har me
poszczeg:- | nycha psrkzuetdescizRwmozEiLRLr,eal i zacj i zaGoTeZ rewitalizacyjnych na baidanym o
wi el ko€ci reali zowanych zakres-w dla pr zewi ddanemeazdwangjiub eaedrsu cRhwzmiRd.ne jDIl cad ergema ltie

pr zeds i0&apawarial

JednakTe w zwi Nzku z podjRciem dw-ch inicjatyw rewitali ZacysinRcrha nad @Noz niek uu
Pierwszym zrealizowanym elementem rewitalizacji jest park kieszonkowy zlokalizowany u zbieguW&y s z aws ki e j i ulicy Legion- w. Dr
realizacji, ale przygotowany w warstwie dokumentacyjnepabmdyséeR ndgt®pmnpbl€Eei ef

U Baploprzedsi RwzZRelengr sR&er na skr zyTo wa-mealizacja paikickiedankowegastatssletapu:/ Legi on - w
zrealizowany.

U Etap2dobi ekt realizowany naPmRgd st awiydalusetamenjirakdlédcalizzBiPa® i /e kt pod adresem Wil eZska
23 jest przewidzianyd o gener al nej odnowy (rozbi- -rka, budowa | ub pr.2veejsaed owa) [ przezn
inwestycji zlokalizowane jest na wyznaczonym w planie tereniefUwe st ycj a ta skorel owana jest z przedsi Rwzi Rci

w Gminnym Programie Rewitalizacij.i (Przedsi Rwzi Rcie nr 15:) Przeprowadzeni e
0 Etap3oreal i zaciji autonomicznych przedsi Rwzi RL rewitalizacyjnych
Realizacja autonomicznych przedsi Rwzi RL rewitalizacyjnychsi®wrza ®4da nrmao Tol biswoalrlz e
szczeg-lno€ci bez wymaganego harmonogramu i por kNékbenawsRpeyeogniaw soodbigmbgcd

r eal i zdapryNatnych tzy publicznych.
R-wnocze€ni e, ni ewi NTNco, okre€liL moTna potencjalny scenariusz realizacij.i zart

U EapA.1dr eal i zac | ajezdnedodul Warszavska oraz ul. Nowefopena i Ogrodowej, zadanie publiczne, podmidtGmina

U EtapA2drealizacja SKWwerzy 8B8ybi Oakida, zadani &Gmimabl i czne, podmiot realizuj Ncy

i Btap A3drealizacja dworca PKP z przyl egGymi el ement ami 0PKWPy Gmipao/dar owani a, zad
podmioty prywatne

U0 EapA4d4dr eali zacja pasa zieleni Z przej&€ciem pod tor ami kol ej gadvy mi w kierunku
PKP / Gmina
0 EapA5d6realizacja remont -w, przebudowy i budowy subst adprywatnew obszarze MPR, 2z

16



MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACII
REJONU ULICY WARSZAWSKIEJ W WOLOMINIE

ETAPOWANIE REALIZACJI USTALEN PLANU

ETAP 1 - ZREALIZOWANY
Park kieszonkowy - naroznik ulic Warszawskiej i Legionéw

Budynek uzytecznosci publicznej przy ul. Wilenskiej 23
(rozbiérka / budowa / przebudowa)

ETAP 3 - DO ZREALIZOWANIA

Pozostaty obszar objety projektem MPR

- w ramach etapu poszczegbine przedsiewziecia
beda realizowane autonomicznie poprzez poszczegdlne
podmioty publiczne i prywatne

]
D ETAP 2 - W TRAKCIE REALIZACJI
-




2.5. Tereny wymagaj Nce 2z awa orazlokalizacimiofrastruktury bokali wyzraczanycinde jealizacji w ramach
umowy urbanistyczne;j

W granicach terenu objRtego projektem miejscowegomoglinan uwsrkeawiatha |4i zzgaocd hii erlezi omk
rozporzNdzenia Ministra Infrastruktepyawi 8udalwnestwaraj ekia mié¢jipcawedd 6p Irarkuw

zakresu i formy wizualizacj{ D z . u. z 2016 roku, poz. 1032), w przypadku wystNpienimowy aki e] |
urbanistycznej oraz lokalizacjiinfrasr ukt ur y i l okali wyznaczonych do realizacji w ramachakischmowy ur |
obsz@&naweTy jeszcze doprecyzowal szereg szczeg-G-w realizacyifzezach, kt-re w obq

Bi or Nc pod uwaigeR wsokwayzTusijzee si R teren-w wymagaj Rymyanymwz aplaarnciiea nuimeo wyk rueréblaan i sit R ¢
nieruchomo€ci niezabudowanych zobowi NzaZ dla przyszGych ciznwensitnoyr -iw wbeusdtoywyj in au zs
w postaci infrastruktury technicznef ub s po Gecznej i nnych, ni T ,aonkodn@sgdnio ddekaliimieszkamyclevk przipadkwgdybywrav€stor MP R
realizowaG na tym trervemiieT imiwe swsykcg zRuYgeG -ewinRk W @ & i icih oMigemaogkardg NiciyGv,t aak it cahk Toeb snzi eer w
ewentualnego zakresu prac, kt-rych ci RTar realizacj.i miea @Galky gencsiRTapodmiadt ¥
rewitalizacyjnych sektora pr yawgaatZn eqgdn oofdnbiyew ak r §sti eR pbkRwez€i kew i bseazR i viwaramji iej scowym pl a
uchwaGy) .

W zwi NzkyTe diaktweskazuje si R teren-w wymagaj Ncych zawarcia umoWRdmylanidest yeahe

w ramachtej umowy.Wy mo g i te zapisano w projekcie uchwaGy MPR.

2.6. Tereny wymagaj Nce scalenia i podziaGu nieruchomo€ci

W granicach terenu objRtego projektem miejscowegomoglinan uwsrkeawiatlLa | izzgaocd nid, er ezj oA u
rozporzNdzenia Ministra Infrastruktepyawi 8udalwnestwaraoj edkia mié¢jipcawedd 6p Irarkuw

zakresu i formy wizualizacf Dz. U. z 2016 roku, poz. 1032), w przypadku wystNpienipodizakiGaj p
ni er uc hWmraricach terenuobj Rt ego projektem miejscowego planu rewitalizacij.i rejonu uli
podziaGu geodezyjnego i wGasno€ciowego terenu oraz istni éjyNokeri€a mgr amiba do vy :
wymagaj Ncych przeprowadzenia scaleZ i podziaG-w nieruchomoé@8tani Ni empbdgi wGpr aj
wprzypadkugdgyz ai st ni aGa potrzeba przeprowadzenia tej procedury
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2.7. Usytuowanie przedsi Rwzi R, rewitalizacyjnych

W granicach terenu objRtego projektem miejscowegomoplinan uvsrkeawiatLa | izzgaocd nid, er ezj o/ u
rozporzNdzenia Ministra Infrastruktepyawi 8udalwnestuwaraj ekia mié¢jipcawedd 6p Irarkuw
zakresu i formy wizualizacfi D z . Uu. z 2016 roku, poz. 1032), w pusypadkwanwgspNpedsi BwzaRLejewo

Teren objRty projektem miejscowego planu rewitalizacj i zraejugnudI|lul ikcty rWagros zUacwhswk
18/ 2017 Rady Miejskie]j w WoGominie z dnia 22i |IWOEQM!I R0AT23 .z ppeaeryg ¢ lot YowN nhy 2
rewitalizacji, toTsamy z grani cami obszaru zdegradowanego NBXXXG6920x@wa2d n wyzna
|l istopada 2016 r. CaSkpwhné o pows prazehnewi wyglzinzacji wynosi 58,4 ha, zatem obsz

9,8 ha stanowi ok. 16,78% powierzchni obszaru rewitalizacji.

Diagnoza negatywnych zjawi sk i czynnik-w kryzysowych wwopsh azjzeawireki smd Geazxiyc
ub-stwa i dGugotrwaGego bezrobocia oraz niskkimepozpomemmwpowyhsitaBeempiecae st
narastaj Ncymi probl emami |, takimi | ak: przemoc, al kohol inipnawiskami wwferze gospgodagczejz e st Rp «
pol egaj Ncymi na I|snGagboe jb ikzonnedsyuc jii nlioskkai m st opniu przedsi Rbiorczo€ci. Z ktolei an:
zieleni oraz niskN jako€L powietrza, kt - ra wi NTe si R wliggogGnwmej zmpenkeéuzwzdnka
mi ej scowego planu rewitalizacij.i sN zdiaghogzowaheenehghtyenrazpadbaaigm pbseateee
Mamy tu zatem do czynienia z pr odowamiean porrzaeksut rpzreamii ,d Gzoew ezg®N zjaagkooscoidNardr - g, ci Ng
otwartych przestrzeni umoTliwiajNcych integracj R spoGecrzinmk u rz awnd seglo dzawi oNwzaanni Na
dogptnke tereny zieleni i place. Z powyTszym wi NTe si R r - wnriuenTk ik ommiceesnzt kr aarcij caw en engi ae
Z uwagi na zGy stan zabudowy mieszkani owej , tjrajkwane -swhitedlk Toe iw nzy@&yhm fsutnakrcij ea cphr. z

podw-rek czy ogr-dk-w, kt-re cechuj WMas ipR ns iTIspraedptawioyaEdganice drsagra miejscowedo planarewitaizhdjia n i e m.
w kontek€cie podst awowy c h -pikastezenaoyohkprzewidzamjichado redlizacji kv Giniongna RPragramie Rewitalizacji
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W Gminnym Programie Rewitalizagawartoszereg, istotnychz punktu widzenia miejscowego planu rewitalizagPR) pr zedsi Rwz i RIProjekeMPRt al i zac

jest z tymi przedsi Rwzi Rci ami skorelowany, w szczeg:-|lno€ci z tymi, kt - re w caf

PRZEDSI fWZ1 fCl E WIODnCE

Przedsi Rwzi Rci e nr 35: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego i Mie]

Lokalizacja.c z RE€EL obszaru rewitalizacji
CczREL obszaru MPR

OpissPrzedsi Rwzi Rci e polega na przygotowaniu i uchwaleniu na wmigjRR&vedgoplanbs zar u |
rewitalizacji. Oba dokumenty pl anistyczne musz N uwsutowBne ree avdzystikime | e rew
interesariuszami oraz ekspertami. Od jako€ci tych dokudemectlerewitgidagi.ni st ycz

Ze szczeg-IlnN uwagN naleTy wzi NL pod wiwakkR zedi agnozawanemikeasfzik@ayZtcy wo b

gospodarczN -aak pywestparméery, wydzielone ulice jako zielone strefy uspok
uTyt kowni k obszar u, n o v, eregulowaniespolityki maningoweja Z i rekreac,i
RealizaciawMPRPr zedsi Rwzi R&Gmi nwa rwWaGdmiarcjpr owad z i procedurR sporzNdzenia Miejscoga

C usytuowanie caGy obszar w granicach uchwaGy intencyjnej

PRZEDSI fWZ1I fCl A BEZPOSREDNI E

Przedsi Rwzi Rcie nr 12: Preferencje dla okre€lonych brantT

Lokalizacja:Obszar rewitalizacji

Opis:Przedsi Rwzi Rcie wspiera maGN i €redni N przedsi Rbiorczog2k wowbsmwrbperzyg
preferencjR na prowadzenie dziaGalno€ci. Opr-cz mrLen@wowagpmiwa tdhzGiea @az4d ajG
branTe chronione i zanikajNce. NaleTy wspieral m.in. dzararaniatizadgi. fFaemar z e mi o0 s
wsparci a: przygotowani e i wpryopwabllzgohepodawkNwaPlokgbhgmbwiychapmu | okal i

RealizacawMPRPr oj ekt dopuszcza do realizacji, ale i takTe fuutnrkzcyjmapaedanibsowyenr oki ego
terenie. Preferencje polegajN na ograniczaniu branT c pliyobiekty parterawse@&Gug ni e
duTych kubaturach odbierajNce moTliwo€L funkcjonowania maGym, lokalnym

C usytuowanie obszarplanuw granicachk wart aG-w na kt-rych dopuszczono funkcjR usGugowN.
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Przedsi Rwzi Rcie nr 15: Przeprowadzenie remont-w budynk-w komunalnych
Lokalizaciaw obszarze MPR nastRpuj Nce obiekty komunalne przy nastRpujNci2ch adre
13, 19, 24, 26, 28, 29, 31, WileZska 23.
Opis:Przedsi Rwzi Rci e polega na przeprowadzeniu remont-w WwW c¢oO0 n arpwitalizagi, 35 bu

Zakres prac obejmuje m.in. wymianR instalacji s an éektschodowmyahlremontylelewadjir y c z ny «
ZakGada si R, Te jeden z remontowanych budynk-w komunal ny cchna avsparcieani e ud
rodzin wykluczonych, sale na spot kami &,a Zisrtiwojwetjy Byt rmiTegs PlodAaac nwe)j. rZzZgnodcr i
na dopasowaniu istniejNcych budynk-w do wymog-w aktualnych przepis-w pl
C Budynek pod adresem WileZska 23 przewidziany jest do gener a@énej odr
uTyteczno€ci publicznej
RealizaciawMPRPr oj ekt w swych wustaleniach umoTliwia przeprowadzenie remomt - w pos:s
szczeg- Gowych zapis-w, poprzez formuGowani e n ak aprocewsanagjidegoobszam. i dopus z c:

C usytuowanie obszar planu w granicach fkumarctjaoG-ow ama ek tz-arbyucdho wdyo, p wms zt cyzno rbau d y n k

w przedsi Rwzi Rc.iiu rewitalizacyjnym

Przedsi Rwzi Rcie nr 17: Przebudowa ulic osiedlowych

Lokalizacja:w obszarze MPR ul. Ogrodowa
OpissPrzedsi Rwzi Rcie polega na przebudowie wybranych ulic osiiegpdn@azasadami Ws zy s |

kszt aGt o wrazeniiwytycpnych Blanu Ruchu.

Realizacja w MPRProjekt w swychu st al eni ach umoTl i wia przeprowadzenie przebudowy m.in. ul
zakresie przekroju ulicy, matz&ldiza@iw mnawiydrunwmmii aulziel emodni k- w, | ok al
ruchu.

C usytuowanie ul. Ogrodowad teren oznaczony symbolem 3KDD
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Przedsi

Rwzi Rcie nr

18: Stworzenie ulic uspokojonego ruchu typu woonerf

Lokalizacja:w obszarze MPR ul. Warszawska

Opis:Przedsi Rwzi Rcie zakGada wprowadzenie w obszarze rewitalikztacrjai zualcihcRctay px

spacer - w. Jes

konsultacjom
RealizaciawMPRPr oj ek t

t bezpieczna dla pieszych przy jednoczesynymusuitrizylmapbdd a

z mieszkaZcami

w swych ustaleniach umoTI|Wawisaz pwxkipe jo wia dzzaeknG aed gpjexdyegoeundeorwoyw an

0 uspokojonym ruchu komuni kacyjnym, z jednoczeskpylemdtowrwns zezzagdg elmn w§ @iz dp
w zakresie przekroju ulicy, urzNdzania i sytuowania pwgktbni czmatefi aGg
ruchu.
C usytuowanie ul. Warszawskad teren oznaczony symboleh KR/ KS, 2KR/ KS, 3KR/ KS, 4KR/KS, z GNczni kami
NowN (1KSmpepha (RKDD) i ul. OgrodowN (3KDD).
Przedsi Rwzi Rcie nr 21: Skwer PiGsudskiego

Lokalizacjais k we r

Pi Gsedsk i pg@®@oTony przy ulicy Warszawski ej

Opis:Pr zedsi Rwzi Rcie polega na zagospodarowaniu skweru Pi Gsuds kaniawyoinego Nowy s |

czasu dla mieszkaZc-w obszaru rewitalizacij.i oraz apoezeéekakni M& dspi es a
przedsi Rbiorczo€&€L poprzez aktywne partery przy ul. Wa r skpraysianik tereju (| o k al
zielonego pod dziaGalno€lL gospodarezNpd¢spadalgrnasgi RkajwNae ni amledj e Skmiee
grup wiekowych, miejsca dla rodzic-w z maGymi dzi elL mi, Zzanebleg Peyni one e
projektowaniu rozwi NzaZ dmeTro&k arc¢ RwapDynn i &we mt baalrndN i e j reprezentacyjne 1
konkursu architektonicznego oraz po konsultacjach z mieszkaZcami

RealizaciawMPRPr oj ekt w swych ustaleniach umoTliwia przeprowadzenie nowwgo zago
granicachSkwer u Pi Gsudski ego. W ramach przeznaczenia dopuszcza si Rjnien. i n. |
zieleniN, skwer - w, pl ac- w, chodni k- w, dr-g rowerowych, Ewveypoezfnkokvi, dy d a k t
obiekt-w maGej architektury, czy teT przej€cia podziemnego pod tor ami I
C usytuowanies k we r Pi @ seren azraizenyg symbolemKR/ZP
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Przedsi Rwzi Rcie nr 28: Zielony skwer na skrzyTowaniu ulic Warszawska / Legi

Lokalizacja:obszar rewitalizacjfs kr zy Towani e ulic Warszawski ej i Legion-w

Opis:Pr zedsi Rwzi Rci e polega na stworzeniu w naroTniku wulic Warezé&lkomai ej i
mi ejscami do siedzenia w cieniu. Projekt zmian naleTy skonsultowal 2z mi
C PRZEDSIFWZI{fCIE ZREALI ZOWANE

RealizacawWMPRCholL przedsi Rwzi Rcie zostaGo zrealizowane to projekt MPR w swych

C usytuowani e: sWNarrsyTaows&kn ied teren odneszpiy symbolem ZP

PRZEDSI fWZ1I fCl A POSREDNI E

RealizacawMPRNal eTy wskazal, Te w zakresie niTej wymienionych przedsiwiRjazi RL po¢

ich realizacja, tym samym przedsi Rwzi Rcia te nie sN zakazane.

C usytuowanie obszar planu.

Przedsi Rwzi Rci e nr 4: Kino podw-rkowe

LokalizaciaaObszar rewitalizacji, w szczeg-lno€ci podw-rka kamienic

OpissPrzedsi Rwzi Rcie nawi Nzuje do tradycji kin podw-rkowych wob¥arGomi ni e.
rewi talizacij. cyklicznych seans-w fil mowych. Przedsi RwziLRcz e ma
stereotypowym wi zerunkiem obszaru. Przedsi Rwzi Rcie bRdzie realizow

Przedsi Rwzi Rcie nr 8: Opracowanie identyfikacji wizualnej WoGomina

Lokalizacja:=Gmi na Wo Gomin, w tym obszar rewitalizacij.i

OpissPr zedsi Rwzi Rci e polega na opracowaniu i wdroTeniu systjDaobszaurent yf i k
rewitalizacij.i i jego procesu zmiany powstanie odr Foliceanaiwdnguliciy f i kac|j
numer ami budynk- - w, drogowskazy miejskie, tablice i nf or mancnyg ntea koT eo b
wspieralL kierunki dziaGaZ rewitalizacyjomopszdru. przez podkre€lenie cen

Przedsi Rwzi Rcie nbsti@or a@PnogramTeawaddych miejsc do siedzenia

Lokalizacja:Obszar rewitalizacji
OpissPrzedsi Rwzi Rcie polega na zakupie i sukcesywnym inst aliodpecoynkuu w o0bs z

Priorytetem bRdzie r-Tnorodno€lL miejsc do siedzenia donstzo sodwiaelamid,
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mGodzieTy itp.). Gmina corocznie bRdzie zapisywal wydzielony bud
koordynowany bRdzie przez Miejskiego Ogrodni ka.

Przedsi Rwzi Rcie nr 31: Moje Podw-rko

Lokalizacja:Obszar rewitalizacji

Opis:Dof i nansowanie zagospodarowania podw- r ek -zkiaemioennei co gnrao dnyi edi os csap Ruszpa: nl i

przez mieszkaZc- w, nasadzenia zieleni. Dofinansowanie DbRdAN mogGy
realizacjR cel  -w rewitalizacji oraz uwzgl Rdni aj Nce zasady ksztaGtow
Przedsi Rwzi Rcie nr 32: WoGomin Ogrodem
Lokalizacja:Obszar rewitalizacji
OpissW ramach tego przedsi Rwzi Rcia mieszkaZcy bRAN zachRcani do twor z
kwi atowych, sadzenia drzew i krzew-w. W ramach dziaGania-wh®zwni mi
paczki z nasionami . BRdzie moTna takTe otrzymalL przydomowe szkI| arn
Przedsi Rwzi Rcie nr 34: Murale

Lokalizacja:Obszar rewitalizacji

OpissTo wieloletnie przedsi Rwzi Rcie polegaj Nce na wprowadzaniuwaszt uki

€Eciennego. Tematyka murali bRdzie za kaTdym razem uzgodnynmnima 2z mie
zwi Nzane z Zofi N NaGkowskN, mafi N a takTe r-Tne |l okalizacje np. bu
Przedsi Rwzi Rcie nr 37: Eliminacja (r-deG niskiej emisiji

Lokalizacja:Obszar rewitalizacji

Opis:Przygotowanie dla wGa€ciciel. [ zarzNdc-w nieruchomo€ci tytzaej al ogu
budynk - w. Standardy powinny zawieral zar-wno dziaGania itywwestycyjn
przyzwyczajeZ mieszkaZc-w, tj. ogrzewanie opaGem ni skidadypowianko €ci ,
zawi eral takTe dostRpne programy, gdzie moTna uzmiskjaR. WR@&GNG ze nfi
ciepGoci Ngu miejskiego wszystkich tych budynk-w, dla kt- -rg@h | est
ogrzewania na nowsze i bardziej przyjazne €r od oenedukdcynew @mobszazeWo Go mi I
a takTe pozyskiwal €rodki zewnRtrzne pozwal ajNce na eliminacj R {r-
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Przedsi Rwzi Rcie nr 39: Opracowanie i realizacja programu nasadzeZ dr ze

Lokalizacja:Obszar rewitalizacji

Opis:Operatorem programu bRdzie miejski ogrodni k, kt -ry okre€lmiejscgat unki
przeznaczonych na zadrzewienie. Mi eszkaZcy bRdAN zachRcania do zgG
zmniejszal emisjR haGasu, t worzylL powierzchnie zacieni oRgnaojpai Tal
drzewdc o naj mni ej 15 drzew wysokich rocznie. Program nasadzeZ bRdzie

28. SpeGnienie zaGoTeZ Gminnego Programu Rewitalizacj.i

W Gminnym Programie Rewitalizagiodj Rt o di agnozR oraz sformuGowano program dziaGaZ og-Ilnych,
odno®dNiesienie siR nastRpuje w wymiarze i w zakresie preroigatgyaylii kgp@pweriea cy i
do €rodowiska przestrzennego, materialnego, da&mygozerigakilkztaeci o wevp GMWR | Ncej mode k
maj N swoj ej p restsa ajzie,n ncejo lmamd Te stanowi L dla realizacj.i tych cel -w t Go.

W Gminnym Programie Rewitalizacji, wW czRE€ci syntezy dokonamGah 9PwESt rdz esTCa,y
woGomi Zskiej &aStar-wki o6, zaniedbanN przestrzeZ mpabspRdnllni drak|l tagosppbpdauoyal
mieszkaZc- w, zGy stan techniczny budynk-w, zGe warunki | okay miwe s N:a niakKie g
przedsi Rbiorczo€ci mieszkatZo -bw akw miyeii sao zper payz,e sltakzaelninzyarc j i, kt-re mogGyby pom
a takTe wyst Rpowanie patologidi spoGecznych. MPR adresuje te kwestie.

ZauwaTone sGabe strony | Adresowaniekwestiw MPR

Zaniedbana przestrzeZ pUporzNdkowanie skweru Pi Gsudskiego oraz Skweru
zieleni rekreacyjnej)

Utrzymanie Zielonego skweru na skrzyTowaniu ul.i

Wprowadzenie kieszeni zielonych wzdGuT 4ezdnczy Wa
ograniczonymi kategor i ami pojazd-w dopuszczonyc

UporzNdkowanie zieleni wzdGuT wulicy Fieldorfa
Zabezpieczenie standard-w zieleni na poszczeg:- |
czynnej
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Brak zagospodarowanej pUporzNdkowanie skwSkwePuGSybskiakgow dtazdrugie
czasu i integraciji mi e s| zieleni rekreacyjnej)

Utrzymanie Zielonego skweru na skrzyTowaniu uli

Wprowadzenie kieszeni zielonych wzdGuT 4ekzdnczy Wa
ograniczonymi kategor i ami pojazd-w dopuszczonyc

ZGy stan techniczny budRozwi Nzania szczeg:- Gowowymqggiteshmiozee i komgnzycyjndeokt cyi cez N\PeR
budynk- - w

ZGe warunki |l okal owe Rozwi Nzania szczeg:- Gowowporpd vsaachzee nv e r sotj aerkcca red -MP R
zwi Rkszenie dostRpno€ci (w tym dla os:-b niepeGn
poruszania si R, itp.)

Zanieczyszczenie powietrza Rozwi Nzania szczeg- Gowowyomd gsia ntee owh rpir coz reek cii ek avhwpR
media (infrastruktura podziemna oraz rozwi Nzani

Wy st Rpowani e patol ogii Zwi Rkszenie bezpieczeZstwa w przestrzeni

przestRpstwa, uzaleTn'eOgraniczenh'aendolumkaf-ewrujNcych al kohol
Przewi dywane wyposaTenie przestrzeni, eliminaci

Ni ski poziom przedsi Rbi|lWytworzenie potencjaGu do kreowania punkt- -w usG

w centrum WoGomina)

R-wnocze€nie podjRto wysi Gek projektowy, by el ementy dzijeNizyi cprwzae thri vea mirey carnyegi
kompozycji, detali, skali mi ej sca i | egosinyd stiomobggasu. kol or yt u. Przeanali zowano i
ZauwaTone silne strony | AdresowaniekwestiwMPR
Skoncentrowana zabudowagZachowanie oryginalnej struktury kwartaG-w wraz
historycznych . . : . .
Zachowanie skaliobszaru,w y m ograniczonej wysoko&€ci zabudowy
Zachowanie tradycyjnej artykul acji architektury,
I ndywi dual ne, dedykowane zapisy odzwierciedlajN
figurujNcych w Gminnej Ewi dencji Zabytk -w (GEZ)
Dost Rpno€&€lL przestrzeni Zachowanie oraz wzmocnienie powi NzaZ d&doosbzrayr ud ozs
obszaru obszaru rekreacji
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Ograniczenie ruchu oraz wyGNczenie ruchu tranzy

wsp-|l nej przestrzeni integracyjnej
Koncentracja punkt -w usfWprowadzenie ekstensywnie moTliwo€ci uruchamian
Inne niezagospodarowane tereny zieleni Rozwi Nzania szczeg- Gowowyomd gsia ntee owh rpir coz neek cii ek ovhiPps
budynk - w
*-Komentarz od zespoGu projektowego: trudno uznal za si | nyNwnym poencjRe szansazna g o s p o d &
realizacjR korzystnych el ement-w zagospodarowani a.

Na obszarze MPR wystRpujN takTe niekt-re zagroTeni a, 0 | pkizymafmonwma eyw GPREC Bk

ni eruchomo€ci , a narzucone standardy podni e€L bjyatkboy€ Lt azkaTbeu dwiwzye rwi ncetks znairazset.a WE
PozostaGe wymienione w poni Tszej tabel. zagroTenia nie sWNobezpblEtratieTmeskafkio
indywidualnej decyzji interesariusza, alboichwi Nzek z realizacjN MPR jest po€redni

Zdi agnozowane zagr oTe ni| Adresowanie kwestiiw MPR

Post Rpuj Nca degradacja |Rozwi Nzania szczeg- - Gowowyonpd gsia ntee onh rpir coz rneek cii ek avhirpR
budynk- - w

Utrwalony we€r-d mieszkaPrzy speGnieniu warumwhRodneaebieacpijak68TeZpMPRs
wizerunek obszaru zabudowy

Ef ekt akédjyewdrzajiNtwestycja (przedsi Rwzi Rcie) odd

Ni ewi el ki poziom wGasny Okre€lenie zacthVinwestyc;pjrrzy/cc:ihN@mjieﬁzcrj)@ténntwjeaslt
dzi aGania rewitalizacyj|si R na umoTIliwionN w projekcie MPR intensyfi kagc
potrzeb inwestycyjnych transformacyjnych

ZagroTenia zdrowia miesZnaczNce ograniczenie r diredokejaemesjivn Nt rz obszaru MR
zanieczyszczeniem powietrza (wskutek niskie emig
i duTego ruchu) samochod

Suburbanizacja miasta Uatrakcyjnienie €r-dmiefcia WoGomina wW pewnej n|

Projekt MPR nie stanowi r-wnieT przeszkody dla korzystania z szans i rozwiijani
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Zdiagnozowane szanse w GPR

Adresowanie kwestii w MPR

ZaangaTowani e
pozarzNdowych
obszaru

MPR oraz w opgr-olceesiunircejwaictjaal i zacj i

Realizacja niezbRdnych

UporzNdkowani e

Zmiana wizerunku obszaru

Poprawa jako€ci

kulturowy | ak

Wykorzystanie roli i znaczenia centrum miasta

Wy korzystanie

Korzystne poGoTenie

Wykorzystanie rekreacyjnego charakteru przestrze

publicznej obszaru

Szersze udostRpnieni e

Zmi ana charakteru

Zamieszkanie w

obszar ze

Skutek uwarunkowany

Wytworzenie mody na mieszkanie w centrum

Patrz zmiana wizerunku obszaru

sN dowodem
uk Gadu

rekr ea

eksztaGe

[¢]

przestr
spoGecz

publ ic

ealizacj i ntensywnej

dwor c 4
rszawski uwzgl Rd

em przeksztaGeceZ




3. MODELSTRUKTURY PRZESTRZENNEJ

Obszar okoGo 10 ha objRty projektem miejscowego pl anu Warszawad Bail ai Gyasctjoi k .maR oozdl opk- oGn

na ni emal pGaskim terenem ze stosunkowo dotbharyemiy dagrbyiwa ywi zwiaNakk ami p pwys Bdow
rejonie przeprowadzone] pod tor ami ul . Przejazd, kt - -ryehjpozmmalebi eg przecina siR
W kompozycjanal i zowanego obszaru moTna wyr - -Tnil zacHhKroemme IcechyksztREGGi @ awinelgob @ks
ul. Przejazd, Fieldorfa, torami kol ejowymi oraz g- rLneygn oond cw,n kwi ekn -prryzne bzi aecghaoj wNacGe
ulic, ksztaGt i wielko€lL dziaGek oraz stosunkowo duTy epr on ecnitNgnuajust.a rWs 2 eejZ szka beu
r-wnieT o€ ul. ODgtodypwepiekGNcayGa Hworzec z fol war ki em. Mi mo i T na terenie op

to w przestrzeni tej trudno wyr-TnilL obiekty, kt - rym mNiémnigy w fraestrzeni argapistyszadi cec hy

star-wki moTna wyr-Tnil pierzeje o zwartej zabudowie decykdtugmicewRz. Gonwy mi rkioar)
urbanistycznej sN tu ronda ueZbkéeey ul OgPodewerd i Fieldorfa oraz Wil
Teren obj Rty opracowaniem poGoTony jest poza systemem f oromchronetprzywodyy(t. jpDz.AJyzr ody w

2020 r. poz. 55 ze zm.), do kt - -rych t o frk krajobrazawejobszaay cteaniGhego krajobriaziu, omszary blatuoa @00, r e z e r
pomni ki przyrody, stanowiska dokumentadkyajnebradgw&ioeanl oghcani, gBtsploCyRpognagl

elementy zieleniwar e zachowania, szczeg-Ilnie tzw. skwer PiGsudski dgndG@aT t w@lkulWising, led rcfaani
przy Skwerze Sybirak:-w, przy ul . Warszawski ej czy ul . Legion- w.

Zasadniczo spos-b uTytkowani a i zagospodarowania analizowdrynéla taknem!lwi @edDwioev
Studium uwarunkowaZ i kierunk-w zagospodarowaniadyprMieesjtskieamjn e dgs2008 Ednmipd iV\o G mMi X
sierpnia 2002 r. (ze zm.) oraz czREciowo zmiany miejscowgg®t plganWclhswaodiNe o 2 X
Rady Miejskiej w WoGomirni el zc hdonLi ad o2k6u nteznetryw cva s2woli3m za GoTeni u wyznaczaj N przysz
i stniejNcy juT obecnie stan zainwestowania wyrailnie zdetermi eapWaé&g twadaiabGt uf ¥
zagospodarowania teren-w wykazuje <czytelnie, Te g G-umsnGung,0owyauowadlma magknt eprrzzee z &1
przewaTaj Ncym udziaGem zabudowy mieszkani owe] wipedcozrfotdkz-ivnn¥X . wiDeki nuCaGy ut e
zur bani zowany, jednak cechuje si R wysokim poziomem zdegr agdo waPmina ditnf rnaasl terTuyk tzual
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p-Gngaacbhodni pas terenu 8kalnojwiwed erreaypa@unkmiicRted kt-rych znajdujN siR tereny

MarszaGka J-zefa PiGsudskiego), przylegGerdoaspbetni «obdpowdgoné¢j i akanadtkemeph w:
WoGomin SGoneczna i | ®dKudnkohepBow&@ostobka) el WnkBsiedztwie parku zlokalizowany
Powi at owego UrzRpuzPrag@y wrtagrenem parkingowym. W zachodni ej czREcI opracowani
Sybirak-w), z kol ei u zbiegu ulic Warszawski ej i Legion-w znajduje si R niewiel

CaGy ukGad wurbanistyczny oparty jest o wyksztaGconN ( arech komunikacymnkzbierangjestprzéza Tdy m

ul . WileZskN, ul . Legion-w oraz ul. Prpeparedaddona aj oest awnbarneguzeobebhTapbd &0
analizowanego terenu), komunikujNc tym samym bezkolizyj nikR zulkiocl ey zNu ppe-G3ni oac nNN
mi Rdzykwart aGowenedr ¢gi. mub Warszawska, Nowa, Szopena i Ogrodowa. MBszawwagR za:

gdzie jednocze€nie teren ten skomuni kowany jest z publieznWchkomuinNkacy &h aznt &
publicznN teren-w zauwaTal na j es thawmidRkosvzya hk o rcooe mtart aucrjad ng wen kztw-i W zuasn@u g ceved  z  wi R

Rozpoznanie struktury przestrzennej nal eTy przeprowadziolgiwzhkhel lsarugktat gy aomh ek e
inicjatora powstania WoGomina, Henryka Konstzakteg@di Wowanephowskhi-€&gaesénapgwipdls
uf ormowanie uporzNdkowanej siat ki kwartaG:- w, praktyczni ep-oGntoocgnoan;a | pnreg p. o nUd w acnea
Wojciechowskiego lub Woyciechowskiegop)wo r zy Gy adhoryzont al Bypgen ak Gagr adowa ia ubégicen Noewpoprzeczny uk
pola inwestycyjne zostaGy zamierzone pod zwartN zabudowhryrtzy mit -srNejo zznraecazl oinzeo wias
graficznym (KZani2Teéj KZKZ.3.1 Mi NTszo€L kwartaG-w poGoTonych bli Tej Kti-wmiezwkBEkijowe
z tym staGy si R kwartaGami w- -GhbtwaGhngeomy, acadabpdGwdnymi rwczéjNgpozostawi aj Ncy mi
zabudowN gospodarczN). KwartaGy p- Gotwarte tworzN p- Gnocmy apéa sK PzOa blu dzanw ye nK RGO .s2,
pr zez wprowadzenie trzech blok-w mieszkalnych. Brak jestt wavatry alG, wj, e knak ec enoly ¢
taki e wSa€&€nkwarstNaGy otwarte podl egaj Nce e&drmmsstfhir nparcz és twr Xevamd akGQZ .pl ,GokK &Aa.r t2e .i S
budynk-w publicznych dotyczN pasa wzdGuT linii kolejowejtyczam ©é® Kkwalolkdewavn

mieszkaniowe] i mieszkaniostu s Gu g o we |

StrukturR przestrzennN bardzo sdiullrice daftiorgionjad nws pknaida mpa zswicd tnkag Narycdi si R poc
regularny, chol dla potrzeb wsp-Gczesnych ayiWadzawskigindiraa ulio NoweSyppena. Grupa wiceogprzdbipgn € c i w
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NESW: Wil eZska, Warszawska, telazna;SEpr Nempdinaa, sOgR oad owlNij cdmrigionpwzedieagws zKWe |
poprowadzonN aldopeGhebdibematego sNmal i NcenGemeszywaki eOtwiz¢gd przebieg N

Stosunkowo zunifikowana jest skala obszaru obj Rtego pr o] ekanowon sMRR.ow8N ot awy g G K \«
trzech kondygnacji. Po&r-d tej kategoridi f unkecj(okniallknae)j ib umiyRd&i- avk ot nr dayf gi nag cNy j snieR
reprezentuje kilka obiekt -w dwukondygnacyjnych. Jest t eT z &dndyghacjv &Zabudowas z k ani
jednorodzinna bywa wol nostoywalctaa) .al Wy KaeZTana stzuerceywew syfi kacja wysoko€ci zabud

zdaniem zespoGu projektowego nie powinien byL zna<ti8toideridoginaatcmzasihaene Wwwy GNc z n

oznaczonych w projekcie MPR miejscagh) z dr ugi ej of eruje raz to zunifikowane wysoko€ci, jak w p
dysproporcje, jak wzdGuT ulicy WileZskiej czy ul. Warszawski ej

Kompozycyjnew obszarze MPR nie wyr-Tniono jakiejkolwiek dominuj Ncejukoumy mukejkkeej
dodat kowy ksztaGt l ub dodat kowe ekspozycje. SielrmNe opdrdzzeisa Gyzveanmii ee |biaridiz ok ooldecjzouw

kt-rym moTna by powiedziel, Te domyka kompozycyjnie ulicR 6umgeniouticp wierunkuo budy i
poGudni owym. W zwwbBnbusiRtympzoeoywowal wzmocnienie ukGadu przestrzennego prze.

odczytywal bardziej jako akcentowanie przestrzeni, gdyWszystkieedbmimadty zapropsnowamoav dy s p r c
centralnej czRE€ci obszaru MPR, przy ul. Warszawski ej . Jadwikmpowadzahonabudyakuprzyu mi e s z
ul . Ogrodowej , traktuj Nc to mietjeskcie, jwayknoa gsay dNicset es yankeh ird ii € tau dzyantkeum baikbcleinot owa ni
nowoprojektowanN dominantN jest budynek wypeGniaj Ncy obe canymobiekcie)zabudowanN dzi
W tej czREci opracowania zaprezentowano model struktury pr zsma fooreatistyozeygh w u k G
wizerunk-w struktury przestrzennej . Wiuzeirpendnii etZ&a pkiamekds tWawi ag Nof NTj €st mpno&bnwe
wskazania istniejNcego stanu fasad budynk-w na &aStar - -wceod.
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